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Satzung

Uber den Bebauungsplan
.Rosenharz V* und die ortlichen Bauvorschriften hierzu

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) hat der Gemeinderat der Gemeinde Bodnegg den Bebau-
ungsplan in 6ffentlicher Sitzung am als Satzung beschlossen.

Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans und der 6rtlichen Bauvorschriften
ergibt sich aus deren zeichnerischen Teil vom ___.

§2

Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan und die Ortlichen Bauvorschriften bestehen jeweils aus:

1) Zeichnerischem Teil vom ...
2) Textlichem Teil vom ....

Beigeflgt ist jeweils:

1) die Begriindung vom .... mit
2) Darstellung der Umweltbelange vom ...
3) Schallschutzgutachten vom 30.09.2019

ohne deren Bestandteil zu sein.

§3
Ordnungswidrigkeiten

Eine Ordnungswidrigkeit im Sinne des § 75 LBO liegt vor, wenn ein vorsatzliches oder
fahrlassiges Zuwiderhandeln gegeniiber den auf Grund von § 74 LBO erlassenen ortli-
chen Bauvorschriften erfolgt.
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§4
Ausfertigungen

Hiermit wird bestatigt, dass der Bebauungsplan ,Rosenharz V* und die 6rtlichen Bauvor-

schiften hierzu in der Fassung vom ___. dem Satzungsbeschluss des Gemeinde-

rates vom . zugrunde lagen und dem Satzungsbeschluss entsprechen.

(Bodnegg, Datum)
§5
Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan sowie die ortlichen Bauvorschriften treten mit ihrer ortsiiblichen
Bekanntmachung in Kraft (§ 10 (3) BauGB).

Gemeinde Bodnegg

Burgermeister Christof Frick
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Bebauungsplan ,Rosenharz V* und die ortlichen Bauvorschriften hierzu
Gemarkung Rosenharz, Gemeinde Bodnegg

Planungsrechtliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen

X

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S.
1728)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI.1S. 3786)

Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 19911 S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S. 1057)

Landesbauordnung fiur Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
358), gultig ab am 01.03.2010, zuletzt mehrfach geandert durch Gesetz vom
18.07.2019 (GBI. S. 313)

§& 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098)

Bundesnaturschutzgesetz vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306)

Naturschutzgesetz Baden-Wiirttemberg (NatSchG BW) vom 23.06.2015, zuletzt
gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 17.12.2020 (GBI. S. 1233, 1250)

StraBengesetz Baden-Wirttemberg (StrG) in der Fassung vom 11.05.1992 (GBI. S.
330, 683) zuletzt gedndert durch Artikel 50 des Gesetzes vom 11.02.2020 (GBI. S.
37, 43)

BundesfernstraBengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
28.06.2007 (BGBI. | S. 1206) zuletzt gedndert durch Art. 17 Gesetz vom 14.08.2017
(BGBI. 1 S. 3122) Berichtigung vom 12.04.2018 ist berlcksichtigt.
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Bebauungsplan ,Rosenharz V* und die ortlichen Bauvorschriften hierzu
Gemarkung Rosenharz, Gemeinde Bodnegg

1.1  Raumlicher Geltungsbereich

Fur den rdumlichen Geltungsbereich der Satzung zum Bebauungsplan ,Rosenharz V* ist

der Zeichnerische Teil vom __.__.____ maBgeblich.
1.2  Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB
1.2.1 Aligemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNVvVO

X Zulassig sind:

Wohngebaude

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke

x Ausnahmsweise zulassig sind:

- Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften
- Nicht stérende Handwerksbetriebe

x Nicht zulassig sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen fir Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

x Elektrotankstellen kbnnen ausnahmsweise als einzelne Ladeséaulen im Sinne von
Tankstellen oder nicht stérenden Gewerbebetrieben zugelassen werden.

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m.
1.3 MaB der baulichen Nutzung §§ 16-21 BauNVO

1.3.1 Grundflachenzahl § 19 BauNVO

x Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) ist den Nutzungsschablonen im zeichne-
rischen Teil zu entnehmen.

x Die zulédssige Grundflache darf mit Garagen, Stellplatzen, Zufahrten, anderen
befestigten Flachen, Nebenanlagen und unterirdischen baulichen Anlagen und
Bauteilen bis zu 50% (berschritten werden (§18 Abs. 4 BauNVO).
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Bebauungsplan ,Rosenharz V* und die ortlichen Bauvorschriften hierzu
Gemarkung Rosenharz, Gemeinde Bodnegg

1.3.2 Zahl der zulassigen Vollgeschosse § 20 BauNVvO

x Die maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse ist in den Nutzungsschablonen im
zeichnerischen Teil festgesetzt.

1.3.3 Hohe baulicher Anlagen § 18 BauNVO

x Die maximal zulassige Wand- (WH) und Firsthdhe (FH) ist im zeichnerischen Teil
festgesetzt U. N.N..

x Bei Sattel- und Walmd&chern gilt als maximal zuldssige Firsthéhe der hochste
Punkt des Firstes.

x Bei Pultddchern wird die maximal zulassige Firsthohe an der hdheren der beiden
Dachhorizontalen (dem Dachfirst) gemessen.

x Bei Flachdachern gilt als maximal zul&dssige Firsthohe der hochste Punkt der At-
tika. Der festgesetzte Wert der maximal zulédssigen Firsthohe (FH) ist um 1,25 m
zu unterschreiten.

x Bei Gebauden mit einem Terrassengeschoss bestimmt sich die maximale First-
hohe Uber das MaB bis zur Oberkante der Attika des obersten, nicht als Terras-
sengeschoss ausgebildeten, Geschosses. Bei Gebauden mit einem Terrassen-
geschoB ist die Geschossflache des obersten Geschosses um mindestens 33%
kleiner als die Geschossflache des darunter liegenden Geschosses.

x Die Wandhohe wird definiert durch den Schnittpunkt der AuBenwand mit der
Oberflache der Dachhaut.

x Bei Gebduden, die im Festsetzungsbereich zweier Hohenfestsetzungen liegen,
ist die maximal zuldssige Wand- und Firsthdhe U.NN. durch Interpolation der
Werte der maximal zuldssigen Wand- und Firsthdhen auf dem jeweiligen Grund-
stiick zu ermitteln.

1.3.4 Bauweise § 22 BauNVO

x Die Bauweise ist entsprechend dem zeichnerischen Teil festgesetzt.

x Es wird eine offene Bauweise (0) nach §22 (2) BauNVO festgesetzt.

1.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen

X

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m.
§§ 23 BauNVvVO

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im zeichnerischen Teil durch Bau-
grenzen bestimmt.
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Bebauungsplan ,Rosenharz V* und die ortlichen Bauvorschriften hierzu
Gemarkung Rosenharz, Gemeinde Bodnegg

§ 14 (1) Nr. 1 BauNVO u.
§9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m.
§12 BauNVvO

1.5 Nebenanlagen und sonstige bauliche Anla-

gen in den privaten Grundsticken

x Die gemaB §14 BauNVO zulassigen Nebenanlagen, Garagen (ebenso Tiefgara-
gen und Carports) sowie nicht Uberdachte Stellplatze sind auch auBerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zul&ssig.

x Mit Garagen und Carports ist zu 6ffentlichen Verkehrsflachen ein Abstand von

1,50 m einzuhalten

1.6  Anzahl der Wohneinheiten § 9 (1) Nr. 6 BauGB

x Die hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden ist dem zeichneri-
schen Teil zu entnehmen.

x Die hdchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&duden bemisst sich wie
folgt:

x Einzelhaus (E): ... als max. Wohnungsanzahl pro Einzelhaus (als Wohngebaude)

x Doppelhaus (D): ... als max. Wohnungsanzahl pro Doppelhaushélfte (als Wohn-
gebaude)

1.7  Von einer Bebauung freizuhaltende Flachen § 9 (1) Nr. 10 BauGB

x Siehe Eintrag im zeichnerischen Teil.

x Dieim zeichnerischen Teil festgesetzten Sichtfelder sind von baulichen Anlagen
(auch Stellplatzen) freizuhalten. Zulassig sind Bepflanzungen und Einfriedungen
bis maximal 0,6 m Hohe liber der Fahrbahn.

1.8 Verkehrsflachen § 9 (1) Nr. 11 BauGB

x Die Verkehrsflachen sind entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil
festgesetzt als 6ffentliche StraBenverkehrsflache sowie als Verkehrsflache be-
sonderer Zweckbestimmung (FuBweg).

1.9 Behandlung von Niederschlagswasser § 9 (1) Nr.14 und 16 BauGB

x Das nicht verunreinigte Niederschlagswasser von befestigten Flachen (Dach-
und Hofflachen) ist im Trennsystem der Niederschlagwasserkanalisation zuzu-
fihren und in dafiir vorgesehen, entsprechend der Darstellung im zeichnerischen
Teil dargestellten Retentionsflachen zu leiten. Der Uberlauf ist gedrosselt dem
Klosterbach zu zufiihren.
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1.10 Grunflachen § 9 (1) Nr.15 BauGB
x Offentliche Griinflichen

Auf den 6ffentlichen Grinflachen sind nur solche untergeordneten baulichen Anla-
gen zulassig, die mit ihrer Zweckbestimmung vereinbar sind. Hierzu gehdrt die An-
lage von Wegen unter Verwendung wasserdurchlassiger Beldge sowie die Errich-
tung eines Spielplatzes.

Entsprechend der Darstellung im zeichnerischen Teil sind folgende Offentliche
Grinflachen festgesetzt:

- Zweckbestimmung ,,zur Durchgriinung und Kanal-Sicherung®:
Die Flachen sind als Wiesen- oder Bluhstreifen zu entwickeln und gemaB
Planeintrag mit standortgerechten heimischen Baumen zu bepflanzen (siehe
Pflanzlisten in den Anlagen zur Begriindung des Bebauungsplanes).

- Zweckbestimmung ,,Verkehrsbegleitgriin® (StraBenbegleitende Griinflache)

1.11 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft: Fledermaus-Quartiere § 9 (1) Nr.20 BauGB

X An dem zu erhaltenden Apfelbaum (FI.-Nr. 224/1) sowie an den beiden Birnbau-
men im nordlichen Anschluss (studlicher Teil der FI.-Nr. 294/20, siehe Planzeich-
nung) sind insgesamt 3 Fledermauskasten (z.B. Firma Schwegler, 1x Typ 2F und
2x Typ 3FN) anzubringen. Die dauerhafte Erhaltung der auBerhalb des Geltungs-
bereichs liegenden Kéasten ist von der Gemeinde vertraglich mit dem Grund-
stiickseigentiimer zu sichern.

1.12 Ausschluss unbeschichteter Bleche § 9 (1) Nr.20 BauGB

x Fur die Dachdeckung sowie Dachrinnen zuldssiger Nebenanlagen sind unbe-
schichtete Metalle (Kupfer, Zink, Blei) unzulassig.

1.13 Verwendung wasserdurchlassiger Belage § 9 (1) Nr.20 BauGB

x Fur Grundsticks- und Garagenzufahrten, Stellplatze, FuBwege sowie weitere
geeignete Flachen sind wasserdurchldssige Beldge zu verwenden, z.B. Schot-
terrasen, Kiesbelag oder Rasenpflaster.
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1.14 Verwendung einer insektenschonenden Be-
leuchtung und reflexionsarmer Photovoltaik-
Module § 9 (1) Nr.20 BauGB

x Fir die AuBenbeleuchtung sind umweltvertragliche, vollstdndig insektendicht
eingekofferte (staubdichte) Leuchtmittel in nach unten strahlenden Gehausen
zu verwenden. Die Beleuchtung ist so zu konzentrieren, dass méglichst wenig
Streulicht erzeugt wird. Es sind Leuchtmittel mit geringem Anteil an blauem und
ultraviolettem Licht (z.B. warmweiBe LED-Leuchten oder andere nach dem Stand
der Technik vergleichbar insektenvertragliche Leuchtmittel) zu wahlen.

x Es sind ausschlieBlich reflexionsarme Photovoltaik-Elemente mit max. 6 % Re-
flexion polarisierten Lichts (3 % je Solarglasseite) zu verwenden.

1.15 Leitungsrecht § 9 (1) Nr.21 BauGB

x Die mit dem Leitungsrecht gekennzeichneten Trassen mit einer Breite von 5,0m
dienen dem Schutz und der Zuganglichkeit der bestehenden Regenwasser- und
Schmutzwasserkandale und sind von jeglicher Bebauung freizuhalten.

1.16 Extensive Dachbegriinung § 9 (1) Nr.25a BauGB

x Flachdacher von Nebenanlagen sind als extensiv begrinte Flachen mit einer
Substratschicht von mind. 12 cm auszubilden, so dass dauerhaft eine geschlos-
sene Vegetationsflache gewahrleistet ist (Sedum-Gras-Kraut-Vegetation).

1.17 Pflanzgebot von Baumen auf
offentlichen Flachen § 9 (1) Nr.25a BauGB

x Innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen sind mindestens 12 gebietsheimische
Baume sowie mindestens 25 Straucher gemaB der Artenlisten im Anhang zu
pflanzen. Der Standort der Badume kann unter Beachtung des Schutzstreifens
von Leitungen innerhalb der jeweiligen 6ffentlichen Grinflachen frei gewahlt
werden. Die im zeichnerischen Teil dargestellten Standorte sind beispielhaft.

x Fur alle Baumpflanzungen gilt, dass bei Abgang oder Fallung eines Baumes als
Ersatz ein vergleichbarer Baum (siehe Pflanzlisten im Anhang) anzupflanzen ist.

1.18 Pflanzgebot von Baumen ohne festen
Standort in den privaten Grundstiicken § 9 (1) Nr.25a BauGB

x Je angefangene 500m? Baugrundstiick ist mind. ein gebietsheimischer Laub-
oder Obstbaum zu pflanzen. Der Standort innerhalb des Baugrundsticks ist frei
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Bebauungsplan ,Rosenharz V* und die ortlichen Bauvorschriften hierzu
Gemarkung Rosenharz, Gemeinde Bodnegg

wéhlbar. Der Baum ist durch fachgerechte Pflege dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang gleichwertig zu ersetzen.

x Hinweis: Die zu bevorzugenden einheimischen Gehdlzarten kdnnen den Arten-
listen im Anhang enthommen werden.

1.19 Erhaltung von Baumen § 9 (1) Nr.25b BauGB

x Der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans zum Erhalt festgesetzte Baum
ist dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Bei Abgang ist der Baum
gleichwertig zu ersetzen.
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2. Ortliche Bauvorschriften

Rechtsgrundlage

X Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, 358), giltig ab am 01.03.2010, zuletzt gedndert durch Gesetz vom
21.11.2017 (GBI. S. 612) m.W.v. 01.01.2018

Raumlicher Geltungsbereich

Fir den raumlichen Geltungsbereich der Satzung zu den Ortlichen Bauvorschriften ,,Ro-
senharz V“ ist der Zeichnerische Teil vom __.__.____ maBgeblich.

2.1 Dachgestaltung § 74 (1) Nr.1LBO

211 Dachform und Dachneigung

x Die zuldssigen Dachformen fur die Hauptgeb&ude sind in den Nutzungsschablo-

nen im zeichnerischen Teil festgesetzt.
x Fur Nebenanlagen sind andere Dachformen zulassig.
x Die Dachneigung ist jeweils gegenuber der Horizontalen zu messen.
x In Abhé&ngigkeit von der vorgeschriebenen Dachform gelten als Dachneigungen:
- SD:19-32°
- WD:19-32°
- PD:7-14°
- FD:0-3°

2.1.2 Dachdeckung

x Fur die Dachdeckung sind ausschlieBlich graue bis anthrazitgraue und rote bis
rotbraune Materialien mit nicht glanzender Oberflache zuldssig. Ausnahme sind

begrinte Dacher.

x Bei der Nutzung von Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie, sind die Far-
ben zuléssig, die fir diese Anlagen erforderlich sind.

2.1.3 Solar- und Photovoltaikanlagen auf Dachern

x Thermische Solar- und Photovoltaikanlagen sind mdglichst blendfrei mit gering
reflektierender Oberflache auszufiihren.

X Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind auf Dachflachen von Sattel- Walm
oder Pultdachern zuldssig, sofern sie parallel zur Dachflache angebracht wer-
den. Nach Maglichkeit sind die Anlagen in die Dachflache zu integrieren.
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x Unter folgender Voraussetzung ist die Aufstdnderung thermischer Solar- bzw.
Photovoltaikanlagen auf Flachdachern zulassig:

o Die maximale Hohe der Oberkante der Module darf gegeniber dem je-
weils senkrecht darunterliegenden Punkt der Dachhaut den Wert von
1,50 m nicht tberschreiten und

o Der waagerechte Abstand der Oberkante der Module zur nachstgelege-
nen Dachkante (Attika) muss mindestens 1,00 m betragen.

2.2 Fassadengestaltung §74 (1) Nr.1LBO
x Fur die AuBenwénde der Gebaude sind nicht zulassig:

o schwarze/dunkelbraune und grelle Farben wie z.B. die RAL-Farben RAL
1026, 2005, 2007, 3024 und 3026

o dauerhaft reflektierende Materialien

o Klinker- und Blockbohlenfassaden

2.3  AuBengestaltung § 74 (1) Nr. 1LBO

2.3.1 Pflanzungen entlang von Grundstiicksgrenzen

x Entlang der Grundstlicksgrenzen ist eine Bepflanzung mit Thuja- oder Schein-
zypressenhecken nicht zulassig.

2.3.2 Einfriedungen

X Geschlossene Einfriedungen sind nicht zuldssig. Davon ausgenommen sind
Sichtschutzwénde bis zu einer Lange von 3,00 m und einer Hohe von 1,50 m.

x Einfriedungen entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen sind bis zu einer Hohe von
maximal 1,50 m als Z&une oder freiwachsende Hecken zul&ssig (s. Pflanzliste Il
im Anhang).

x Einfriedungen mussen entlang der Verkehrsflachen einen Abstand von 0,50 m
und entlang von FuBwegen einen Abstand von 0,25 m einhalten.

x Einfriedungen mit Zaunen miissen gemaB § 2 (1) Nr.20 BauGB zum Durchlass
fur Kleintiere einen Mindestabstand zur Gelandeoberflache von 10 cm aufwei-
sen.

2.4 Umgang mit dem Niederschlagswasser § 74 (3)Nr. 2LBO

x Die Retentionsflachen sind als naturnah gestaltete Retentionsmulden mit beleb-
ter Bodenzone (mind. 30 cm Erdidberdeckung) auszufiihren.
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3.

3.1

Nachrichtliche Ubernahmen

Altlasten § 9 (5) Nr. 3 BauGB

Im norddstlichen Geltungsbereich befindet sich die Altablagerung ,,Rosenharz Il (FIa-
chen-Nr. 2817), die im Bebauungsplan entsprechend gekennzeichnet ist.

Die Flache (ehemalige verflllte Kiesgrube) wurde im Jahr 2018 stichprobenhaft durch
Schirfgruben untersucht (siehe Bericht der HPC AG, Ravensburg, vom 27.09.2018).
Dabei fanden sich keine auffalligen Schadstoffgehalte. Die Z0-Zuordnungswerte nach
der Verwaltungsvorschrift Bodenverwertung sowie die Vorsorgewerte nach Bundes-
Bodenschutz-Verordnung werden eingehalten. Hinweise auf eine Geféhrdung hinsicht-
lich des Wirkungspfads Boden-Grundwasser ergaben sich nicht. Ggf. ergeben sich bei
den BaumaBnahmen Mehrkosten dadurch, dass organoleptische Auffalligkeiten (z.B.
Fremdbeimengungen, Geruch) die Entsorgung von Aushubmaterial erforderlich ma-
chen. Grundsatzlich ist jedoch der Einsatz Uberschussigen Materials zu Verflllungs-
und Modellierungszwecken am Herkunftsort mdglich.
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4.

4.1

4.2

4.3

Hinweise

Denkmalschutz

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und Be-
funde (z.B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist die Archéo-
logische Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Tubingen unverzuiglich zu benach-
richtigen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mindestens
bis zum Ablauf des 4. Werktages nach Anzeige, unverandert im Boden zu belassen. Die
Moglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist einzurdumen.

Auf § 20 Denkmalschutzgesetz wird verwiesen.

Schutz des Grundwassers

Wéhrend der Bauphase ist darauf zu achten, dass keine wassergefdhrdenden Stoffe
(Ole, Fette, Diesel, etc.) in den Boden gelangen.

Sollte im Zuge der Bauarbeiten Grundwasser erschlossen werden {gesattigter Bereich),
so ist dieser Aufschluss nach § 49 Abs. 2 und 3 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in Ver-
bindung mit § 37 Abs. 4 Wassergesetz fiir Baden-Wurttemberg (WG) unverzuiglich beim
Landratsamt Ravensburg - Sachbereich Grundwasserschutz - anzuzeigen

Die Verpflichtung zur schadlosen Ableitung von Oberflachenwasser auf den Grundstu-
cken obliegt den Grundstickseigentimern.

Bodenschutz

Zur Entlastung der Erddeponien wird empfohlen, den anfallenden Bauaushub auf dem
Baugrundstiick - etwa zur Gelandegestaltung - wiederzuverwenden.

Die Bauabwicklung (z.B. Baustelleneinrichtung, Zwischenlager) sollte ausschlieBlich
von bereits Uberbauten, versiegelten Flachen oder aber von Flachen, die im Zuge der
spateren Uberbauung sowieso in Anspruch genommen werden, erfolgen.

Reduzierung von Erdmassenbewegungen und Versiegelung auf das notwendige MaB,
Massenausgleich vor Ort ist anzustreben.

SachgeméaBe Behandlung von Oberboden bei temporarer Entnahme und Zwischenlage-
rung, bodenschonende Lagerung und Wiedereinbau. Fachgerechter Umgang mit Bo-
denmaterial bei Umlagerungen. Die DIN 19731 ist anzuwenden.

Flachensparende Ablagerung von Baustoffen, Aufschittungen, Ablagerungen unter Be-
achtung der DIN 18915 ,Bodenarbeiten”

Bodenverdichtung und die Minderung von Deckschichten ist zu vermeiden.

Der sach- und fachgerechte Umgang mit umweltgeféhrdenden Stoffen, z.B. Ol, Benzin
etc. wahrend der Bauphase und danach ist sicherzustellen.
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4.4

4.5

4.6

Auf einen ordnungsgemaBen Umgang mit dem Mutterboden ist besonders zu achten.
Der Mutterboden ist insbesondere wahrend der Bauzeit so zu lagern und zu schitzen,
dass auch dem Schutzzweck des Bodenschutzgesetzes Rechnung getragen wird. An-
fallender Erdaushub hat nach Mdglichkeit im Baugebiet zu verbleiben und ist dort wieder
zu verwenden bzw. einzubauen (Bdschungen, landschaftsgestalterische MaBnahmen
usw.). Bei allen Bau- und PlanungsmaBnahmen sind die Grundsatze des schonenden
und sparsamen Umganges mit Boden zu bertcksichtigen.

Reduzierung von Erdmassenbewegungen

x Es sollte moglichst wenig Erdaushub-Uberschuss anfallen, der Uberschuss soll
im Plangebiet wiederverwertet werden.

x SachgeméaBe Behandlung von Oberboden bei temporarer Entnahme und Zwi-
schenlagerung, bodenschonende Lagerung und Wiedereinbau

x Flachensparende Ablagerung von Baustoffen, Aufschittungen, Ablagerungen
unter Beachtung der DIN 18915 ,Bodenarbeiten®

x Vermeiden der Minderung von Deckschichten und Bodenverdichtungen

x Der sach- und fachgerechte Umgang mit umweltgeféhrdenden Stoffen, z. B. O,
Benzin, etc. wahrend der Bauphase und danach ist sicherzustellen.

Vogelschlag an Glas

Zur Verhinderung von Vogelschlag sollten an Fensterfronten mit groBen Glasflachen
MaBnahmen, wie z.B. die Sichtbarmachung von transparenten Scheiben und die Ver-
minderung von Reflexionen (z.B. durch auBenliegenden Sonnenschutz), ergriffen wer-
den. Es wird auf die die Broschire ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht” der
Vogelwarte Sempach verwiesen. Auf das Totungs- bzw. Verletzungsverbot von wildle-
benden Vogeln gemaB § 44 Abs. 1 Nr. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) wird hin-
gewiesen.

Wichtig: UV-reflektierendes Glas sowie Aufkleber oder aufgeklebte Vogelsilhouetten
sind nicht ausreichend. Reflexionsarmes Glas ist lediglich eine BasismaBnahme und al-
lein kein wirksamer Schutz.

Rodung von Geholzen auBerhalb der Vegetationsperiode

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen wildlebender Tiere (z.B. Végel und Fleder-
mause) ist bei der Rodung vorhandener Bdume § 32 BNatSchG zu beachten. Demnach
ist es verboten in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September Gehdlzbestande zu entfernen.

Schutz zu erhaltender Baume

Die als erhaltenswert festgesetzten Baume sind wahrend der Bauphase vor Beeintrach-
tigungen, wie z.B. Verdichtungen im Wurzelraum, mechanische Schadigungen, Schutz
vor umweltgefahrdenden Stoffen etc. zu schiitzen. Es ist die DIN 18920 ,Schutz von
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4.7

4.8

4.9

4.10

Baumen bei BaumaBnahmen® in Verbindung mit der Richtlinie fur die Anlage von Stra-
Ben (RAS-LP 4: Schutz von Bdumen, Vegetationsbestianden und Tieren bei BaumaBnah-
men) einzuhalten. Fir einen dauerhaften Erhalt des Bestands sind regelmaBig Pflege-
maBnahmen durchzufihren.

Integration von Fledermaus- und Vogelquartieren

Die Bauherren werden darauf hingewiesen, dass Sie die Mdglichkeit zur Integration von
Fledermausquartieren und Brutmdglichkeiten fiir Gebdudebriter (z.B. Hausrotschwanz)
sowie die Schaffung weiterer Brut- und Unterschlupfmoglichkeiten, z.B. Nistmaglichkei-
ten flr Hohlenbriter, ausschopfen sollten.

Gestaltung unbebauter Flachen und Vorgarten

GemaB § 9 Abs. 1 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) miissen die
nichtiberbauten Flachen der Baugrundstiicke Griunflachen sein. Die Errichtung von
Kies- oder Steingérten (ohne flachige Begrinung/Bepflanzung) ist daher nicht zulassig.
Freiflachen, die nicht wie bspw. Zufahrten, Stellplatze, Terrassen usw. baulich genutzt
werden, sind dauerhaft zu begriinen (z.B. Rasen, Gehdlzrabatte, Blumenbeet).

Aus ortsbildnerischen Grinden und zur Erhaltung der Nahrungsgrundlage fir die heimi-
sche Tierwelt sollte auf die Anpflanzung von Thuja-, Scheinzypressen- oder Kirschlor-
beerhecken verzichtet werden. Eine naturnahe Grundstiicksabgrenzung ist bei gerin-
gem Platzangebot z.B. durch Hainbuchen-, Feldahorn- oder Liguster-Schnitthecken
moglich, bei gréBerem Platzangebot durch freiwachsende Laubhecken aus heimischen
Straucharten wie Roter Hartriegel, Hasel, Gewdhnliche Heckenkirsche, Holunder,
Wildrosen und Schneeball.

Es wird empfohlen, auch bauliche Anlagen soweit als moglich zu begriinen (z.B. Griin-
dach, Kletterpflanzen an der Fassade, Schotterrasen im Bereich von Zufahrten).

Nachbarschutz

Werden bauliche Anlagen im Bereich von Grundsticksgrenzen errichtet, sind neben
dem offentlichen Baurecht die Vorschriften des privaten Nachbarrechtes zu berticksich-
tigen. Dasselbe gilt fur die Pflanzung von Geholzen.

Niederschlagswasser

Das gespeicherte Wasser (s. 2.6 Umgang mit Niederschlagswasser) soll fiir gartnerische
Zwecke wiederverwendet werden. Bei beabsichtigter Verwendung des Regenwassers
daruber hinaus wird den Bauherren unbedingt empfohlen, sich durch das Gesundheits-
amt im Landratsamt Rottweil eingehend beraten zu lassen. Bei der Nutzung des Regen-
wassers im Haushalt sind die Bestimmungen der DIN 1988 Teil 4 zum Schutz des Trink-
wassers unbedingt zu beachten.

19/21



411

4.12

Retentionszisternen

Die Verpflichtung zur schadlosen Ableitung von Oberflachenwasser auf den Grundstu-
cken obliegt den Grundstickseigentiimern.

Oberflachenwasser ist durch entsprechende Gelandemodellierungen (Damm oder
Mulde) dem 6ffentlichen Kanalnetz fernzuhalten und schadlos abzuleiten. Im Ubrigen
wird auf das Wassergesetz Baden-Wirttemberg (2005) verwiesen.

Die Retentionszisternen sind so auszulegen, dass das Volumen einen Tag nach dem Re-
genereignis wieder zur Verfiigung steht. Sollte ein Teil des Volumens der Zisternen zur
Speicherung von Niederschlagswasser fur die Gartenbewésserung dienen, so kann die-
ser Volumenteil nicht als Retentionsvolumen berticksichtigt werden.

Brandschutz

Fur Zufahrten ist die "Verwaltungsvorschrift iber Flachen fur Rettungsgerate der Feu-
erwehr auf Grundsticken" in jeweils aktueller Fassung geltend (VwV Feuerwehrflachen).
Fur die Ermittlung der Léschwasserversorgung gilt das Regelwerk der DVGW Arbeits-
blatt W405. Als Hydranten sollten Uberflurhydranten DN100 vorgesehen werden. Die
Abstande der Hydranten zueinander sollten 100-200m nicht Uberschreiten.

Anzahl der Stellplatze

Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Bodnegg in ihrer jeweils aktuellen Fassung.
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Friedrichshafen, den [Datum] [ o

meixner’

Stadtentwicklung

Thorsten Reber, Prokurist

Bodnegg, den [Datum]

Herr Blirgermeister Christof Frick
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Verfahrensvermerke

Zeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung

Aufstellungsbeschluss

(8 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-,
-§B§atl\?\llso-1)l der Baunutzungsverordnung Beschluss zur fridhzeitigen Beteiligung
1.1. Allge;eissyohngebiete Frihzeitige Beteiligung zum Bebauungsplan-Vorentwurf und
(8 au ) Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstige
Trager O0ffentlicher Belange gem. 83 Abs. 1 und 84 Abs. BauGB

Beschluss zur Offenlage

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, 8 22 und 23 BauNVO)
Offenlage des Bebauungsplan-Entwurfs und Beteiligung der

Offentlichkeit sowie der Behdérden und sonstige Trager offentliche
Belange gem. 83 Abs. 2 und 84 Abs. 2 BauGB

2.1. Baugrenze

Satzungsbeschluss

3. Fillschema der Nutzungsschablone

Planungsrechtliche X
Festsetzungkh Art der baulichen Nutzung Bodnegg,
a) Allgemeines Wohngebiet (WA)
_— b) Grundflachenzahl (GRZ)
b)l ¢ 1
_)_) c) Zahl der Vollgeschosse AUSfertlg U ng
d)] e) .
sioo 4) Bauweise (offen) Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplans stin
Bauvorschrifgen g ayweise (Einzelhaus / Doppelhaus, Anzahl der Uberein. Das Verfahren wurde ordnungsgemafR durchge|fi
f) Wohneinheiten)
Bodnegg,

f) Dachform und Dachneigung
(SD= Satteldach, PD= Pultdach,
FD= Flachdach, WD= Walmdach)

Ortsiubliche Bekanntmachung und Beginn der Rechtsverbindlichkeit

4. Verkehrsflachen
(8 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)
Bodnegg,

4.1StraBenverkehrsflachen

(N |
N/
[ 4.2Verkehrsflachen besonderer
/ Zweckbestimmung
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32°
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Flachen fiur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(8 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6,

§ 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)

. Anpflanzen: Baume

. Erhalten: Apfelbaum

-

7. Sonstige Planzeichen
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1.1

21

Vorbemerkung

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeinde Bodnegg beabsichtigt zur Deckung des Wohnraumbedarfs im Ortsteil Ro-
senharz die Entwicklung eines Baugebietes siidlich der Gebaude und Freiflachen der Stif-
tung Liebenau. Dabei sollen unterschiedliche Gebaudetypen mit unterschiedlichen Woh-
nungsgroéBen entstehen, um die Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung zu decken.

Das Bebauungsplanverfahren soll nach §13b BauGB im beschleunigten Verfahren durch-

gefuhrt werden.

Plangebiet und Untersuchungsraum

Lage des Plangebietes
Rosenharz ist ein Ortsteil der Gemeinde Bodnegg und liegt etwa 1 km nordwestlich von
Bodnegg. Das Plangebiet befindet sich sudlich der Stiftung Liebenau und wird heute als
Grinland genutzt. Das Gelande steigt von West nach Ost sowie von Std nach Nord deut-
lich an. Von Ost nach West verlauft der Kreuzmoosbach. Entlang des derzeit verdolten
Bachlaufs befinden sich zum Teil Baume und Gehdlzstrukturen. Im Nordosten des Plan-
gebietes sowie nordwestlich angrenzend an das Plangebiet gibt es bestehende Retenti-
onsmulden, die der Entwéasserung der Stiftung Liebenau dienen. Begrenzt wird das Plan-
gebiet im Osten von der SeilerstraBe und im Siiden vom Gemeindeverbindungsweg nach
Strass. Im Westen geht das Plangebiet in die angrenzenden Wiesenflachen tber.

Das Plangebiet umfasst eine GréBe von ca. 3,7 ha und beinhaltet eine Teilflache des Flur-
stiicks 294/1. Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs ist dem zeichnerischen Teil

f
J
<\\
LINT+

zu entnehmen.

29471 N\

Abbildung 1: Geltungsbereich des Plangebietes, 0.M.
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2.2

Umgebung und Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt in der naturraumlichen GroBlandschaft Nr. 3 ,Voralpines Higel- und
Moorland” im Naturraum ,Bodenseebecken” (Naturraum-Einheit Nr. 31).

Das Plangebiet wird derzeit iiberwiegend von als Weide genutztem Griinland gepragt und
weist eine bewegte Topographie auf. Das Geldnde steigt von West nach Ost sowie von
Siud nach Nord deutlich an. Im Westen des Plangebietes gibt es eine von Norden nach
Stden verlaufende VerbindungsstraBe. In einer Senke zentral im Plangebiet verlauft der
innerhalb des Plangebietes verdolte Kreuzmoosbach von Ost nach West. Entlang eines
Teilstiicks des verdolten Bachlaufs sowie im Norden des Plangebietes sind Baumreihen,
-gruppen und Einzelbdume vorhanden. Im Nordosten des Plangebietes sowie nordwest-
lich angrenzend an das Plangebiet gibt es bestehende Retentionsmulden, die der Entwas-
serung der Stiftung Liebenau dienen.

Nordlich grenzt das Siedlungsgebiet des Ortsteils Rosenharz an. Ansonsten ist das Plan-
gebiet von landwirtschaftlichen Flachen umgeben. Die nérdlich verlaufende ,,Ravensbur-
ger StraBe“ (L335) fuhrt im Westen in Richtung Ravensburg und im Osten in Richtung
Bodnegg / Neukirch.

Begrenzt wird das Gebiet im Osten und Siiden durch das bestehende StraBennetz. Im
Osten grenzt die SeilerstraBe und im Siuden der Gemeindeverbindungsweg nach Strass
an das Plangebiet an. Stdlich des Gemeindeverbindungswegs nach Strass befinden sich
Grinlandflachen sowie eine markante Feldgehdlzreihe. Im Westen liegen Grinland und
Geholzflachen entlang des hier offen verlaufenden Kreuzmoosbaches. Im Norden schlie3t
die Sonderbauflache der Stiftung Liebenau und Trainingsrdume des ,Aikido-Hegenberg
e.V.“an. Ostlich der SeilerstraBe befinden sich ebenfalls Gehdlzflaichen entlang des Bach-
laufes sowie Wohnbebauung.
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Abbildung 2: Luftbild des Plangebietes, 0.M.; Quelle: LUBW

Einordnung in die Bauleitplanung

Regionalplan

Das Planungsgebiet befindet sich im Zusténdigkeitsbereich des Regionalverbandes Bo-
densee-Oberschwaben. Der Regionalplan fur dieses Gebiet wurde vor kurzem fortge-
schrieben. Der Regionalplan 2020 (Entwurf zum Satzungsbeschluss der Verbandsver-
sammlung am 25.06.2021) trifft wie auch der rechtsgiiltige Regionalplan von 1996 fir den
Anderungsbereich keine regionalplanerischen Aussagen. Dargestellt ist lediglich der Ver-
lauf des Kreuzmoosbaches, welcher das Plangebiet durchquert.

Den Grundsatzen und Zielen der Regionalen Grinztge sowie der schutzbedurftigen Be-
reiche fur Naturschutz und Landschaftspflege steht die Planung nicht entgegen.

7/53



I-_Io‘ Begriindung zum Bebauungsplan ,Rosenharz V* und den &rtlichen
Bauvorschriften hierzu,

meixner’ Gemeinde Bodnegg, OT Rosenharz
Stadtentwicklung

:;32‘.

N§

Abbildung 3: Ausschnitt aus der 2. Fortschreibung des Regionalplans Bodensee-Oberschwaben, Entwurf zur 2.
Anhérung (15.12.2020); Plangebiet schwarz umkreist; Karte 0.M.; Quelle: RvBO

3.2 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Gullen mit den Gemeinden
Bodnegg-Grinkraut-Schlier-Waldburg ist das hier betrachtete Gebiet im nérdlichen Be-
reich als Sonderbauflache , Einrichtung fir Menschen mit Behinderung® und im siidlichen
Bereich als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Zudem besteht im Nordosten ein
Altlastenverdacht. Die geplante Nutzung als Wohnbauflache bedarf einer Anderung des
Flachennutzungsplanes im Wege der Berichtigung
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3.3

Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Fldchennutzungsplan des vereinbarten Gemeindeverwaltungsverbandes Gul-
len vom 18.12.2015, Plangebiet schwarz umgrenzt; Karte 0.M.; Quelle: Gemeinde Bodnegg

Bebauungsplanverfahren

Fir das Plangebiet besteht derzeit kein rechtskraftiger Bebauungsplan.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13b BauGB aufgestellt. Fir
dessen Anwendung gelten folgende Voraussetzungen:

X

Zulassigkeit von Wohnnutzung:

Im Plangebiet wird ein Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt. Die
Nutzungen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1 - 5 sind dabei unzulassig.

Anschluss an im Zusammenhang bebaute Ortsteile:
Das Plangebiet schlieBt im Norden an die Stiftung Liebenau an.

GroBe der Grundfldche max. 10.000 m2:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kann mit der festgesetzten Grundflachen-
zahl von 0,4 eine Grundflache von 7.181 m? realisiert werden. Die Grundflache be-
tragt somit deutlich unter 10.000 m2.

Aufstellungsbeschluss muss bis zum 31.12.2019 gefasst sein:
Der Gemeinderat der Gemeinde Bodnegg hat am 08.11.2019 den Aufstellungsbe-

schluss fir den Bebauungsplan ,Rosenharz V* gefasst.

Satzungsbeschuss bis spéatestens 31.12.2024:
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41.2

413

Der Satzungsbeschluss wird voraussichtlich im Laufe des Jahres 2022 gefasst.

x Es darf kein Ausschlussgrund beziiglich UVP-Pflicht oder Natura 2000 im Plangebiet
bestehen:
Ziel der Planung ist die Realisierung eines Allgemeinen Wohngebietes. Aufgrund der
geplanten Nutzung ist deutlich, dass die Zulassigkeit von Vorhaben, die die Pflicht
zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz
uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht be-
griindet wird. Natura 2000-Gebiete befinden sich nicht in einem Umkreis von 1,5 km
um das Plangebiet. Es bestehen ebenfalls keine Anhaltspunkte dafir, dass bei der
Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Die Voraussetzungen des § 13b BauGB sind somit vollumfanglich erfiillt.

Beim beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB kann auf eine friihzeitige Offentlich-
keitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB und eine friihzeitige Behdrdenbeteiligung nach §
4 Abs. 1 BauGB verzichtet werden. Es ist dennoch die Gelegenheit zur Einsicht in die
Planung zu geben.

Ubersicht iiber Schutzgebiete

Schutzgebietskulisse

Natura 2000

Natura 2000-Gebiete liegen nicht in rAumlicher Nahe zum Plangebiet. Die néchste Teil-
flache eines FFH-Gebietes (,,Feuchtgebiete bei Waldburg und KiBlegg®, Nr. 8224-311) be-
findet sich etwa 1,6 km weiter nordostlich. Das n&chste Vogelschutzgebiet ist noch deut-
lich weiter entfernt.

Naturschutzgebiet (§ 23 BNatSchG)

Das nachste Naturschutzgebiet befindet sich im Bereich des o.g. FFH-Gebietes (,,Quell-
moore bei Englisreute”, Nr. 4.024)). Aufgrund der zu ihm bestehenden Entfernung ist es
vom Vorhaben nicht betroffen.

Landschaftsschutzgebiete (§ 26 BNatSchG)

Landschaftsschutzgebiet werden durch das Vorhaben nicht beriihrt. Das n&chste Land-
schaftsschutzgebiet befindet sich ostlich von Bodnegg (,Jungmoranenlandschaft zwi-
schen Amtzell und Vogt“, Nr. 4.36.072).
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Naturdenkmal (§ 28 BNatSchG)

Nordlich des Plangebietes in etwa 150 m Entfernung im Innenhof der Heilanstalt Rosen-
harz steht eine Sommerlinde, die als Naturdenkmal geschitzt ist (Schutzgebiets-Nr.
84360180913). Negative Auswirkungen durch das Vorhaben sind nicht zu erwarten.

Nordlich des Plangebietes in etwa 250 m Entfernung steht eine Winterlinde, die als Na-
turdenkmal geschitzt ist (Schutzgebiets-Nr. 84360180905). Negative Auswirkungen
durch das Vorhaben sind nicht zu erwarten.

Geschiitzte Biotope (§ 30 BNatSchG)

Im Plangebiet selbst befindet sich kein gem. § 30 BNatSchG geschiitztes Biotop (Abbil-
dung 5).

Unmittelbar ostlich des Plangebietes (jenseits der ,SeilerstraBe”) befindet sich das ge-
schitzte Offenlandbiotop ,Feldgehdlz mit kleinem Weiher bei Rosenharz” (Biotop-Nr. 1-
8224-436-2113). GemaB Biotopbeschreibung von 1927 handelt es sich um ein gut aus-
gepragtes, groBeres Feldgehdlz an den Hangen eines kleinen Kerbtales, mit kleinem
Bachabschnitt (ca. 40m lang) und kleinem Weiher. Das Feldgehdlz ist tobelwaldartig aus-
gebildet. Die Baumschicht besteht Uberwiegend aus Eschen (Fraxinus excelsior) an den
Hangen und Schwarzerle (Alnus glutinosa) im Talgrund. Die Strauchschichtistim Bestan-
desinnern weitgehend sparlich, locker ausgepragt v.a. mit Holunder (Sambucus nigra).
Die Krautschicht ist je nach der Kronenbeschattung durch die Gehdlze mehr oder weniger
bodendeckend. Sehr stark vertreten ist Efeu (Hedera helix). Kraut- und Strauchschichtist
insgesamt artenreich. Mehrere Pflanzenarten (z.B. Eibe, Buchs, Mahonie und Immergrtin)
sind aber auch angesalbt. Im Westteil des Geholzes unmittelbar an der StraBe liegt ein
kleiner Weiher, mit relativ steilen Ufern, ohne naturliche Verlandungsvegetation. Er wird
durch den umliegenden Gehdlzbestand, der das Biotop hier begrenzt, nahezu vollstandig
beschattet. Von Osten, aus dem Biotop Nr. 8224-436-0045 kommend, bildet ein kleiner
Bach, ebenfalls voll beschattet, mit kiesigem Grund den Zulauf. Er ist mit 1,5 m relativ
breit und nur 10-15 cm tief. Er flieBt naturnah dem Weiher zu. Die letzten 3 m vor dem
Weiher ist er allerdings nur unzureichend verrohrt. Auf der Nordseite des Baches, ca. 2 m
vom Ufer entfernt und ca. 1,5 m hdher nach einer Bdschung, verlauft ein Kiesweg. Der
Weg endet ostlich zwischen dem Gehdlz und Biotop Nr. 8224-436-45. Lokal tritt hier das
Indische Springkraut (Impatiens glandulifera) auf. Negative Auswirkungen auf das Biotop
durch das Vorhaben sind nicht zu erwarten.

Westlich des Plangebietes in etwa 50 m Entfernung befindet sich das geschitzte Offen-
landbiotop ,Feldhecke beim Weiher Keutzenmoos” (Biotop-Nr. 1-8224-436-1899). Ge-
maB Biotopbeschreibung von 1997 handelt es sich um eine kleine Feldhecke mit einem
Abschnitt eines kleinen Baches unmittelbar 6stlich eines kleinen Waldchens. Die Hecke
ist nur wenige Meter breit und beschrankt auf den Uferbereich des Baches. In der noch
jungen Baum- und Strauchschicht stehen dicht geschlossen in hoher Stammzahl tber-
wiegend Erlen (Alnus glutinosa) mit geringem Stammdurchmesser. Die Krautschicht wird
v.a. aus Arten der bachbegleitenden Hochstaudenflur sowie der ruderalen Krautsdume
gebildet. Der Bach ist aus einer Verrohrung von Osten kommend, mit kiesigem Bachbett
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und gestreckter Linienfuhrung, aber naturnaher Ausgestaltung. Der Bach ist hier ca. 1m
breit und ca. 1 m tief in das Geldnde eingeschnitten, beim Austritt aus dem Rohr ist das
Ufer mit der Sohle ein Stiick weit mit Flussbausteinen befestigt. Danach flieBt er mit ge-
streckter Linienfuhrung weitgehend naturnah in das angrenzende Waldchen. Negative
Auswirkungen auf das Biotop durch das Vorhaben sind nicht zu erwarten.

Nordéstlich in etwa 150 m Entfernung zum Plangebiet liegt das geschitzte Offenlandbio-
top ,Feldgehdlz um Fischteiche Unteraich” (Biotop-Nr. 182244360045). GemaB Biotop-
beschreibung von 1997 handelt es sich um ein unterschiedlich ausgepréagtes Feldgehdlz
um einen kunstlich angelegten Weiher mit schmalem Schilfgirtel. Im Nordwesten steht
das Feldgeholz an einer kleinen Béschung, die nach Siiden geneigt ist, vom Weiher im
Stden bis zum angrenzenden Radweg der KreisstraBe nach Rosenharz heranreichend. In
der Baumschicht dominieren hier v.a. Erlen (Alnus glutinosa) und Eschen (Fraxinus excel-
sior). Die Strauchschicht ist nur schwach ausgepragt, die Krautschicht zu 100 % boden-
deckend, v.a. mit Brombeere (Rubus fruticosus) und Waldzwenke (Brachypodium sylvati-
cum). Im Ostlichen Teil des Gehdlzes kommt ein Bach aus der Verrohrung unter der
StraBe, der sich aufteilt in einen kanalartig verbauten Zufluss zum Weiher und in einen
seitlichen Graben, der am Weiher vorbeifiihrt. Zwischen Weiher und Feldgehdlz ist ein
schmaler Griinlandweg, der um den gesamten Weiher gefihrt ist. Am Uferrand des Wei-
hers stehen hier einzelne Badume. Am Ostrand des Weihers steht in der Regel am direkten
Ufer in wechselnder Breite und teilweise im kleinrAumigen Wechsel mit dem Feldgehdlz,
ein Uferschilfréhricht. Das Uferschilfrohricht ist stark durchsetzt mit Indischem Spring-
kraut (Impatiens glandulifera). Das westliche Ufer des Weihers ist bis auf Einzelbdume
gehdlzfrei, nur mit einem ganz schmalen Schilfglrtel ausgestattet, der an zwei Stellen bis
zum Uferrand unterbrochen ist, um hier bis zum Gewéasser herantreten und verweilen
(ausgestattet mit Banken) zu kénnen. Im Siden schlieBt sich an die Uferrandzone Uber
dem Griinlandweg ein zum Teil noch junges Feldgehdlz mit sumpfigem Charakter an. Zum
Teil dominieren hier in der Krautschicht GroBseggen v.a. die Sumpfsegge (Carex acutifor-
mis). Der Graben am Ostrand grabt sich hier starker in das Geldnde, was zur Ausbildung
eines kleinen Tobels flhrt. Hier hat die Struktur und Ausprégung der Vegetation des Feld-
gehdlzes Waldcharakter. Negative Auswirkungen auf das Biotop durch das Vorhaben sind
nicht zu erwarten.

Sudlich des Plangebietes in etwa 150 m Entfernung liegen verstreut kleinflachige Biotope.
Im Sudwesten beispielsweise befindet sich das Biotop ,Hain und Waldtrauf oberhalb Hem-
mern“ (Biotop-Nr. 1-8224-436-6603). Suddstlich liegen die Biotope ,Mulde siidlich Ro-
senharz” (Biotop-Nr. 1-8224-436-2115) und ,,Feldgehdlz in Kiesgrube bei Unteraich” (Bi-
otop-Nr. 1-8224-436-7836). Nordwestlich des Plangebietes in etwa 400 m Entfernung
befindet sich das Biotop ,,Feldgehdlz am Bach NW Rosenharz” (Biotop-Nr. 1-8224-436-
6624). Die Biotope sind vom Vorhaben nicht betroffen, Beeintrachtigungen sind auf
Grund der Entfernung nicht zu erwarten.
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4.2

Biotop nach NatSchG und LWaldG
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Grundlage:

- Raumliches Informations- und
Planungssystem (RIPS) der LUBW

- Amtiiche Geobasisdaten ® LGL,
wiww.Ighbw.de, Az: 2851.9-1119

Abbildung 5: Schutzgebiete und geschiitzte Biotope im Umkreis des Plangebietes (gelb umgrenzt), Karte o.M.
Quelle: LUBW [13]

Landesweiter Biotopverbund / Wildtierkorridor

Entlang der Stidgrenze des Plangebietes verlaufen ein 500 m- und 1000 m-Suchraum des
landesweiten Biotopverbunds mittlerer Standorte (Abbildung 6). Der Suchraum verbindet
gréBere Obstwiesen, welche sich etwa 200m westlich bzw. 300m dstlich des Plangebie-
tes am Ortsrand von Rosenharz befinden. Die Obstwiesen sind durch bestehende Bebau-
ung voneinander getrennt; der Biotopverbund bezieht sich daher - auch aufgrund der
Entfernung der Flachen voneinander - vorwiegend auf flugfahige Tiere wie Vdgel und Fle-
dermduse. Fur diese stellt die Bebauung des Plangebietes unter Beibehaltung eines Grin-
korridors entlang des Kreuzmoosbaches keine Verschlechterung des Biotopverbundes
dar. Stor- und Ablenkwirkungen durch Lichtemissionen werden durch die getroffene Fest-
setzung zur insektenschonenden AuBenbeleuchtung in Verbindung mit Abschirmwirkun-
gen durch die bestehenden und zu pflanzenden Gehdlze auf ein unerhebliches MaB redu-
ziert. Leitstrukturen wie die Gehdlze entlang des Kreuzmoosbaches sowie sudlich des
Plangebietes bleiben erhalten.

Sudwestlich des Plangebietes befinden sich in Form der 0.g. Obstwiese (Ausgleichsflache
flir den Bebauungsplan ,Rosenharz IV*) eine Kernflache und ein Kernraum des landes-
weiten Biotopverbunds mittlerer Standorte. N6rdlich des Plangebietes in etwa 30 m Ent-
fernung sowie dstlich des Plangebietes in etwa 100 m Entfernung befinden sich ebenfalls
Kernflachen und Kernraume des Biotopverbunds mittlerer Standorte (Streuobst und an-
dere, teils als Biotop geschiitzte Gehdlze). Die Flachen des Biotopverbunds werden durch
das Vorhaben nicht berihrt.
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Ostlich des Plangebietes in etwa 50 m Entfernung befinden sich Kernflachen, Kernrdume
und ein 500 m-Suchraum sowie sudlich des Plangebietes in etwa 100 m Entfernung ein
1000 m-Suchraum des landesweiten Biotopverbunds feuchter Standorte. Auch die Fla-
chen des Biotopverbunds feuchter Standorte werden durch das Vorhaben nicht ber(hrt.

Wildtierkorridore von landesweiter Bedeutung sind vor Vorhaben nicht betroffen.
7

Vg
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" - % - Amtiiche Geobasisdaten © LGL
N y y www.Igl-bw.de, Az.: 2851.9-1/19

~

Abbildung 6: Landesweiter Biotopverbund im Umkreis des Plangebietes (rot umgrenzt), Karte o0.M. Quelle: LUBW
[13]

4.3 Wasserschutzgebiete / Uberschwemmungsgebiete / wassersensible Bereiche

Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete und wassersensible Bereiche sind vom
Vorhaben nicht betroffen.

5. Bestand

51 Nutzungen

Das Plangebiet wird derzeit Uberwiegend von als Weide genutztem Grunland gepragt In
einer Senke zentral im Plangebiet verlauft der innerhalb des Plangebietes verdolte
Kreuzmoosbach von Ost nach West. Entlang eines Teilsticks des verdolten Bachlaufs
sowie im Norden des Plangebietes sind Baumreihen, -gruppen und Einzelbdume vorhan-
den. Im Nordosten des Plangebietes sowie nordwestlich angrenzend befinden sich beste-
hende Retentionsmulden, die der Entwésserung der Stiftung Liebenau dienen. Kultur-
denkmale befinden sich nicht innerhalb des Plangebietes oder unmittelbar angrenzend.
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Im norddstlichen Bereich des Plangebietes befindet sich eine Altablagerung (Verfillung
einer ehemaligen Kiesgrube), die im Jahr 2018 von der HPC AG untersucht wurde [9].
Demnach ergaben sich im beprobten Auffillmaterial keine auffélligen Schadstoffgehalte.
Die Z0-Zuordnungswerte nach der Verwaltungsvorschrift Bodenverwertung [22] sowie
die Vorsorgewerte nach Bundes-Bodenschutz-Verordnung werden eingehalten. Hinweise
auf eine Gefahrdung hinsichtlich des Wirkungspfads Boden-Grundwasser ergaben sich
nicht.

Topografie

Das Plangebiet weist eine bewegte Topographie auf. Das Geldnde fallt von Nordost nach
Stdwest um etwa 12m und von Ost nach West um etwa 20m ab.

Einbindung in das Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt am sudlichen Ortsrand von Rosenharz und ist zum einen durch das
bewegte Relief, zum anderen durch die Weidenutzung und die Feldgehdlz-Reihe im std-
lichen Teil des Plangebietes gepragt. Der Charakter des landschaftlichen Umfeldes wird
wie auch das Plangebiet von markanten Kuppen und Senken mit Grinlandnutzung und
dazwischen liegenden Gehdlzbestidnden bestimmt. Das Plangebiet ist zum Teil stark ex-
poniert und von den umliegenden Verkehrswegen gut einsehbar. Der beweidete Hang mit
den vorhandenen Gehdlzen bindet den Ortsrand gut in die umliegende Landschaft ein.

Umweltbelange

Rechtliche Grundlagen

Das Bebauungsplanverfahren wird gem. § 13b BauGB fir Bebauungsplédne der AuBenbe-
reichsflachen im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt. Die zuldssige Grundflache wird
unter 10.000 m2 liegen (siehe Bebauungsplan). Somit kommt § 13a BauGB zur Anwen-
dung. Eine Uberschlagige Prifung gem. Anlage 2 BauGB ist demnach nicht erforderlich.

Voraussetzung fur das beschleunigte Verfahren ist jedoch der Nachweis, dass durch das
Vorhaben nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durch-
fuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprufung unterliegen. AuBerdem dirfen keine An-
haltspunkte fur eine Beeintrachtigung eines Natura 2000 - Gebietes vorliegen. (§ 13a Abs.
1 Satz 4 und 5).

Der Bebauungsplan soll zur Entwicklung weiterer Wohngrundstiicke in Rosenharz als All-
gemeines Wohngebiet ausgewiesen werden. Aufgrund dieser Nutzung ist deutlich, dass
die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder
nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet wird. Natura 2000-Gebiete befinden sich
nicht in einem Umkreis von 1,5 km um das Plangebiet.
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_ Ergebnisse sind dem Geotechnischen Bericht

zur ErschlieBung des Baugebietes Rosenharz V, Bodnegg, der fm geotechnik vom
16.04.2020 zu entnehmen [6]. Zusammengefasst kann aufgrund der ausgefiihrten Auf-
schlisse im Plangebiet von folgender genereller Schichtenfolge ausgegangen werden:

Auffillungen (in zwei Schirfgruben im noérdlichen und westlichen Bereich: Verfillung
mit Lehm und Kies, darin Ziegelreste, vereinzelt auch Asphaltreste; abfallrechtliche Zu-
ordnung Z0* IlIA)

Mutterboden (aufgeflllt bzw. natiirlich entstanden)
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Schalltechnische Stellungnahnigt u

MUV P« Rogenharz ¥
Gemeinde Bodnegg

ANHANG 1
Anhang 1 Liste der Eingabedaten, Schallquellen
Gewerbe
Punkt-SQ /ISO 9613 (1) Variante 0
EZQi001 Bezeichnung Motorséage Wirkradius /m 99999,00
Gruppe Gruppe 0 DO 0,00
Knotenzahl 1 Hohe Quelle Nein
Lange /m Emission ist Schallleistungspegel (Lw)
Lénge /m (2D) Emi.Variant Emission| Dammung Zuschlag Lw
Flache /m? dB(A) dB dB dB(A)
Tag 114,00 - - 114,00
Nacht -99,00 - - -99,00
Ruhe -99,00 - - -99,00
Beurteilungsvorschrift Spitzenpegel Impuls-Zuschlag Ton-Zuschlag Info.-Zuschlag Extra-Zuschlag
TA Larm (2017) - 0,0 0,0 0,0 - 0,0
Beurteilungszeitraum / Zeitzone Dauer /h \E/;nril.- Lw /dB(A) n-mal Einwirkzeit /h dLi/dB Lwr /dB(A)
mit Ruhezeitzuschlag: | |
Werktag (6h-22h) 16,00 102,0
Werktag, RZ (6h-7h) 1,00|Ruhe - 1,00 1,00000 -6,04
Werktag (7h-20h) 13,00|Tag 114,0 1,00 1,00000 -12,04
Werktag,RZ(20h-22h) 2,00|Ruhe - 1,00 2,00000 -3,03
Nacht (22h-6h) 1,00|Nacht - 1,00 1,00000 0,00 -
ohne Ruhezeitzuschlag: | |
Werktag (6h-22h) 16,00 102,0
Werktag, RZ (6h-7h) 1,00|Ruhe - 1,00 1,00000 -12,04
Werktag (7h-20h) 13,00(Tag 114,0 1,00 1,00000 -12,04
Werktag,RZ(20h-22h) 2,00{Ruhe - 1,00 2,00000 -9,03
Nacht (22h-6h) 1,00|Nacht - 1,00 1,00000 0,00 -
Linien-SQ /ISO 9613 (2) Variante 0
L1Qi002 Bezeichnung Lkw-Zufahrt Wirkradius /m 99999,00
Gruppe Gruppe 0 DO 0,00
Knotenzahl 15 Hohe Quelle Nein
Lange /m 131,41 Emission ist langenbez. SL-Pegel (Lw/m)
Lénge /m (2D) 131,41 Smi.Variant Emission| Dammung Zuschlag Lw Lw'
Flache /m? dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Tag 63,00 - - 84,19 63,00
Nacht -99,00 - - -99,00
Ruhe -99,00 - - -99,00
Beurteilungsvorschrift Spitzenpegel Impuls-Zuschlag Ton-Zuschlag Info.-Zuschlag Extra-Zuschlag
TA Larm (2017) - 0,0 0,0 0,0 - 0,0
Beurteilungszeitraum / Zeitzone Dauer /h ‘\E/;nri..- Lw' /dB(A) n-mal Einwirkzeit /h dLi/dB Lw'r /dB(A)
mit Ruhezeitzuschlag: | |
Werktag (6h-22h) 16,00 57,0
Werktag, RZ (6h-7h) 1,00|Ruhe - 1,00 0,00000 -99,00
Werktag (7h-20h) 13,00|Tag 63,0 4,00 1,00000 -6,02
Werktag,RZ(20h-22h) 2,00({Ruhe - 1,00 0,00000 -99,00
Nacht (22h-6h) 1,00|Nacht - 1,00 0,00000 -99,00 -

ohne Ruhezeitzuschlag:
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Werktag (6h-22h) 16,00 57,0
Werktag, RZ (6h-7h) 1,00|Ruhe - 1,00 0,00000 -99,00
Werktag (7h-20h) 13,00|Tag 63,0 4,00 1,00000 -6,02
Werktag,RZ(20h-22h) 2,00(Ruhe - 1,00 0,00000 -99,00
Nacht (22h-6h) 1,00|Nacht - 1,00 0,00000 -99,00 -
LIQi001 Bezeichnung Lkw Wirkradius /m 99999,00
Gruppe Gruppe 0 DO 0,00
Knotenzahl 14 Hohe Quelle Nein
Lange /m 122,90 Emission ist langenbez. SL-Pegel (Lw/m)
Lange /m (2D) 122,90 Smi.Variant Emission| D&ammung Zuschlag Lw Lw'
Flache /m? dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Tag 63,00 - - 83,90 63,00
Nacht -99,00 - - -99,00
Ruhe -99,00 - - -99,00
Beurteilungsvorschrift Spitzenpegel Impuls-Zuschlag Ton-Zuschlag Info.-Zuschlag Extra-Zuschlag
TA Larm (2017) - 0,0 0,0 0,0 - 0,0
Beurteilungszeitraum / Zeitzone Dauer /h ‘\E/?ri..- Lw' /dB(A) n-mal Einwirkzeit /h dLi/dB Lw'r /dB(A)
mit Ruhezeitzuschlag: | | |
Werktag (6h-22h) 16,00 54,0
Werktag, RZ (6h-7h) 1,00|Ruhe - 1,00 0,00000 -99,00
Werktag (7h-20h) 13,00|Tag 63,0 2,00 1,00000 -9,03
Werktag,RZ(20h-22h) 2,00(Ruhe - 1,00 0,00000 -99,00
Nacht (22h-6h) 1,00|Nacht - 1,00 0,00000 -99,00 -
ohne Ruhezeitzuschlag: | | |
Werktag (6h-22h) 16,00 54,0
Werktag, RZ (6h-7h) 1,00|Ruhe - 1,00 0,00000 -99,00
Werktag (7h-20h) 13,00|Tag 63,0 2,00 1,00000 -9,03
Werktag,RZ(20h-22h) 2,00|Ruhe - 1,00 0,00000 -99,00
Nacht (22h-6h) 1,00|Nacht - 1,00 0,00000 -99,00 -
Flachen-SQ /ISO 9613 (1) Variante 0
FLQIi001 Bezeichnung Stapler Wirkradius /m 99999,00
Gruppe Gruppe 0 DO 0,00
Knotenzahl 5 Hohe Quelle Nein
Lange /m 168,24 Emission ist Schallleistungspegel (Lw)
Lange /m (2D) 168,24 Emi.Variam Emission| Dammung Zuschlag Lw Lw"
Flache /m? 1536,39 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Tag 90,00 - - 90,00 58,13
Nacht -99,00 - - -99,00
Ruhe -99,00 - - -99,00
Beurteilungsvorschrift Spitzenpegel Impuls-Zuschlag Ton-Zuschlag Info.-Zuschlag Extra-Zuschlag
TA Larm (2017) - 0,0 0,0 0,0 - 0,0
Beurteilungszeitraum / Zeitzone Dauer /h ‘\E/;T'_ Lw" /dB(A) n-mal Einwirkzeit /h dLi/dB Lw"r /dB(A)
mit Ruhezeitzuschlag: | | |
Werktag (6h-22h) 16,00 46,1
Werktag, RZ (6h-7h) 1,00|Ruhe - 1,00 1,00000 -6,04
Werktag (7h-20h) 13,00|Tag 58,1 1,00 1,00000 -12,04
Werktag,RZ(20h-22h) 2,00|Ruhe - 1,00 2,00000 -3,03
Nacht (22h-6h) 1,00|Nacht - 1,00 1,00000 0,00 -
ohne Ruhezeitzuschlag: I | I
Werktag (6h-22h) 16,00 46,1
Werktag, RZ (6h-7h) 1,00|Ruhe - 1,00 1,00000 -12,04
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Werktag (7h-20h) 13,00|Tag 58,1 1,00 1,00000 -12,04
Werktag,RZ(20h-22h) 2,00(Ruhe - 1,00 2,00000 -9,03
Nacht (22h-6h) 1,00|Nacht - 1,00 1,00000 0,00 -
Sport
Flachen-SQ /ISO 9613 (1) Variante 0
FLQIi001 Bezeichnung Bolzplatz Wirkradius /m 99999,00
Gruppe Gruppe 0 DO 0,00
Knotenzahl 5 Hohe Quelle Nein
Lange /m 124,03 Emission ist Schallleistungspegel (Lw)
Lange /m (2D) 124,03 Emi.Variant Emission| D&ammung Zuschlag Lw Lw"
Flache /m? 929,49 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Tag 97,80 - - 97,80 68,12
Nacht -99,00 - - -99,00
Ruhe -99,00 - - -99,00
Beurteilungsvorschrift Spitzenpegel Impuls-Zuschlag Ton-Zuschlag Info.-Zuschlag Extra-Zuschlag
18. BImSchv, 2017 0,0 0,0 0,0 - 0,0
Beurteilungszeitraum / Zeitzone Dauer /h \E/?ril'- Lw" /dB(A) n-mal Einwirkzeit /h dLi/dB Lw"r /dB(A)
Werktag, RZ (6-8h) 2,00(Ruhe - 1,00 2,00000 0,00 -
Werktag (8-20h) 12,00|Tag 68,1 1,00 12,00000 0,00 68,1
Werktag, RZ (20-22h) 2,00|Ruhe - 1,00 2,00000 0,00 -
Werktag, Nacht (22-6h) 1,00|Nacht - 1,00 1,00000 0,00 -
Sonntag, RZ (7-9h) 2,00(Ruhe - 1,00 2,00000 0,00 -
Sonntag (9-13h,15-20h) 9,00(Tag 68,1 1,00 9,00000 0,00 68,1
Sonntag, RZ (13-15h) 2,00(Ruhe - 1,00 2,00000 0,00 -
Sonntag, RZ (20-22h) 2,00|Ruhe - 1,00 2,00000 0,00 -
Sonntag, Nacht (22-7h) 1,00|Nacht - 1,00 1,00000 0,00 -
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