TEXTTEIL BEBAUUNGSPLAN - "KNOBEL-HIRSCHER" GEMEINDE BODMEGG / RV i

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch —~BauGB- in der Fassung vom 08.12.1986; _
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke —BauNVO— in
der Fassung vom 23.01.1990; 5
Wohnbau—Erleichterungsgesetz (—WoBauErlG—) vom 17.05.1990 i.V.
dem MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch i—BauGB~MaBnah—
menG—) vom 17.05.1990 in der Fassung vom 28.04.1993. _
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie (ber die Dar—
stellung des Planinhaltes —PlanzV— vom 18.12.1990;

Landesbauordnung fur Baden—Wiirttemberg —LBO— vom 28.11.1983
in der Fassung vom 17.12.1990.

B PLANUNGSRECHTLICHER TEIL
1. (§ 9 BauGB und BauNVO)
1.

W N

Ny

1. §9 (1) 1. BauGB, §§ 1 — 11 BauNVO)
NUTZUNGSART llgemeines Wohngebiet —WA— (§ 4 BauNVO).

Die unter § 4 (3) BauNVO aufgeflihrten Ausnahmen
sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (6) 1.
BauNVO). o

Schank— und Speisewirtschaften nach §4 (2)2

BauNVO werden gemaB § 1 (5) BauNVO ausgeschlos—
sen.

1.2 Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO sind auf den

/NEBENANLAGEN  nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen nicht zulassig.
Ausgenommen sind: Mullboxen und notwendige
Stutzmauern. Zusatzlich kann je Wohngrundstiick eine
Nebenanlage bis max 20 cbm Rauminhalt als
Geratehtte, H_lelager oder Gewachshaus zugelassen
werden. Nicht Gberdeckte Schwimmbecken kénnen bis
50 cbm Fassunﬂs_vermogen zugelassen werden.
In der Abstandflache zdr L 326 sind keine baulichen
Anlagen zulassig.

1.3 (§9 (1) 1. BauGBi.V.m. §§ 16 — 21 a BauNVO) )

NUTZUNGSMAR Wird bestimmt durch maximal zulassige Grundflache
—GR— und GeschoBflache —GF— s. zeichn. Teil; diese
sind bezogen auf die vorgeschlagenen Grundstlicke.
Bei abweichender Grundsticksteilung als im zeichn.
Teil vorgeschlagen (z.B. Doppelhaus), sind die vorge—
gebenen Werte fir das im Plan enthaltene (Ge—

samt—)Grundstlck einzuhalten.

1.3.1. als Héchstgrenze s.zeichn.Teil.
/ZAHL DER VOLL—
GESCHOSS
1.3.2. Hohenregelung fiir die Gebaude siehe bauordnungs—
/HOHE rechtlicher Textteil C, (Fests. 2.7) und zeichn. Teil.
1.4, § 9 (1) 2. BauGB i.V.m. § 22, 23 (5) BauNVO).
BAUWEISE auweise fur Hauptgebaude:
Offene Bauweise —O-—.

Bauweise fur Nebengebaude: 5
Abweichende Bauweise —al— fiir Nebengebaude und
Garagen. Bei Grenzgarag_en gilt. die Begrenzung der
Wandflache nach LBO nicht.” Die Firsthohe wird bis
max. 5 m Hohe auf FuBbodenhéhe bezogen zugelas—
sen.
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1.4.1.
/HAUSFORM

Abweichende Bauweise —a2—. Dort gilt die offene Bau—
weise. Abweichend davon sind Garagen und Uberdach—
te Stellplatze im Grenzabstand unzulassig.

Einzel— oder Doppelhaus bei [—geschossiger Bebau -
un '

E_ingzel—, Doppel— oder Reihenhauser bei [I-geschos—
siger Bebauung (s. zeichn. Teil).

§9 (1) 2., 4. BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)
estgelegt durch Baugrenze s.zeichn.Teil.
Garagen und uUberdachte Stellplatze auBerhalb der

' uberbaubaren Grundsticksflache sind nur zugelassen

1.6.
GEMEINSCHAFTS—
GARAGEN

1.7.

STELLUNG DER
BAUL.ANLAGEN

1.8.

VERKEHRSFL.

1.9.
ZUFAHRTSVERBOT
1

10 "
GRUNFLACHEN

1.11.
PFLANZUNGEN

1.12.,
GELANDEAN-—
PASSUNG

soweit diese im zeichnerischen Teil dargestellt sind.

Entsprechend der Darstellung im zeichnerischen Teil
sind Garagen als Gemeinschatftsgaragen auszufthren.

§9 (1) 2. BauGB) o . _
estgelegt durch die Hauptfirstrichtung s.zeichn.Teil.

(§9 (1) 11. BauGB) _ _

— Verkehrsflache (6ffentlich),
— Parkplatze (&ffentlich) —P—
s. zeichn. Teil.

(89 (1) 12. BauGB) _
zur L 326, s. zeichn. Teil.

(§ 981)f 15. BauGB) )

- Tentliche Grunflache —6—,

— private Grunflache —p—

s. zeichnerischer Teil. , _
Die Grlnflachen (6ffentliche und private) haben die
Zweckbestimmung das Baugebletc?egen_dle freie Land—
schaft optisch abzuschirmen. Zudem dient die Flache
der ungehinderten Wanderung von Kroten. Auf diesen
Flachen sind alle baulichen Anlagen, auch
Einfriedungen, unzulassig.

Die Pflanzung des Gehdlzes auf diesen Flachen hat
sich _ausschlieBlich auf Pflanzarten der Pflanzliste im
Teil D zu beschranken.

§ 9 (1) 25. a und b BauGB) _ _

n den mit Planzeichen gekennzeichneten Stellen sind

hochstammige heimische Laubbiume, insbesondere
auch Obstbaumarten, zu pflanzen. Als Baumarten sind
nur die in der Pflanzliste Teil D aufgeflihrten Arten zulas—
sig.
Dnge mit Planzeichen gekennzeichneten Baume sind zu
erhalten. Bei ihrem Abgang sind hochstammige, heimi—
sche Laubbaumarten entsprechend der Pflanzliste (s.
Teil D) nachzupflanzen.

§ 9 (1) 26. BauGB) o

ufschuttungen und A,,bgrabunc}gen soweit sie zur Her—
stellung des StraBenkorpers erforderlich sind, sind auf
dem Baugrundsttick zu dulden.
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1.13,
SONSTIGE
FESTSETZUNGEN

1.14
GEH-FAHR-
LEITUNGSRECHT

§9 (7) BauGB) .
renze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebau—
ungsplanes.

1Ab_%;renzung unterschiedlicher Nutzungen s. zeichn.
eil.

(89 (1) 21 BauGB) _ .
Leitungsrecht zugunsten des ErschlieBungstragers

Geh—, Fahr— und Leitungsrecht zur Erschlie ung der
Grundstlicke Nr. 2 und 3

BAUORDNUNGSRECHTLICHER TEIL

STALTUNGS -
UNDSATZE

1
CHFORM
SATTELDACH

2.2.1:1
DACHFORM
FLACHDACH

2.2.2.
DACHNEIGUNG

2:2.3.
DACHAUFBAUTEN

DACHEINSCHNITTE

§73 (1) 1. LBO, 13 (1) u. (3) LBO.

An Fassaden und Fassadenteilen sind groBflachige
glanzende Oberflachen sowie grelle Farben unzulassig.

§73 (1) LBO:

Dachform Satteldach unter einem Hauptfirst. Unterge—

ordnete Gebaudeteile konnen, sofern sie sich an einen

Haudptbaukorper anlehnen, als Pultdacher ausgefuhrt

werden.

Ha_uptfirstrichtungéGebéudestellunch) S. zeichn. Teil. Ab—
u

weichungen von der Gebaudestellung sind bis + 10°
zulassig.

Soweit im zeichnerischen Teil dargestellt, sind Garagen
mit erdUberdeckten Flachdachern auszufihren.

S.zeichn.Teil _ . _

Bei Dachern nach 2.1.1 sind alle Gebaude incl. Gara—

g@n, Uberdachte Stellplatze sowie untergeordnete Ge—
aude und Bauteile mit genelgten Dachern in Form und

Material entsprechend denen des Hauptgebaudes zu
versehen.

Zugelassen sind Schleppgaupen, _Giebel%aupen oder
Zwerchgiebel mit gleicher” Dachneigung. Der Abstand
zwischen zwei Gaupen muB mindestens 1,5 m betra—

en.

ro Traufseite dirfen max. 2 Gaupen ausgefihrt wer—
den. An einem Gebaude darf nur eine Form der Gaupe
vorhanden sein Sentweder Schlepp—, Giebelgaupen
oder Zwerchgiebel). _ _ ,
Die Summe der Gaupenbreiten auf einer Dachseite darf
1/2 der dazugehdrigen Dachtrauflange nicht Gberschrei—
ten. Dacheinschnitfe sind bis zu 1/3 der dazugehérigen
Dachlange zulassig. _ _ -
In einer Dachflache durfen nicht gtl)elchzeltl Dachauf-
bauten mit Dacheinschnitten eingebaut werden. .
Widerkehren sind zulassig und mussen nicht die glei—
che Dachneigung haben. o o i}
Anlagen zur Einsparung von Primérenergie sind zulds—
sig.
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2.2.4.
DACHDECKUNG

2.3.
ANTENNEN

2.4.
EINFRIEDUNGEN

2.6.
BODENVERSIEGE -
LUNG

2.7.
HOHEN

Naturrote oder braune Ziegel oder Betondachsteine.

273 (1) 3. LBO. _ _

ofern der AnschluB an eine Gemeinschaftsantennen—
anlage nicht moglich ist, kann je Gebaude max. eine
Ant%nnen— oder Parabolsplegelanlage zugelassen
werden.

Niederspannungsleitungen sind vorbehaltlich anderer
gesetzlicher Regelungen zu verkabeln. '

§73 (1)5.LBO. )

Als__Elr_lfrledlngung sind Laubgebisch oder Laubhecken
zulassig. lese konnen mnen_he(c)gend mit  einem
Spanndraht oder Maschenzaun bis 0,8 m Hohe verse—
hen werden, als Ausnahme kénnen Zaune aus Holzlat—
ten, Jagerzaune, natur— oder farblos lasiert, bis max.
1,m Hohe zugelassen werden. Gegeniiber offentlichen
StraBen und Gewegsflachen ist die Einfriedung minde—
stens 0,5 m abzuriicken. 3 . _

Die nicht bebauten Grundstiicksflachen sind mit anfal—
lendem Aushubmaterial so weit wie mdglich anzuschut—
ten. Dabei ist der bestehende Gelandeverlauf —héhen—
versetzt— beizubehalten. Gelandeveranderungen kén—
nen zugelassen werden zur ausschlieBlichen Gestal—
tung der Freiflachen und/oder wenn die Einfligung des
Gebaudes in das Gelande dies erfordert. .

Auch als Ausnahme unzulassn% sind Abgrabungen fiir
Garagenzufahrten oder Abgrabungen zur Belichtung
von UntergeschoBraumen. .

In den imzeichnerischen Teil dargestellten Bereichen
Ist das Gelande aufzufillen, die Stltzmauern hierflr
herzustellen.

Offentliche und private Stellplatzflachen sind mit sicker—
fah(ljgem Belag auszubilden. ) )
Bodenversiegelungen innerhalb der Grundstiicksfla—
chen sind weitgehendst zu vermeiden.

§ 73 (1) 7. LBO, § 9 (2) BauGB, § 16 (3) 2. BauNVO). _
Die Gebaudehohe ist begrenzt durch die im zeichneri—
schen Teil eingetragene max. zul. Hohe.,

Die Hohe bemiBt sich am Schnittpunkt der AuBenwand—
flucht mit der OK Dachhaut (Traufhdéhe —TH-). Die
Traufhdhe muB auf beiden Gebaudeseitern auf
mindestens 70 % der Gebaudelange eingehalten
werden. Als Ausnahme kann bei loggienartigen Riick—
sprungen (nur an einer Seite offener Bauteil) die TH in
derd ucht der traufnaheren AuBenwand ‘gemessen
werden.

Bezugsebene ist die im zeichn. Teil eingetragene Erdge—
schoBrohfuBbodenhohe.-
Die im Plan eingetragenen ErdgeschoBrohfuBboden—
hohen sind auf die im Bebauungsplan vorge—
schlagenen Standorte der Baukorper bezogen. Werden
die Baukérper auf dem Grundstuck in einer anderen
Lage erstellt, kann die ErdgeschoBfuBbodenhdhe bis =+
0 cm verandert werden.
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STELLPLATZE
/GARAGEN

OBERFLACHEN —
WASSER

ARCHAOLOGIE

ORDNUNGSWID—
RIGKEITEN

HINWEIS:

Nach § 39 LBO sind Stellplatze und Garagen in ausrei—

chender Zahl herzustellen. Dies trifft dann zu, wenn flr

jede erste und zweite Wohneinheit im Gebaude min—

destens eine Garage oder uberdachter Stellplatz und

ein  Stellplatz  hergestellt _ wird.  FlOr  weitere

Wohneinheiten im Gebaude ist jeweils mindestens 1
arage oder 1 Stellplatz vorzusehen.

Die im jeweiligen Planungsfall erforderlichen Stellplatze
sind im Bebauungsplan nicht ausgewiesen. Sie sind
bei der Gebaudep anung bzw. im augenehmigungs—
verfahren zu klaren, Sie sind auf dem Baugrundstuck
unterzubringen. (Ausgenommen  Gemeéinschafts —
garagen fur bezeichnete Grundstucke)

Um das anfallende Niederschlagswasser zu reduzieren,

wird aus wasserwirtschaftlicher icht emﬁfohlen, die Bo—
denversiegelung auf das unvermeidliche MaB zu be-—
schranken. , _

Zur Flachenbefestigung sind deshalb Verfahren anzu—
wenden, die den Boden wenigstens teilweise offenhal—
ten —z.B. Rasengittersteine, Schotterrasen— |

Sollten im Zuge von BaumaBnahmen archaologische
Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben, Brandschichten
0.a.) angeschnitten oder Flnde gemacht werden (z.B.
Scherben, Metallteile, Knochen), ist das Landesdenk—
malamt unverziglich zu benachrichtigen. Auf § 20 Denk —
malschutzgesetz (DSchG) wird hingewiesen.

Nach § 72 (2) 2. LBO handelt der ordnungswidrig, wer
vorsatzlich oder fahrlassig einer au&qrund der LBO
ergangenen ortlichen Bauvorschrift (s. C, Bauordnungs—

rechtliche Festsetzungen) zuwiderhandalt,
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D PFLANZLISTE
Als Baume:

Zwetschgen / Hochstamme
Kirschbaum / Hochstamme
WalnuB./ Hochstamme / Samlinge

als Stréucher:'

— Feldahorn Acer campestre)

— Bergahorn Acer pseudo—
platanus)

— Schwarzerle/Roterle Alnus glutinosa)

— Hain—WeiBbuche Carpinus betulus)

— Esche Fraxinus excelsior)

— Zitterpappel _ Populus tremula)

— Vogelkirsche ’ Prunus avium)

— Traubenkirsche Prunus padus)

— Stieleiche ‘ ol Quercus robur)

— Gemeine Eberesche Sorbus aucuparia)

— Winterlinde = (Tilia cordata)

— Apfel / Hochstdmme in Lokalsorten

— Birnen / Hochstamme in Lokalsorten

— HaselnuB
— WeiBdorn

— Pfaffenhitchen

— Liguster

— Heckenkirsche
— Schlehe

— Hundsrose

— Salweide

— Schwarzer Holunder
— Traubenholunder

— Wolliger Schneeball
— Gemeiner Schneeball

als Kletterpflanzen:

— Waldrebe

— Gemeiner Efeu
— Wilder Wein

— Hopfen

Gorylus avellana)
Crataegus
monogyna)
(Euonymus
guropaeus) _
Ligustrum vulgare)
Lonicera xylosteum)
Prunus spinosa)
Rosa Canlnag
Salix caprea)
Sambucus nigra)
Sambucus
racemosa)
Viburnum lantana)
Viburnum opulus)

Clematis vitalba)
Hedera helix)
Parthenocissus)
Humulus lupulus)
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E BEGRUNDUNG

Ubereinstimmung mit dem Flachennutzungsplan
Der FLN—Plan des Gemeindeverwaltungsverbandes Gullen ist geneh—

migt und wird zur Zeit fortgeschrieben. Die Planungsflache ist in dieser
Fortschreibung enthalten.

Notwendigkeit der Aufstellung

Die Nachfrage nach Bauplatzen ist in der Gemeinde Bodnegg groB.
Far ein neues Baugebiet liegen zahlreiche Bewerbungen vor. Im Jahre
1990 wurde ein kleineres Baugebiet (Hochstétt I1l) geplant. Die dort aus—
gewiesenen ca. 20 Bauplatze waren schnell verkauft, weil die Gemein—

de Bodnegg sehr lange Zeit keine Bauplatze den Bauwilligen anbieten
konnte.

Ziele der Planung

Mit dieser Planung wird flr die Gemeinde Bodnegg in slidwestlicher
Richtung ein heuer Ortsrand hergestellt. Im Stdosten wird das Bauge—
biet durch den anschlieBenden Wald begrenzt. Dort ist ein 30 m breiter
Waldabstand einzuhalten. Der Flachennutzungsplan sieht in nordwestli—
cher Richtung die Wiederherstellung eines Sees vor, so ist auch dort
der Ortsrand mit dieser Planung festgelegt.

Ein gréBerer Teil der Planungsflache war frither als Waldflache genutzt.
Dieser Wald wurde ausgestockt, an den Traufen lieB man erhaltenswiir—
dige Baume stehen. Diese Baume wurden in die Planung als Bestand

. Ubernommen und sind zu schtitzen.

Auf Anraten des Landschafts— und Naturschutzes ist innerhalb der Pla—
nungsflache ein Grinstreifen von Osten nach Westen vorzusehen. Er
dient als "6kologischer Ubergang" vom bestehenden Wald zum neuzu—
planenden See bzw. bestehenden NaBflachen. Diese Griinfliche ist im
Bebauungsplan zum Teil als dffentliche Griinflaiche zum Teil als private
Granflache ausgewiesen. Dort, wo sie den Baugrundstiicken als private
Grunflachen zugeschlagen wird, wird sie mit einem besonderen Pflanz—
gebot und Pflegegebot belegt.

Das Baugebiet wird durch den bestehenden Lerchenweg und Amsel—
weg erschlossen. Die starke Hanglage erfordert eine sparsame Er—
schlieBung. Der groBte Teil der freistehenden Wohnhauser wird vom
Lerchenweg erschlossen, die ErschlieBungsstraBen enden in Wende—
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platten. Fur die Hauser mit den Planungsnummern 4, 5 und 9 — 13 st
vorgesehen, an der StichstraBe (Achse 2) Sammelgaragen herzustel—
len. Die Hauser sind anfahrbar Uber eine 3 m breite StichstraBe, mit
einer Steigung bis zu 15% . Diese Stichstrafe dient dazu, das Be— und
Entladen der Autos bei den Grundsticken zu ermdéglichen, be;j
unglnstigen Schneeverhaltnissen wird dies zum Teil nicht moglich
sein. Es wird deswegen vorgeschlagen, die Autos in den o.a. Sam—
melgaragen unterzubringen. Stellplatze bei den Grundstiicken kénnen

in Ausnahmefallen zugelassen werden (Wohnung fir Behinderte,
Wohnung fur Alte).

Die Hauser Planungsnummer 1, 2 und 3 sind als Mehrfamilienhauser

geplant. Sie sollen durch eine gemeinsame, erdlberdeckte Tiefgarage
vom Amselweg aus versorgt werden. : '

Vom Finkenweg zur L 326 besteht ein Geh— und Radweg, der auch als
Forstweg genutzt wird. Dieser Weg soll beibehalten werden, er fiihrt in
der neuen Planung entlang dem Waldrand. Im nordlichen Bereich des
Weges kann die Zufahrt zu Haus Nr. 3 und 2 einschlieBlich
notwendiger offentlicher Stellplatze und notwendiger Feuerwehrzu—
fahrten zugelassen werden. An der Einmindung zur L 326 muB zur
Sicherung eine Schranke bzw. Barriere vorgesehen werden.

Es ist geplant, wahrend der Bauzeit von der L 326 aus eine BaustraBe
zu errichten, um die Anwohner im bestehenden Baugebiet am Lerchen—

weg, Amselweg und Finkenweg soweit wie maoglich vor Immissionen
durch Baubetrieb zu schiitzen. '

Im Osten des Baugebietes, entlang dem Waldrand und der L 326 ist
eine bis zu 3 m hohe Erdanschiittung vorgesehen, sie dient dazu den
entstehenden Larm auf der LandesstraBe abzuhalten und das an-—

fallende Aushubmaterial soweit wie moglich auf dem Planungsgelande
zu lagern.

In Fortflihrung der StraBe "Lerchenweg" werden bei den Gebauden 7 u.
8 Stltzmauern verlangt. Sie dienen dazu, das steile Gelande abzufan—
gen und dadurch eine ebene Gartenflache zu schaffen. Dort wird die
Moglichkeit gegeben, die Garagen entweder im entstehenden Hangge—

schoB oder im Bereich der Stiitzmauern als erduberdeckte Flachgara—
gen auszufuhren.
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Der Granordnungsplan zum Bebauungsplan regelt die Eingriinung des
Planungsgebiets und schiitzt die bestehenden Baume. .
Westlich der Planungsflache ist spéter der Standort eines Kinderspiel —

platzes vorgesehen. Er soll in die Planung des vorgesehenen Sees mit
einbezogen werden.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Die Nutzung soll ausschlieBung dem Wohnen dienen. Dementspre—
chend wurden die in § 4 (3) der BauNVO als Ausnahme genannten An—
lagen und Einrichtungen ausgeschlossen. Schank— und Speisewirt—
schaften werden wegen des zu erwartenden Verkehrsaufkommens in
den bestehenden WohnstraBen ausgeschlossen. Die Nutzungsart ei—
nes WA orientiert sich an der umgebenden Bebauung und soll magli—
chen Stérungen, die von der Bewirtschaftung der angrenzenden land—
wirtschatftlichen Flachen ausgehen kénnen, Rechnung tragen. Die mit
einer Wohnnutzung Ublicherweise verbundenen Nebenanlagen sind
nicht ausgeschlossen, werden aber in GroBe und Anzahl begrenzt.

Das NutzungsmaB ist bestimmt durch die maximale Grundflache und
die maximale GeschoBflache. Es ist bezogen auf die vorgeschlagenen
Grundsticksgrenzen (ausgenommen Haus Planungsnummer 1 + 2,
dort ist die Nutzung flr beide Gebaude zusammen angegeben). Bei
einer eventuellen Teilung von Grundsticken gilt das NutzungsmaB fiir

die beiden neu entstehenden Grundstiicke als Summe der Einzelfla—
chen zusammen.

Die Bauweise ist im Bebauungsplan verschieden festgesetzt. Bei der
ausgewiesenen "abweichenden Bauweise" wird die Erstellung von
Grenzgaragen bzw. Abstellrdumen bei gleicher Dachneigung wie das
Hauptgebaude innerhalb der Baugrenzen ermoglicht. Bei der ausgewie—
senen "offenen Bauweise" werden notwendige Garagen, wie zuvor er—
wahnt, bei den Hausern Nr. 9 — 13 nur als erdiberdeckte Sammel—
garagen an den im Bebauungsplan eingetragenen Fliachen zugelas—
sen. Bei den Hausern Nr. 6 — 8 kdnnen die Garagen im HanggeschoB
der Gebaude bzw. als erdliberdeckter Anbau erstellt werden.

Versorgung mit Strom und Wasser
Die EVS versorgt das Gebiet mit Strom. Das Gebiet ist an die 6f—
fentliche Trinkwasserversorgung angeschlossen.
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Abwasser

Das anfallende Abwasser wird der Ortskanalisation und der bestehen—
den Klaranlage zugefuhrt.

Bodenordnende MaBnahmen
Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.

Kosten und Finanzierung

Der Gemeinde Bodnegg entstehen bei der Realisierung des Bebau-—
ungsplanes Kosten in Hohe von DM . Diese Kosten sind im
Haushaltsplan des Jahres 19 eingestellt.
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F VERFAHRENSVERMERKE
— AufstellungsbeschiuB gefaBt nach § 2 (1) S.1 BauGB -

am 13.11.1992

— ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbe—
schlusses nach § 2 (1) S. 2 BauGB erfolgt
am 04.12.1992

— frahzeitige Blrgerbeteiliqun durchgefiihrt nach §3
(1) S.1 é;auGBg =i ) '

am 09.12.1992

— AnhOrung der Trager offentlicher Belange durch-
gefuhrt §4 BauGB .
am 24.11.1992

— Planentwurf und Auslegung vom Gemeinderat be— -
schlossen nach § 3 (2) 5.1 BauGB

am 18.06.1993

— SatzungsbeschluB vom Gemeinderat gefaBt nach
§ 10 BauGB :

dm 15.10.1993

= Bekanntmachun% der Entwu‘rfsauslegung nach § 3
2) S.1 u.2 BauG

am20.08.1993
flr die Zeit vom 12,07 bijs 12..08 bei der Gemeindever—

— offentliche Auslegung des Entwurfs nach §3 (2) S.1
BauGB :

= Durcéigjhrung des Anzeigeverf. erfolgt nach § 11 (3)

am 21.10.1993

— Offentl. BekanntmachungZ und Inkrafttreten des Be-—
bauungsplanes nach § 12 BauGB erfolgt
am
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TEXTTEIL BEBAUUNGSPLAN

"KNOBEL-HIRSCHER" GEMEINDE BODNEGG / RV

_12_

Erklarung der FESTSETZUNGSELEMENTE
§ 2 (8) BauGB i.V. der Planzeichenverordnun

WA

[/11

GR/GF

o/a

SD, DN/32-38°

TH 6,10 m
FH 7,30 m

WA | 1
GR GF
O —

DN
SD I35 3g°
TH max. 3,7 m
FH max. 7.3 m

NUTZUNGSART
Allgemeines
Wohngebiet

NUTZUNGSMAR
Grundflache /
GeschoBflache

- BAUWEISE

offen / abweichend

DACHFORM
Satteldach / Neigung
(Beispiel)

HOHEN

Traufhdhe —TH-
Firsthohe —FH-
(Beispiel)
NUTZUNGSSCHABL.
(Beispiel)

Allg.Wohngebiet
Grundflache
offene Bauweise /

(§ 2 (4) PlanzV) Aufgrund
g (PlanzV) vom 18.12:1990

PLANZV 1.1.3.

s.Text.Nr. 1.1,

PLANZV 2.7.
é.Text.Nr. 1.3.1.

PLANZV 22, 27.

s.Text.Nr. 1.3.

PLANZV 3.1. 33

s. Text Nr. 1.4.

PLANZV §2(2)S.2

s.Text.Nr. 2.2.1..

PLANZV 2.8.

s. Text Nr. 2.7.

PLANZV §2(1) S.3

| GeschofBzahl,
/ GeschoBflache

Satteldach / Bzraé:gznaeg ung
Traufhdhe / MaBzahl

Firsthohe / MaBzahl
BAUGRENZE PLANZV 3.5.

S. Text Nr. 1.5.
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®

Leitungsrecht S. Text Nr.1.14
/™  S—— R —
—— ERE —
Geh—, Fahr— und Leitungsrecht
c—) =)
:G;R'A—F:iLE —
N GARAGEN . PLANZV 15.3,
vorgesehene Flachen
54 | fr Garagen s. Text Nr. 1.5,
g +
DU e Gemeinschafts aragen _s.Text Nr.1.6
e | vorgesehene Flache flir Tiefgarage
Faata t
GEBAUDESTELLUNG  PLANZV § 2(2)S.2
2oy (Firstrichtung)
N - s. Text Nr. 1.7.
VERKEHRSFLACHE PLANZV 6.3.
StraBe, Weg
' S. Text Nr. 1.8.
T TTTT PARKPLATZE - PLANZV  15.3,
= Offentlich
PLLLLY S. Text Nr. 1.8.
GRUNFLACHE PLANZV 9.
- —p— privat  /
ot R % — 0~ Offentlich ~s. Text Nr. 1.10.
ZU— UND ABFAHRTS— PLANZV 6.4
VERBOT
iR s. Text Nr. 1.9.
STUTZMAUER PLANZV 15.09.
s. Text Nr. 2.5,
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TEXTTEIL BEBAUUNGSPLAN “KNOBEL-HIRSCHER" GEMEINDE BODNEGG [ RV -14-

BEREICH . PLANZV §2(2)S.2
mit erforderlicher

Gelandeauffillung s. Text Nr. 2.5.
PELANZGEBOT / PLANZV 13.1/13.2.2
PFLANZBINDUNG

FEHIE s. Text Nr. 1.10., 1.11.
PFLANZGEBOT PLANZV 13.2.1
flachig

Baume u.Straucher s. Text Nr. 1.10., 1.11.

GELTUNGSBEREICH PLANZV 15.13.
d.Bebauungsplanes s. Text Nr. 1.13.

' TRENNUNGSLINIE PLANZV 15.14,
sl IO e unterschiedl. Festsetz. s.Text Nr. 1.13.

GRUNDSTUCKSGREN— DIN 18 702, 3.1.5.
G e ZEN vorhanden / ge— |
————————— E s. Text Nr. 1.3.
LACHENGEHALT d.

GSTFL-= 520m* gepl. Baugrundstiicks

BAUKORPER GEPLANT PLANZV §2(2)S.

3 mlt eingetragener Gebau—
denummer (%nverblndl
S ErdgeschoBrohfuBbodenn. s. Text Nr. 1.3/2.7.

BAUKORPER DIN 18 702, 7.13.
(vorhanden) ;
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BEBAUUNGSPLAN 'KNOBEL-HIRSCHER:"
GEMEINDE BODNEGG/ RV

Gefertigt: KREISPLANUNGSAMT RAVENSBURG

H. Lutz, Dipl.—In ., Arch. '

ParkstraBe 9, 7980 Ravensburg

Ravensburg, den 20.06. 793/13.08.793 _
Anerkénnung Gerheinderat .der Gemeinde Bodnegg
Planenwurf:~ nach § 2 (1) S.1 BauGB " =

=
Bodnegg, den 18.06.1993/13.08.1993 TRITTNER (BM)

Satzungsbe — Gemeinderat der Gemeinde Bodne |
schluB: - nach § 10 BauGB i Q—/é_
o ~od
Bodnegg, den  15.10.1993 TRITTNER (BM)
Erklarung: Vom Landratsamt Ravensburg als Anzej—
ebehorde (§ 203 (3 BauGBi wird keine
erletzung von Rec tsvorschriften %el—
tend gemacht nach § 11 (3) S. 2 BauGB
Ravensburg, den HEUSEL-STEPHAN]
AUSFERTIGUNG VOM: 20. JUNI 1993
.GEANDERTAM: 13. August 1993
GEANDERTAM:
GEANDERTAM:
GEANDERT AM:
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