Offentliche Gemeinderatsitzung

Am Freitag, den 11. November 2022 findet um 15.00 Uhr im Biirgersaal des
Dorfgemeinschaftshauses, Kaplaneiweg 2, eine 6ffentliche Gemeinderatsitzung statt. Hierzu sind
alle Interessierten herzlich eingeladen. Bitte beachten Sie die nachfolgenden Hinweise.

Die offentlichen Sitzungsunterlagen werden im Sitzungssaal ausgelegt und kénnen im Vorfeld der
Sitzung auf der Homepage der Gemeinde unter www.bodnegg.de, Menupunkt ,Rathaus®,
Unterpunkt ,Gemeinderat®, ,Unterlagen/Termine“ eingesehen werden.

Tagesordnung:

Genehmigung des Protokolls der vorangegangenen Sitzung
Bekanntgabe der in nichtdffentlicher Sitzung gefassten Beschlisse
Blrgerfragestunde
Friedhofs- und Bestattungsgebiihrensatzung 2022
Sanierungsgebiet ,Ortskern 11
- Ergebnis der Vorbereitenden Untersuchung
- Beschluss der Sanierungssatzung
6. Neubau Nelkenweg 2
- Vergabe
7. Baugesuche
a) Neubau eines Ausgedinghauses, Achmuhle, Fist. Nr. 858
b) Erweiterung Bettenhaus Sud im UG 2, Technikraum Geothermie, Wollmarshofen, Flst.
Nr. 223/6, 223/7, 223/8, 223/9, 223/10
c) Nutzungserweiterung des Seminarraums als Bistro, Anbau von Treppen, Kofeld, Flst.
Nr. 15/3, 15/4, 15/5, 15/10, 15/21 und 15/34
8. Einweisung der Stelle des Blrgermeisters in eine Besoldungsgruppe
9. Verschiedenes und Bekanntgaben
10. Winsche und Antrage aus dem Gemeinderat

arLON=

Im Anschluss findet eine nichtoffentliche Sitzung statt.

Patrick Séndgen
BlUrgermeister

Informationen zu den einzelnen Tagesordnungspunkten:

TOP 1:
Dem Gemeinderat werden die einzelnen Tagesordnungspunkte der letzten offentlichen Sitzung
noch einmal zur Kenntnis gebracht und das Protokoll unterschrieben.

TOP 2:
Sollte der Gemeinderat in nichtoffentlicher Sitzung Beschlisse gefasst haben, die 6ffentlich bekannt
gegeben werden kdénnen, dann werden diese bekannt gemacht.

TOP 3:

Unter diesem Tagesordnungspunkt haben Einwohner und die ihnen gleichgestellten Personen und
Personenvereinigungen die Mdglichkeit, Fragen zu Gemeindeangelegenheiten zu stellen oder
Anregungen und Vorschlage zu unterbreiten. Zu den gestellten Fragen, Anregungen und
Vorschlagen nimmt der Biirgermeister Stellung.

Gerne kdnnen Anliegen, Anfragen und Winsche — die nicht von zentraler Bedeutung sind — der
Gemeindeverwaltung auch auferhalb der Gemeinderatsitzung mitgeteilt werden. Die Kontaktdaten
der einzelnen Mitarbeiter und des Blrgermeisters kdnnen der gemeindlichen Homepage
entnommen werden, bzw. sind regelmaRig im Gemeindeblatt abgedruckt.


http://www.bodnegg.de

Nachfolgend noch einmal der genaue Wortlaut aus der Geschéaftsordnung des Gemeinderats:

§ 27 Fragestunde

(1) Einwohner und die ihnen gleichgestellten Personen und Personenvereinigungen nach § 10 Abs.
3 und 4 GemO kbénnen bei éffentlichen Sitzungen des Gemeinderats Fragen zu Gemeindean-
gelegenheiten stellen oder Anrequngen und Vorschldge unterbreiten (Fragestunde).

(2) Grundsétze fiir die Fragestunde:

a) Die Fragestunde findet in der Regel am Beginn der éffentlichen Sitzung statt. Ihre Dauer soll
30 Minuten nicht liberschreiten.

b) Jeder Frageberechtigte im Sinne des Absatzes 1 soll in einer Fragestunde zu nicht mehr als
drei Angelegenheiten Stellung nehmen und Fragen stellen. Fragen, Anregungen und
Vorschldge miissen kurz gefasst sein und sollen die Dauer von drei Minuten nicht
liberschreiten.

¢) Zu den gestellten Fragen, Anregungen und Vorschldgen nimmt der Vorsitzende Stellung.
Kann zu einer Frage nicht sofort Stellung genommen werden, so wird die Stellungnahme in
der folgenden Fragestunde abgegeben. Ist dies nicht méglich, teilt der Vorsitzende dem
Fragenden den Zeitpunkt der Stellungnahme rechtzeitig mit. Widerspricht der Fragende
nicht, kann die Antwort auch schriftlich gegeben werden. Der Vorsitzende kann unter den
Voraussetzungen des § 35 Abs. 1 Satz 2 GemO von einer Stellungnahme absehen,
insbesondere in Personal-, Grundstiicks-, Sozialhilfe- und Abgabensachen sowie in
Angelegenheiten aus dem Bereich der Sicherheits- und Ordnungsverwaltung.

TOP 4:

Die aktuell gultige Friedhofssatzung wurde 2015 beschlossen. Die darin enthaltene
Bestattungsgeblhrensatzung wurde seinerseits unverandert aus dem Jahre 2010 Gbernommen.
Durch die inzwischen erfolgte teilweise Neugestaltung des Friedhofs wurden neue
Bestattungsformen eingefiihrt, die in der aktuellen giltigen Satzung nicht enthalten sind und daher
dem Birger nicht angeboten werden kénnen. Die neuen Bestattungsformen sollen erméglicht
werden. Hierzu sind auch die Gebuhren entsprechend der neuen Gegebenheiten kalkuliert worden.

TOP 5:

Erfreulicherweise ist es der Gemeinde gelungen, mit der Sanierungsmaflnahme ,Ortskern 11 erneut
in das Landessanierungsprogramm (LSP) aufgenommen zu werden. In der Sitzung wird das
Ergebnis der Vorbereitenden Untersuchung vorgestellt. Des Weiteren soll die Sanierungssatzung
beschlossen werden.

TOP 6:

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 13.05.2022 den Neubau einer Unterkunft fur geflichtete
Menschen und zur Schaffung von bezahlbarem Wohnraum beschlossen. Die hierzu notwendigen
rechtlichen Schritte wurden eingeleitet und abgeschlossen, eine Baugenehmigung liegt vor.
Nachdem auch ein Antrag auf Foérderung gestellt werden konnte, soll nun die Verwaltung beauftragt
werden, einen Vertragsabschluss tber die Bauleistung herbeizufiihren.

TOP 7:
Die Baugesuche werden im Rahmen der Sitzung erlautert.

TOP 8:

Nach § 1 Abs. 2 Satz 1 Landeskommunalbesoldungsgesetz Baden-Wurttemberg (LKomBesGBW)
sind die kommunalen Wahlbeamten nach sachgerechter Bewertung in eine Besoldungsgruppe
gem. § 2 Nr. 2 LKomBesGBW einzuweisen. Uber die Einweisung ist spatestens innerhalb von zwei
Monaten nach Amtsantritt zu beschlieen.
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Friedhofs- und Bestattungsgebuhrensatzung 2022 | . Finanzwesen/Latza-
' Gobel

Aktenzeichen: 752.031

Sachverhalt:

Die aktuell gultige Friedhofssatzung wurde 2015 beschlossen. Die darin enthaltene
Bestattungsgebuhrensatzung wurde seinerseits unverandert aus dem Jahre 2010
ubernommen. Durch die inzwischen erfolgte teilweise Neugestaltung des Friedhofs
wurden neue Bestattungsformen eingefuhrt, die in der aktuell gultigen Satzung nicht
enthalten sind und daher dem Birger nicht angeboten werden kdnnen. Weiterhin wurde
bereits im Prafungsbericht 2018 seitens der Kommunalaufsicht darauf hingewiesen, dass
die Kalkulation der Bestattungsgebuhren veraltet ist.

Im April 2019 wurde die Allevo Kommunalberatung GmbH mit der Kalkulation der
Friedhofgebuhren und weiterer Kalkulationen beauftragt. Auf Grund einer Unterdeckung
der Ressourcenkapazitat in der Verwaltung konnte keine beauftragte Kalkulation
durchgefuhrt werden. Im April 2022 wurden die Beauftragungen mit Allevo erneuert und
priorisiert mit der Kalkulation der Friedhofgebuhren begonnen. Diese enthalt nun die neu
eingefuhrten Bestattungsformen. Daneben wurde auch die Friedhofssatzung
Uberarbeitet und an die neuen Gegebenheiten angepasst.

Die beigefugte Kalkulation wird Herr Colberg, Allevo Kommunalberatung GmbH,
vorstellen. Fur die Hohe der Gebuhren ist der Kostendeckungsgrad entscheidend, den
der Gemeinderat beschlieBen muss. Aus Sicht der Verwaltung ist in Anbetracht der
finanziellen Leistungsfahigkeit der Gemeinde ein mdglichst hoher Kostendeckungsgrad
anzustreben. Die Verwaltung schlagt hier einen Kostendeckungsgrad von 80% vor.

Die ebenfalls beigefugte Friedhofssatzung enthalt in roter Schrift die geanderten und
hinzugeflgten Passagen, die die neuen Bestattungsformen ermdglichen.

Beschlussvorschlag:

Der Kostendeckungsgrad der Bestattungsgeblhrenkalkulation wird in einer Hohe von
Prozent beschlossen.

Die Erganzungen / Anderungen der Friedhofssatzung werden, wie in der als Anlage
beigefligten Satzung, beschlossen.




Allevo

Kommunalberatung

Nz
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1. Ausgangssituation/Beratungsauftrag

Die Gemeindeverwaltung erteilte uns den Auftrag, eine GebUhrenkalkulation fUr das Friedhofs-
wesen zu erstellen.

Als Arbeitsunterlagen erhielten wir die aktuelle Friedhofssatzung inklusive der aktuellen Bestat-
fungsgebUhrensatzung, die Plananséize aus dem Haushaltsplan 2021/2022, den Anlagennach-
weis mit Stand zum 31.12.2021, sowie Angaben Uber die Fallzahlen der Jahre 2016-2020.

Auf dieser Grundlage haben wir eine GebUhrenkalkulation fUr den Zeitraum von 2023-2027
erstellt. Die Daten und Informationen wurden mit Herrn Latza-Gébel, Frau Bunk und Frau Voggel
ausgetauscht und abgestimmt. Fir die angenehme und konstruktive Zusammenarbeit méch-
ten wir uns herzlich bedanken.

2. Rechtsgrundlagen

Die vorliegende GebUhrenkalkulation beruht auf den §§ 13 und 14 des Kommunalabgaben-
gesetzes (KAG).

Danach kénnen die Gemeinden fur die Benutzung ihrer 6ffentlichen Einrichtungen Benutzungs-
geblhren erheben. Die Gebuhren durfen dabei héchstens so bemessen werden, dass die
Kosten des Friedhofs gedeckt werden (Kostenobergrenze).

Hierzu gehdren die Kosten fUr den laufenden Betrieb, Abschreibungen und eine angemessene
Verzinsung des Anlagekapitals. Die kalkulatorischen Kosten sind auf der Basis der Anschaffungs-
oder Herstellungskosten in die GebuUhrenkalkulation aufzunehmen (Nominalwertprinzip).

3. Offentliche Einrichtung

Die Friedh&fe der Gemeinde Bodnegg werden gemdB § 2 Abs. 1 der Friedhofssatzung als eine
offentliche Einrichtung mit einheitlichen GebUhrensatzen gefUhrt.

28.10.2022 m Gemeinde Bodnegg m GebuUhrenkalkulation Friedhof Seite 3



Allevo Kommunalberatung %

4. Berechnungsmodell fur die GrabnutzungsgebuUhren

Auf den in der vorliegenden Kalkulation zu betfrachtenden Friedhdfen der Gemeinde
Bodnegg werden verschiedene Grabarten angeboten, die sich hinsichtlich ihrer GrabflGche,
Nutzungsdauer, Belegungsmoglichkeit und Verldngerungsoptionen unterscheiden. Diese un-
terschiedliche Inanspruchnahme der Einrichtung erfordert eine Differenzierung der GebUhren-
sGfze, in der die Nutzungsunterschiede berUcksichtigt werden.

Das Aquivalenzprinzip fordert In Verbindung mit dem Gleichheitssatz nach Artikel 3 des
Grundgesetzes, dass die BenutzungsgebUhren im allgemeinen nach dem Umfang der Benut-
zung zu bemessen sind, so dass bei etwa gleicher Inanspruchnahme der gemeindlichen
Einrichtung etwa gleich hohe GebUhren und bei unterschiedlicher Benutzung diesen
Unterschieden in etwa entfsprechende GebUhren zu zahlen sind (VGH Mannheim, 16.06.1999,
2S5782.98).

In der vorliegenden Kalkulation wurden in Abstimmung mit der Verwaltung die Kosten fUr die
Grabnutzung zundchst in grabartidentische und grabartspezifische Kosten unterschieden. Zur
Verteilung von Vorhalteleistungen des Friedhofs auf alle Gréber unabhéngig von deren GroBe
und Belegungsmoglichkeit wurde ein Kostenanteil von 50 % als grabartidentischer Anteil ledig-
lich in Abhdngigkeit von deren Nutzungsdauer auf alle Gréber verteilt.

Der restliche Kostenanteil in Hohe von 50 % der gesamten GrabnutzungsgebUhren wurde nach
einem grabartspezifischen Gewichtungsmodell verteilt.

Hierbei steht es nach standiger Rechtsprechung wiederum im Ermessen einer Gemeinde, ob
sie die GebUhrensatze nach dem Maf3 der durch die Benutzung verursachten Kosten (Kosten-
proportionalitét) und/oder nach Art und Umfang der Benutzung (Leistungsproportionalitét)
bemessen will (zum Beispiel VGH Mannheim, 26.09.1986, 2 S 472.84).

In Abstimmung mit der Verwaltung erfolgt in der vorliegenden Kalkulation die Kostenverteilung
zuU 50 % Uber die in Anspruch genommene Fldche (Kostenproportionalitét, Aquivalenz 1) und
zU 50 % Uber die Anzahl der méglichen Belegungen (Leistungsproportionalitét, Aquivalenz 2).

Der hohere Vorteil der Wahlgréber gegeniUber den Reihengrébern wird mit einem Zuschlag
von 20 % berucksichtigt.

Zur Berucksichtigung der unterschiedlichen Nutzungsdauern der Grabarten wird die ermittelte
Gesamtaquivalenz mit der Nutzungsdauer in Jahren gewichtet.

Die Pflege einzelner Grabtypen durch die Gemeinde sowie Kosten fur die Verschlussplatten
und kalkulatorischen Kosten der Urnenstelen und Urnenwdnde wurden als Kostendirektzuord-
nung diesen Grabtypen zugerechnet.
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5. Bemessungseinheiten (Fallzahlen)

FUr die Ermittlung der Bemessungseinheiten fUr die GrabnutzungsgebUhren haben wir zun&chst
die Anzahl der erstmaligen Verleihungen und der Verldngerungen von Grabnutzungsrechten
Uber den Zeitraum von 2016-2020 ausgewertet. FUr die Kalkulation wurde der sich aus diesem
Zeitraum ergebende Mittelwert berechnet. Auf dieser Grundlage wurde unter BerUcksichti-
gung der Entwicklung der letzten Jahre die zu erwartende Verteilung der Sterbefdlle auf die
einzelnen Grabarten gemeinsam mit der Verwaltung prognostiziert.

Die erwarteten Fallzahlen fUr die Ubrigen GebUhrenarten wurden ebenfalls auf der Grundlage
einer Auswertung der Fallzahlen der Vorjahre prognostiziert.

Die ermittelten Kosten werden durch die geschdtzten Fallzahlen geteilt, um die GebUhrensatz-
obergrenze zu ermitteln.

Schema:

voraussichtlich gebUhrenfahige Gesamtkosten

GebuUhrensatzobergrenze =

Summe der voraussichtlichen Fallzahlen
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6. Kostenermittlung und -aufteilung

Folgende Kosten sind in der GebuUhrenkalkulation zu berucksichtigen:

Unterhaltungskosten
Befriebskosten
Abschreibungen
Kalkulatorischer Zins

Bei der Ermittlung der nach betriebswirtschaftlichen Grundsatzen ansatzfdhigen Kosten wurden
bezUglich der Betriebskosten die Planansdtze des Teilergebnisplans 2022 verwendet. FUr die
Jahre 2023-2027 wurden die Ansdtze des Jahres 2022 in Absprache mit der Verwaltung fortge-
schrieben.

6.1. Abschreibungen

Die Gemeinde schreibt ihre Anlagen im Friedhofsbereich linear ab. FUr die Berechnung der
FriedhofsgebUhren wurde innerhalb der Kalkulation eine Abschreibungsvorausschau erstellt,
aus der die zu erwartenden Befrdge enthnommen wurden.

FUr die im Bemessungszeitraum neu hinzukommenden Anlageguter wurde die Abschreibung
ab dem Aktivierungsdatum aufgenommen. Die Aktivierungsdaten wurden mit der Verwaltung
abgestimmt.

6.2. Verzinsung des Anlagekapitals

Zur Berechnung der kalkulatorischen Zinsen besteht grundsétzlich die Méglichkeit, zwischen der
Restbuchwertmethode und der Durchschnittswertmethode auszuwdhlen. In der Kalkulation
wurde entsprechend der Handhabung der Gemeinde die Restwertmethode unter Verwen-
dung des Jahresendwerts als Zinsbasis zu Grunde gelegt. Der kalkulatorische Zinssatz betréagt in
der Gemeinde Bodnegg 0,5 %.

6.3. Kostenaufteilung

Die ermittelten Betriebskosten und kalkulatorischen Kosten sind in der Ubersicht der Gesamt-
kosten und deren Aufteilung zusammengefasst. Die mittleren jahrlichen Gesamtkosten Uber
den Zeitraum 2023-2027 belaufen sich danach auf einen Betrag von rund 61.000 €.

Die Ermittlung und Aufteilung der Betriebskosten und -erldse ist auf Seite 22, die Ermittlung und
Aufteilung der kalkulatorischen Kosten auf Seite 23 dargestellt. Die Kosten wurden entspre-
chend ihrer Verursachung jeweils auf die Bereiche Aussegnungshalle und Leichenzellen, Be-
stattung, Grabnutzung sowie nicht gebUhrenfdhige Kosten aufgeteilt.
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/. Kostendeckung

Inwieweit die GebUhren die Kosten decken sollen, wird vom Ortsgesetzgeber kommunalpoli-
fisch entschieden. Das grundsatzliiche Kostendeckungsgebot des Gesetzes wird begrenzt
durch die Vertretbarkeit und Zumutbarkeit der GebUhrensatze fUr die Benutzer einer &ffentli-
chen Einrichtung.

Die Vorjahresergebnisse des Friedhofs haben sich in den letzten Jahren nach den Rechnungs-
ergebnissen wie folgt entwickelt:

Friedhof gesamt 2015 2016 2017 Mittelwert
Erlose 20.879 € 30.554 € 44.105 €

Erlose 20.879 € 30.554 € 44.105 € 31.846 €
Ausgaben 37.524 € 38.887 € 44.668 €

Kosten 37.524 € 38.887 € 44.668 € 40.360 €

Ergebnis Haushalt *) -16.645 € -8.333 €

Kostendeckungsgrad

Nach den Regelungen des Kommunalabgabengesetzes ware es mdglich, die gebUhrenrecht-
lichen Verluste die nicht dlter als 5 Jahre sind, auszugleichen, indem diese den ermittelten Kos-
fen zugeschlagen werden. Deren Ausgleich wirde zu einer weiteren Erhéhung der errechne-
fen kostendeckenden GebuUhrensatze fUhren. Daher hat uns die Verwaltung mitgeteilt, dass
auf einen Ausgleich der Vorjahresverluste verzichtet werden soll.
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8. Offentliches Grin

Kosten, die in keinem ausreichend engen sachlichen Zusammenhang zur eigentlichen Leis-
tungserstellung der Einrichtung stehen, sind nicht gebUhrenfdhig und somit bei der GebUhren-
kalkulation auszusondern (VGH Mannheim, 13.05.1997, 2 S 3246.94). In diesem Zusammenhang
stellt sich die Frage, inwieweit im Friedhofsbereich Kostenanteile fUr das sogenannte &ffentliche
Grin in Abzug zu bringen sind. Die Gemeindeprifungsanstalt Baden-Wurttemberg hat in ihrer
Mitteilung 05/2004 hierzu wie folgt Stellung genommen:

,Die Belegungsdichte der Friedhdfe, das heit der Anteil der Grabfldchen am gesamten Fried-
hofsgeldnde, ist sehr unterschiedlich. Sie ist unter anderem abhdngig von der &rtlichen An-
schauung Uber eine wurdige Gestaltung des Friedhofs, von seiner topografischen Lage
(ebenes oder hugeliges Geldnde, Hanglage) und von der zur VerflUgung stehenden Fldche. Je
geringer die Belegungsdichte ist, desto gréBer sind die Fldchenanteile der Wege, Grinanlagen
und Bauten. Bei grozUgig angelegten Friedhofen stellt sich die Frage, ob ein Teil der Gesamt-
kosten aus Sicht der Friedhofsaufgabe leistungsfremd und deshalb als &ffentlicher Interessen-
anteil fUr sogenanntes ,,6ffentliches Grin" aus allgemeinen Haushaltsmitteln der Gemeinde zu
finanzieren ist.

Da den Gemeinden bei der wurdigen Gestaltung ihrer Friedhofe ein weiter Ermessensspielraum
zusteht, durfte ein Kostenabzug fUr ,,&6ffentliches Gron* nur in solchen Fallen notwendig sein, in
denen der Grabfldchenanteil nur untergeordnete Bedeutung hat und die Naherholungs- und
Kommunikationsfunktion im Vordergrund steht, mit anderen Worten der Grinfl&dchenanteil des
Friedhofs im Blick auf die angestrebte Funktion als Grin- und Erholungsfl&iche so groBzUgig
angelegt ist, dass er fur den eigentlichen Friedhofszweck nicht notwendig ist (zum Beispiel bei
Wald- oder Parkfriedhdfen gréoBerer Stadte).”

Nach Abstimmung mit der Verwaltung steht auf den Friedhéfen der Gemeinde Bodnegg die
Grabnutzung im Vordergrund, so dass ein Abzug fur &ffentliches Grin nicht erforderlich ist.
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9. Ermessensentscheidungen der politischen Gremien

Bei der GebUhrenkalkulation handelt es sich um ein Kontrollinstrument zur Uberprifung des
GebuUhrensatzes als rechnerisches Endergebnis. Sie muss vom Gemeinderat bei der Beschluss-
fassung Uber die Hohe des GebUhrensatzes gebilligt werden und dient als Nachweis darUber,
dass der Gemeinderat das ihm eingerGdumte Ermessen Uber die Hohe des GebuUhrensatzes
fehlerfrei ausgeUbt hat (VGH Mannheim, 07.09.1987, 2S 998/86 und 24.11.1988, 2S 1168/88). Der
Gemeinderat hat Ermessensentscheidungen in folgenden Bereichen zu treffen:

1. GebUhrensatz

1.1 Definition der verschiedenen GebuUhrentatbestdnde
1.2 Hohe der GebUhrensdtze (Festsetzung)

2. Kalkulation

2.1 Berechnungssystematik

2.2 Abschreibungsmethode (Brutto-, Nettomethode)

2.3 Hohe der Abschreibungssétze

2.4 Methode der kalkulatorischen Verzinsung (Rest- oder Durchschnittswertmethode)
2.5 Hohe des kalkulatorischen Zinssatzes

2.6 Kostenzuordnung in die einzelnen Bereiche

3. Prognosen und Schatzungen

Wenn genaue Ergebnisse Uber die Zukunft nicht bekannt sind, ist es Aufgabe des Gemeinde-
rats hierGber Prognosen oder Schdtzungen anzustellen. FUr die vorliegende GebUhrenkalkulo-
fion ist dies insbesondere in folgenden Bereichen der Fall:

3.1 Prognostizierte Anzahl der kUnftigen Todesfdélle

3.2 Prognostizierte Anzahl der Nutzungsrechte nach Grabarten

3.3 Prognostizierte Anzahl der Gbrigen Fallzahlen

3.4 Prognostizierte Entwicklung der Kosten Uber den Bemessungszeitraum

Das nachfolgende Zahlenmaterial wurde als Beratungs- und Entscheidungsgrundlage fir den
Gemeinderat aufbereitet. Dessen ausfUhrliches Studium wird empfohlen.

Obersulm, 28.10.2022
Allevo Kommunalberatung

TE - ATy i S
- A '\_._‘.,f-, A

Jens Colberg h
Wirtschaftsjurist (LL.M.)
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Ubersicht Ober die Kalkulationsergebnisse - Gesamtkostendeckung 80 %

Satz derzeit kalkulierte Vorschlag Erlose auf erwartete
Ist-Kosten der Verwaltung Basis Unter-
100% Deckung Gebihr * Vorschlag deckung
1. Verwaltungsgebiihren
1.1. Ubertragung oder Verléngerung des Nutzungsrechts 40,00 € 37,60 € 100% 37,00 € 21,0 777 € -13 €
1.2. Genehmigung zur Beisetzung auswdrtiger Personen 30,00 € 9,40 € 100% 9,00 € 1.0 9€ 0€
1.3. Genehmigung zur Ausgrabung oder Umbettung von Leichen, Gebeinen oder Urnen 30,00 € 28,20 € 100% 28,00 € 0.0 0€ 0€
1.4. Genehmigung zur Aufstellung oder Verdnderung eines Grabmals 35,00 € 14,10 € 100% 14,00 € 0.0 0€ 0€
2. Benutzungsgebiihren
2.1 Herstellung und SchlieBen eines Grabes je Grabstdtte
2.11.  bei Personen von 10 und mehr Jahren 550,00 € 599,56 € 100% 599,00 € 5,0 2.995 € -3 €
2.12.  bei Personen unter 10 Jahren 350,00 € 599,56 € 70% 419,00 € 0.0 0€ 0€
2.13.  bei Totgeburten 220,00 € 599,56 € 50% 299,00 € 0.0 0€ 0€
bei Fehlgeburten und Ungeborenen - gebUhrenfrei - 650,56 € 0% 0,00 € 0.0 0€ 0€
2.14.  fUr Urnen (Erdgrab) 160,00 € 230,66 € 100% 230,00 € 5.0 1.150 € -3 €
2.15.  ZusehlagforTieferlegung/Tiefgraber 150,00 € 670,96 € 100% 670,00 € 7.0 4.690 € -7 €
2.16.  Zuschlag fur Bestattungen an Samstagen—Senn—und-Feiertagen 50% 25%
neu Zuschlag fUr Bestattungen an Sonn- und Feiertagen - 50%
-26 €

Allevo Kommunalberatung
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Ubersicht Ober die Kalkulationsergebnisse - Gesamtkostendeckung 80 %

Satz derzeit kalkulierte Vorschlag Fall- Erlose auf erwartete
Ist-Kosten der Verwaltung zahlen Basis Unter-
100% Deckung Gebihr * Vorschlag deckung
2.2 Uberlassung eines Reihengrabes Platze Jahre
2.21.  an Personen von 10 und mehr Jahren 1 20 500,00 €| 1.924,20 € 75% 1.440,00 € 0.3 432 € -145 €
2.22.  an Personen unter 10 Jahren 1 20 200,00 €] 1.924,20 € 25% 480,00 € 0.0 0€ 0€
2.23. als Urnen - Reihenerdgrab 1 20 450,00 €| 1.841,38 € 75% 1.380,00 € 0.2 276 € 92 €
2.24 als Urnen - Reihengrab in Urnenstele/Urnenwand 1 15 550,00 €| 1.853,89 € 75% 1.390,00 € 0.9 1.251 € -418 €
neu Anonymes Urnenreihenerdgrab 1 20 -|  2.590,86 € 75% 1.940,00 € 0.4 776 € -260 €
neu Halbanonymes Urnenreihenerdgrab 1 20 -l 2.152,26 € 75% 1.610,00 € 0.2 322 € -108 €
neu Rasenreihengrab 1 20 -| 2.476,93 € 75% 1.850,00 € 0.3 555 € -188 €
neu Rasenurnenreihengrab 1 20 -/ 2.180,84 € 75% 1.630,00 € 0.3 489 € -165 €
2.3. Verleihung besonderer Grabnutzungsrechte
2.31.  Wahlgrab je—Eirzelgrabfiéehe einstellig - nur Verl&dngerung 1 30 700,00 € 3.041,58 € 75% 2.280,00 € 0.0 0€ 0€
2.31 Wahlgrab je-Eirzelgrebfiéehe zweistellig 2 30 1.400,00 €| 4.035,37 € 75% 3.020,00 € 0.3 906 € -305 €
2.310. Wahlgrab je-Einzelgrabstelle einstellig mit Tieferlegung - nur Verldngerung 2 30 1.000,00 €| 3.507,42 € 75% 2.630,00 € 0.2 526 € -175 €
2.310  Wahlgrab je-Einzelgrabilache zweistellig mit Tieferlegung 4 30 2.000,00 €| 4.967,05 € 75% 3.720,00 € 4,3 15.996 € -5.362 €
2.32.  Urnenwahlgrab fir 2 Urnen 2 30 550,00 €| 3.352,14 € 75% 2.510,00 € 0.4 1.004 € -337 €
2.32 Urnenwahlgrab fir 4 Urnen 4 30 1.100,00 €| 4.283,82 € 75% 3.210,00 € 1.0 3.210 € -1.074 €
2.320. Urnenwahlgrab in Urnenstele/Urnenwand, 2-4rren 3 Urnen 3 15 1.100,00 €| 2.362,43 € 75% 1.770,00 € 1.5 2.655 € -889 €
neu Rasenwahlgrab mit Tieferlegung 2 30 -| 4.313,78 € 75% 3.230,00 € 0.5 1.615 € -542 €
neu Rasenurnenwahlgrab 4 30 -l 4.649,15 € 75% 3.480,00 € 0.5 1.740 € -585 €
neu Hinzubestattung Urne in bestehende Wahlgrdaber 1 20 - 310,56 € 75% 230,00 € 0,0 0€ 0€
11.3
2.33 Erneuter Erwerb eines Nutzungsrechts
2.331. fUr die Dauer eines Nutzungsperiode wie Nr. 2.31. und 2.310. bzw. Nr. 2.32. und 2.320.
2.332 fUr eine davon abweichende Nutzungsdauer anteilig nach dem Verhdltnis der
Nutzungsperiode zur erneuten Nutzungsdauer.

2.34.  Bereitstellung des Grabsteinfundamentes einmalig je Familiengrab 270,00 € 270,00 € 100% 270,00 € 0.0 0€ 0€

-10.645 €

Allevo Kommunalberatung
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Ubersicht Ober die Kalkulationsergebnisse - Gesamtkostendeckung 80 %

GebUhrenkalkulation Friedhof
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Satz derzeit kalkulierte Vorschlag Erlose auf erwartete
Ist-Kosten der Verwaltung Basis Unter-
100% Deckung Gebihr * Vorschlag deckung
2.4. Sonstige Verrichtungen
2.41.  des Friedhofspersonals je angefangener Stunde 40,00 € 51,00 €
2.42. beinanspruchnahme-desBaggers{einschi—Fah - entfallt kUnftig 50,00 € -
2.5. Erschwerniszuschlage
2.51. das-Ausgraben—Umbettung-ode - entfdllt kinftig 100% -
2.52. {ordasYmbetenvonbmen - entfdllt kinftig 25% -
2.53. Gr-cli Hhi } j i - - entfdllt kUnftig 100% -
2.6. Zuschlag zu Nr. 2.1. bis 2.5. fUr die Bestattung anderer Verstorbener im Sinne von 50% -
§ 1 Abs. 1 Safz 3. Nicht zuschlagspflichtig sind Personen, die vor ihrer Unterbringung
in einem Alten-/Pflegeheim ihren Hauptwohnsitz in Bodnegg hatten. - entfdllt kUnftig
2.8. v Offnen und SchlieBen 50,00 € 51,00 € 100% 51,00 € 4,0 204 € 0€
der Urnenstele/Umnenwand
2.9 Benutzung der Leichenhalle (KUhlzellen) 80,00 € 109,29 € 100% 109,00 € 14,0 1.526 € -4 €
-4 €
* teilweise auf volle 10 Euro abgerundet
Deckung Kosten Erldse Defizit
|Gebﬁhrenf&hige Kosten 80,1% 53.800 € 43.100 € -10.700 €|
nicht gebUhrenfdhige Kosten 7.100 € 7.100 €
|Gesumikosien 70,8% 60.900 € 43.100 € -17.800 €|
davon Kosten Betrieb jéhrlich 44.100 €
davon Kosten kalkulatorisch jahrlich 16.800 €

Allevo Kommunalberatung



Gemeinde Bodnegg GebUhrenkalkulation Friedhof Seite 14

Ubersicht Uber die Kalkulationsergebnisse - Alternative: Gesamtkostendeckung 60 %

Satz derzeit| kalkulierte Vorschlag Fall- Erlése auf | erwartete
Ist-Kosten der Verwaltung zahlen Basis Unter-
100% Deckung Gebihr * Vorschlag deckung
1. Verwaltungsgebihren
1.1. Ubertragung oder Verl&ingerung des Nutzungsrechts 40,00 € 37,60 € 100% 37,00 € 21,0 777 € -13 €
1.2. Genehmigung zur Beisetzung auswdrtiger Personen 30,00 € 9,40 € 100% 9.00 € 1.0 9 € 0€
1.3. Genehmigung zur Ausgrabung oder Umbettung von Leichen, Gebeinen oder Urnen 30,00 € 28,20 € 100% 28,00 € 0,0 0€ 0€
1.4. Genehmigung zur Aufstellung oder Veré&nderung eines Grabmals 35,00 € 14,10 € 100% 14,00 € 0,0 0€ 0€
2. Benutzungsgebiihren
21 Herstellung und SchlieBen eines Grabes je Grabstatte
2.11.  beiPersonen von 10 und mehr Jahren 550,00 € 599,56 € 100% 599,00 € 5.0 2.995€ -3€
2.12.  beiPersonen unter 10 Jahren 350,00 € 599,56 € 70% 419,00 € 0.0 0€ 0€
2.13.  beiTotgeburten 220,00 € 599,56 € 50% 299,00 € 0,0 0€ 0€
bei Fehlgeburten und Ungeborenen - gebUhrenfrei - 650,56 € 0% 0,00 € 0.0 0€ 0€
2.14.  fUr Urnen (Erdgrab) 160,00 € 230,66 € 100% 230,00 € 50 1.150 € -3€
2.15.  ZusehlagforTieferlegung/Tiefgraber 150,00 € 670,96 € 100% 670,00 € 7.0 4.690 € -7 €
2.16.  Zuschlag fUr Bestattungen an Samstagen-Senn—und-Feierdagen 50% 25%
neu Zuschlag fUr Bestattungen an Sonn- und Feierfagen - 50%
-26 €

Allevo Kommunalberatung
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Ubersicht Uber die Kalkulationsergebnisse - Alternative: Gesamtkostendeckung 60 %

Satz derzeit| kalkulierte Vorschlag Fall- Erlése auf | erwartete
Ist-Kosten der Verwaltung zahlen Basis Unter-
100% Deckung Gebihr * Vorschlag deckung
2.2 Uberlassung eines Reihengrabes Platze Jahre
2.21. an Personen von 10 und mehr Jahren 1 20 500,00 €| 1.924,20 € 50% 960,00 € 0.3 288 € -289 €
2.22.  an Personen unter 10 Jahren 1 20 200,00 €| 1.924,20 € 25% 480,00 € 0,0 0€ 0€
2.23.  als Urnen - Reihenerdgrab 1 20 450,00 €| 1.841,38 € 50% 920,00 € 0.2 184 € -184 €
2.24 als Urnen - Reihengrab in Urnenstele/Urnenwand 1 15 550,00 €| 1.853,89 € 50% 920,00 € 0,9 828 € -841 €
neu Anonymes Urnenreihenerdgrab 1 20 -l 2.590,86 € 50% 1.290,00 € 0,4 516 € -520 €
neu Halbanonymes Urnenreihenerdgrab 1 20 -l 2.152,26 € 50% 1.070,00 € 0,2 214 € 216 €
neu Rasenreihengrab 1 20 -l 2.476,93 € 50% 1.230,00 € 0.3 369 € -374 €
neu Rasenurnenreihengrab 1 20 -|  2.180,84 € 50% 1.090,00 € 0.3 327 € -327 €
2.3. Verleihung besonderer Grabnutzungsrechte
2.31.  Wahlgrab je-Eirzelgrabfiéehe einstellig - nur Verldngerung 1 30 700,00 €| 3.041,58 € 50% 1.520,00 € 0,0 0€ 0€
2.31 Wahlgrab je-Eirzelgrebiiéehe zweistellig 2 30 1.400,00 €| 4.035,37 € 50% 2.010,00 € 0.3 603 € -608 €
2.310. Wahlgrab je-Einzelgrabstelie einstellig mit Tieferlegung - nur Verldngerung 2 30 1.000,00 €| 3.507,42 € 50% 1.750,00 € 0,2 350 € -351 €
2.310 Wahlgrab je-Eirzelgrabiiéche zweistellig mit Tieferlegung 4 30 2.000,00 € 4.967,05 € 50% 2.480,00 € 4,3 10.664 € -10.694 €
2.32.  Urnenwahlgrab fUr 2 Urnen 2 30 550,00 €| 3.352,14 € 50% 1.670,00 € 0,4 668 € -673 €
2.32 Urnenwahlgrab fir 4 Urnen 4 30 1.100,00 €| 4.283,82 € 50% 2.140,00 € 1.0 2.140 € -2.144 €
2.320. Urnenwahlgrab in Urnenstele/Urnenwand, 2-4rren 3 Urnen 3 15 1.100,00 €| 2.362,43 € 50% 1.180,00 € 1.5 1.770 € -1.774 €
neu Rasenwahlgrab mit Tieferlegung 2 30 -l 4.313,78 € 50% 2.150,00 € 0,5 1.075 € -1.082 €
neu Rasenurnenwahlgrab 4 30 -l 4.649,15 € 50% 2.320,00 € 0,5 1.160 € -1.165 €
neu Hinzubestattung Urne in bestehende Wahlgréber 1 20 - 310,56 € 50% 150,00 € 0,0 0€ 0€
11.3
2.33 Erneuter Erwerb eines Nutzungsrechts
2.331. fUr die Dauver eines Nutzungsperiode wie Nr. 2.31. und 2.310. bzw. Nr. 2.32. und 2.320.
2.332 fUr eine davon abweichende Nutzungsdauer anteilig nach dem Verhdltnis der
Nutzungsperiode zur erneuten Nutzungsdauer.

2.34. Bereitstellung des Grabsteinfundamentes einmalig je Familiengrab 270,00 € 270,00 € 100% 270,00 € 0.0 0€ 0€

-21.242 €

Allevo Kommunalberatung
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Ubersicht Uber die Kalkulationsergebnisse - Alternative: Gesamtkostendeckung 60 %

Satz derzeit| kalkulierte Vorschlag Erlése auf erwartete

Ist-Kosten der Verwaltung Basis Unter-
100% Deckung Gebihr * Vorschlag deckung

2.4. Sonstige Verrichtungen

2.41.  des Friedhofspersonals je angefangener Stunde 40,00 € 51,00 €
2.42. betHnansprochnahme-desBaggers{einschlFah j - entfallt kinftig 50,00 € -
2.5. Erschwerniszuschlage

2.51. das-Ausgraben-Umbettung-ode - entfallt kUnftig 100% -
2.52. fordasUmbetenvonltren - entfdllt kinftig 25% -
2.53. Or-ci Hhi i i i § i ;- entfallt kUnftig 100% -
2.6. Zuschlag zu Nr. 2.1. bis 2.5. fUr die Bestattung anderer Verstorbener im Sinne von 50% -

§ 1 Abs. 1 Satz 3. Nicht zuschlagspflichtig sind Personen, die vor ihrer Unterbringung

in einem Alten-/Pflegeheim ihren Hauptwohnsitz in Bodnegg hatten. - entfallt kinftig

2.8. Offnen und SchlieBen 50,00 € 51,00 € 100% 51,00 € 4,0 204 € 0€
der Urnenstele/Urnenwand
2.9 Benutzung der Leichenhalle (KUhlzellen) 80,00 € 109,29 € 100% 109,00 € 14,0 1.526 € -4 €
-4 €
* teilweise auf volle 10 Euro abgerundet
Deckung Kosten Erlése Defizit

|Gebﬁhrenf&hige Kosten 60,4% 53.800 € 32.500 € -21.300 €|
nicht gebUhrenfdhige Kosten 7.100 € 7.100 €
|Gesamfkosien 53,4% 60.900 € 32.500 € -28.400 €|

davon Kosten Betrieb jahrlich 44.100 €

davon Kosten kalkulatorisch jahrlich 16.800 €

Allevo Kommunalberatung
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VerwaltungsgebUhren

Seite 17

Fallzahlen Kostenermittlung
2016 2017 2018 2019 2020 Mittel Progn. mittl. Satz Kosten
wert Bearb.  5440¢€
1.1. |Uberiragung oder Verldngerung des Nutzungsrechts 22 21 15 22 23 21 21 40 Min.| 37,60 € 789,60 €| 37,60 €
1.2. [Genehmigung zur Beisetzung auswdartiger Personen 3 0 0 0 0 1 1 10 Min. 9,40 € 9,40 € 9,40 €
1.3. |Genehmigung zur Ausgrabung oder Umbettung von Leichen, Gebeinen oder Urnen 0 0 0 0 0 0 30 Min.| 28,20 € 0,00 €] 28,20€
1.4. [Genehmigung zur Aufstellung oder Verdnderung eines Grabmals 0 0 0 0 0 0 0 15Min.| 14,10 € 000 €] 14,10€
799 €

Allevo Kommunalberatung
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Bestattung
Nr. Gebuhrentatbestand Fallzahlen Bes‘:z;:Jenrgs- Vertrag Summe Rest Gebuhr
2016 | 2017 2018 2019 2020 Mittel Progn. Zeit  Saiz G"::’“b”s' 1.696 €
wert in Std.| 51,00 €
2.11. |bei Personen von 10 und mehr Jahren 10 9 2 2 2 5 5 499,80 € 499,80 € 99,76 € 599,56 €
2.12. |bei Personen unter 10 Jahren 0 0 0 0 0 0 499,80 € 499,80 € 99.76 € 599,56 €
2.13. |bei Totgeburten 0 0 0 0 0 0 499,80 € 499,80¢€ 99.76 € 599,56 €
bei Fehlgeburten und Ungeborenen (gebUlhrenfrei) - - - - - 0 0 499,80 € 550,80 € 99,76 € 650,56 €
2.14. |fUr Urnen (Erdgrab) 2 4 4 5 8 5 5 130,90 €| 130,90 € 99,76 € 230,66 €
2.15. |Tieferlegung/Tiefgraber 7 7 4 11 7 7 571,20€| 571,20€ 99,76 € 670,96 €
17
2.16. |Zuschlag fur Bestattungen an Samstagen-Senn-und-Feierlagen 0 0 0 0 3 1 1 25%
neu |Zuschlag fUr Bestattungen an Sonn- und Feiertagen 0 0 0 0 0 0 0 50%
2.8 3 2 5 4 5 4 4 1,00 51,00 € 51,00 € 51,00 €
Offnen und SchlieBen der Umnenstele/Umenwand
Summe / direkte Kosten 7.356 € 1.696 €

Allevo Kommunalberatung
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Ermittlung der Bemessungseinheiten fUr die GrabnutzungsgebUhren

GebUhrenkalkulation Friedhof
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Summe der Bemessungseinheiten

Nr. Grabart Grab- Aquiv. Aquiv. Aquiv. Nutz. Nutz. Bemess. Verlang- | Bemess. Bemess.
flache ziffer ziffer ziffer jahre jahre einheiten erungen | einheiten | einheiten
m? 1 2 gesamt | bisher | neu pro 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 |summe| Mittelwert | Pro- fall- gratart- grabart-
Grabart 2016-2020 | gnose | pezogen | identfisch | sperzifisch
Flaiche Belegung Wahl
50% 50% 12
Reihengraber
2.21. an Personen von 10 und mehr Jahren 1,05 1,00 1 1,00 20 20 20,00 1 0 0 0 3 03 0,3 6,00 6,00
2.22. an Personen unter 10 Jahren 1,05 1,00 1 1,00 20 20 20,00 0 0 0 0 0 0,0 0,0 0,00 0,00
2.23. als Urnen - Reihenerdgrab 0.70 0,67 1 0,84 20 20 16,80 0 1 0 0 0 1 0,2 0,2 4,00 3,36
2.24. als Urnen - Reihengrab in Urnenstele/Urnenwand 0,18 0,17 1 0,59 15 15 8,85 1 1 2 1 4 9 0,9 0,9 13,50 7,97
neu Anonymes Urnenreihenerdgrab 0,64 0,61 1 0,81 - 20 16,20 - - - - - 0 0.4 04 8,00 6,48
neu Halbanonymes Urnenreihenerdgrab 0,64 0,61 1 0,81 - 20 16,20 - - - - - 0 0,2 0,2 4,00 3.24
neu Rasenreihengrab 2,35 2,24 1 1,62 - 20 32,40 - - - - - 0 0,3 0,3 6,00 9,72
neu Rasenurnenreinengrab 0,80 0,76 1 0,88 - 20 17,60 - - - - - 0 0,3 0,3 6,00 5,28
Wahlgraber
2.30 Wahlgrab einstellig 1,05 1,00 1 1.20 30 30 36,00 0 0 0 0 0 0 0,0 0,0 0,00 0,00
2.30 Wahlgrab zweistellig 2,25 2,14 2 2,48 30 30 74,40 1 0 0 0 1 0,2 0,2 6,00 14,88
2310 |Wahlgrab einstellig mit Tieferlegung 1,05 1,00 2 1.80 30 30 54,00 2 0 0 0 1 3 0,6 0,1 3,00 5,40
2.310 |Wahlgrab zweistellig mit Tieferlegung 2,25 2,14 4 3,68 30 30 110,40 1 2 0 2 2 7 1.4 14 42,00 154,56
2.32 Umenwahlgrab - 2 Urmen 0,70 0,67 2 1,60 30 30 48,00 0 0 0 0 2 2 0.4 0.4 12,00 19,20
2.32 Urnenwahlgrab - 4 Urnen 0,70 0,67 4 2,80 30 30 84,00 1 0 1 0 1 3 0,6 0,6 18,00 50,40
2.320 |Urnenwahlgrab Stele/Wand - 3 Urnen 0,18 0,17 3 1.90 15 15 28,50 3 1 3 2 1 10 2,0 1.5 22,50 42,75
neu Rasenwahlgrab mit Tieferlegung 2,35 2,24 2 2,54 - 30 76,20 - - - - - 0 0,0 0,5 15,00 38,10
neu Rasenurnenwahlgrab 0.80 0,76 4 2,86 - 30 85,80 - - - - - 0 0,0 0,5 15,00 42,90
Summe Bestattungen (erstmaliges Nutzungsrecht) 10 7 é 5 1 39 7.8 7.8 181,00 410,24
Verldngerung von Nutzungsrechten Nﬂ':::'
2.30 Wahlgrab einstellig 1,05 1,00 1 1,20 - 0,0 0,00 0 0 0 0,0 0,0 0,0 0,00 0,00
2.30 Wahlgrab zweistellig 2,25 2,14 2 2,48 - 21,0 52,08 0 1 1 0,2 0,2 0,1 4,20 10,42
2.310 |Wahlgrab einstellig mit Tieferlegung 1,05 1,00 2 1,80 - 9.0 16,20 0 0 1 0 0 1 0,2 0,2 0,1 1,80 3,24
2.310 |Wahlgrab zweistellig mit Tieferlegung 2,25 2,14 4 3,68 - 10,6 39,01 12 10 4 10 5 M 8.2 8,2 29 86,92 319,88
2.32 Urnenwahlgrab - 2 Umnen 0,70 0,67 2 1,60 - 0,0 0,00 0 0 0 0 0 0,0 0,0 0,0 0,00 0,00
2.32 Urmnenwahigrab - 4 Urmen 0,70 0,67 4 2,80 - 8,6 24,08 0 1 2 1 7 1.4 1.4 0.4 12,04 33,71
2.320 |Urnenwahlgrab Stele/Wand - 3 Urnen 0,18 0,17 3 1,90 - 1,0 1,90 0 0 0 1 0 1 0,2 0,2 0,0 0,20 0,38
neu Rasenwahlgrab mit Tieferlegung 2,35 2,24 2 2,54 - 0,0 0,00 - - - - - 0 0,0 0,0 0,0 0,00 0,00
neu Rasenurnenwahlgrab 0,80 0,76 4 2,86 - 0,0 0,00 - - - - - 0 0,0 0,0 0,0 0,00 0,00
Summe Verlangerung Nutzungsrechte 12 1 7 14 7 51 10,2 10,2 3.5 105,16 367,63
Summe der Bemessungseinheiten 22 18 13 19 18 90 18,0 18,0 286,16 777.87
neu Hinzubestattung Urne in bestehende Wahlgréber 0,00 0,00 1 0,60 - 20 12,00 - - - - - 0 0,0 0,0 0,00 0,00

286,16 777,87

Allevo Kommunalberatung



Gemeinde Bodnegg

GebUhrenkalkulation Friedhof

Ermittlung der Dauer der Verldngerungen je Grabart anl&sslich einer Bestattung

Verldngerung von Nutzungsrechten
_ - . Mittelwert | Mittel

Fett = Summe aller Verlangerungsjahre 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | Summe 2016.2020 | Jahre
2.30 Wahlgrab einstellig 0 0 0 0 0 0 0,0 0,0
2.30 Wahlgrab zweistellig 0 0 0 0 21 21 42 21,0
2310 |Wahlgrab einstellig mit Tieferlegung 0 0 9 0 0 9 1.8 9.0
2.310  |Wahigrab zweistellig mit Tieferlegung 90 118 35 124 68 435 87,0 10,6
2.32 Urnenwahligrab - 2 Urnen 0 0 0 0 0 0 0,0 0,0
2.32 Urnenwahlgrab - 4 Urnen 0 15 17 24 4 60 12,0 8,6
2.320  |Umenwahigrab Stele/Wand - 3 Urnen 0 0 0 1 0 1 0,2 1.0
neu Rasenwahlgrab mit Tieferlegung - - - - - 0 0,0 0,0
neu Rasenurnenwahlgrab - - - - - 0 0,0 0,0

Summe Verldngerung Nutzungsrechte (Jahre) 90 133 61 149 93 524 105

Seite 20
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Grabnutzungsgebuhr - Ermittlung der Kostenanteile pro Einheit

GebUhrenkalkulation Friedhof

Seite 21

Kosten grabart- grabart-
identisch spezifisch
50% 50%
Betriebskosten 25.650 € 12.825€ 12.825€
kalkulatorische Kosten 16.785€ 8.393 € 8.392€
Gesamtkosten 42.435 € 21.218 € 21.217 €
abziglich Zuschlage Pflege Prognose Zuschlag Erlése
AnonymesUrnenreihenerdgrab 0.4 765,00 € -306 € -153 € -153 €
HalbanonymesUrnenreihenerdgrab 0,2 326,40 € -65€ -33€ -32€
Rasenreihengrab 0.3 231,82€ -70€ -35€ -35€
Rasenurnenreihengrab 0.3 318,75€ 96 € -48 € -48 €
Rasenwahlgrab mit Tieferlegung 0.5 231,82€ -116 € -58 € -58 €
Rasenurnenwahigrab 0.5 318,75€ -159 € -80 € -79 €
abziglich Zuschlage Verschlussplatte
als Urnen - Reihengrab in Urnenstele/Urnenwand 0,9 90,95 € -82€ -41 € -41 €
Urnenwahlgrab Stele/Wand - 3 Urnen 1.5 90,95 € -136 € -68 € -68 €
abziglich Direktzuordnung Kosten Stele/Urnenwand
als Urnen - Reihengrab in Urnenstele/Urnenwand 0,9 478,95 € -431 € 216 € -215€
Urnenwahlgrab Stele/Wand - 3 Urnen 1.5 478,95 € -718 € -359 € -359 €
Zuschlage -2.179 € -1.091 € -1.088 €
umzulegende Kosten 40.256 € 20.127 € 20.129 €
Bemessungseinheiten 286,16 777,87

Betrag pro Einheit

70,33 €

Allevo Kommunalberatung



Gemeinde Bodnegg

Ermittlung der GebuUhrenobergrenze je Grabart

GebUhrenkalkulation Friedhof

Seite 22

Grabart Prognose R Gesamt Nutzungs- grabart- grabart- Summe ohne Zuschlag Verschluss- Kalk. Gebihren-
Falle Aquivalenz jahre identisch bezogen Zuordnung Grabpflege platte Kosten obergrenze
Stele/Wand
Reihengrdaber 70,33 € 25,88 €
an Personen von 10 und mehr Jahren 0.3 1,00 20 1.406,60 € 517,60 € 1.924,20 €
an Personen unter 10 Jahren 0,0 1,00 20 1.406,60 € 517,60 € 1.924,20 €
als Urnen - Reihenerdgrab 0.2 0,84 20 1.406,60 € 434,78 € 1.841,38 €
als Urnen - Reihengrab in Urnenstele/Urnenwand 0,9 0,59 15 1.054,95 € 229,04 € 1.283,99 € 90,95 € 478,95 €
AnonymesUrnenreihenerdgrab 0.4 0,81 20 1.406,60 € 419,26 € 1.825,86 € 765,00 €
HalbanonymesUrnenreihenerdgrab 0,2 0,81 20 1.406,60 € 419,26 € 1.825,86 € 326,40 €
Rasenreihengrab 0.3 1,62 20 1.406,60 € 838,51 € 2.24511 € 231,82 €
Rasenurnenreihengrab 0.3 0,88 20 1.406,60 € 455,49 € 1.862,09 € 318,75 €
Wahlgraber
Wahlgrab einstellig 0.0 1,20 30 2.109,90 € 931,68 € 3.041,58 €
Wahlgrab zweistellig 0.3 2,48 30 2.109,90 € 1.925,47 € 4.035,37 €
Wahlgrab einstellig mit Tieferlegung 0,2 1,80 30 2.109,90 € 1.397,52 € 3.507,42 €
Wahlgrab zweistellig mit Tieferlegung 4,3 3,68 30 2.109,90 € 2.857,15 € 4.967,05 €
Urnenwahlgrab - 2 Urnen 0,4 1,60 30 2.109,90 € 1.242,24 € 3.352,14 €
Urnenwahlgrab - 4 Urmen 1.0 2,80 30 2.109,90 € 2.173,92 € 4.283,82 €
Urnenwahlgrab Stele/Wand - 3 Urnen 1.5 1,90 15 1.054,95 € 737,58 € 1.792,53 € 90,95 € 478,95 €
Rasenwahlgrab mit Tieferlegung 0.5 2,54 30 2.109,90 € 1.972,06 € 4.081,96 € 231,82€
Rasenurnenwahlgrab 0,5 2,86 30 2.109,90 € 2.220,50 € 4.330,40 € 318,75 €
Zubestattung Urne
Hinzubestattung Urne in bestehende Wahlgraber 0,0 0,60 20 310,56 € 310,56 €
11,3
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Ermittlung Zuschldge Grabnutzung

Anzahl Pflegegdnge im Anzahl Zeit in Min. Kosten/Jahr Nutzungs- Kosten Betrag je
Pflegekosten ) N N N A N
Grabstellen im Jahr Mitarbeiter ie Gana iahre Laufzeit Grabstelle
Grabfeld 51,00 €
AnonymesUrnenreinenerdgrab 16 2 1 360 612,00 € 20 12.240,00 € 765,00 €
HalbanonymesUrnenreinenerdgrab 25 2 1 240 408,00 € 20 8.160,00 € 326,40 €
Rasenreihengrab/Rasenwahlgrab 11 10 1 15 127,50 € 20 2.550,00 € 231,82 €
Rasenurnenreihengrab/Rasenurnenwahlgrab 16 10 1 30 255,00 € 20 5.100,00 € 318,75 €
Ermittlung Zuschl&ge Verschlussplatte
Kosten Montage Kosten
Verschluss- 51,00 € Gesamt
platte
Verschlussplatte Urnenstele 65,45€ 25,50 € 90,95 €

Allevo Kommunalberatung
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Nutzung der Leichenhalle (KUhlzelle)

. Fallzahlen X .
Gebuhrentatbestand Kosten- | Betriebs- kalk. Summe | Gebuhren-

2016 | 2017 2018 | 2019 | 2020 |Mittel-| Pro- anteil kosten Kosten Kosten | obergrenze

wert | gnose

Nutzung der Leichenhalle (KGhlizelle) 18 15 8 14 17 14 14 109,29 €

Summe Leichenhalle (Kuhizelle) 14 100% 1.530 0 1.530

Allevo Kommunalberatung
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Ermittflung und Aufteilung der Kosten und Erlése

GebUhrenkalkulation Friedhof

Seite 25

2023 2024 2025 2026 2027 pro Jahr
Entgelte fir Slffentliche Leistungen oder Einrichtungen
3311000 VerwaltungsgebUhren 1.300
3321000 BenutzungsgebUhren 800
3321400 Bestattungsgebihren 10.500
3321500 Grabnutzungsgebihren 19.400
Erfréige
Personalaufwendungen
4011000 Dienstaufwendungen 1.300 1.400 1.500 1.600 1.700 1.800 1.600 0 1.600 0 0
4032000 Beitr&ge zur gesetzlichen Sozialversicherung 400 500 600 700 800 900 700 0 700 0 0
Aufwendungen fir Sach- und Dienstleistungen
4222000 Erwerb von geringw. Vermdgensgegensténden 250 300 300 300 300 300 300 0 0 300 0
4241200 Aufwand fUr Wasserversorgung 200 200 200 200 200 200 200 0 0 200 0
4241600 Aufwand fir gebdudebezogene Versicherungen 100 100 100 100 100 100 100 100 0 0 0
4271900 Sonstige Verwaltungs- u. Betriebsaufwendungen 13.950 13.950 13.950 13.950 13.950 13.950 13.950 140 7.356 140 6.314
4272000 Aufwendungen fUr EDV 500 500 500 500 500 500 500 0 0 500 0
4273000 Aufwendungen fir bezogene Waren 250 300 300 300 300 300 300 0 o] 20 280
Transferaufwendungen
4318000 Zuschusse an Ubrige Bereiche 500 500 500 500 500 500 500 0 0 0 500
Sonstige ordentliche Aufwendungen
4441200 Versicherungen 200 200 200 200 200 200 200 0 200 0 0
Aufwendungen fiir interne Leistungen
4811000 Aufwendungen fir interne Leistungen 23.500 24.700 25.900 26.000 26.100 26.200 25.780 1.290 0 24.490 0
Summe Betriebskosten 41.150 42.650 44.050 44.350 44.650 44.950 44.130 1.530 9.856 25.650 7.094
4711000 Abschreibungen 3.000
9700000 Kalkulatorische Zinsen 0
Summe kalkulatorische Kosten 3.000 16.785 0 0 16.785 0

Kosten
I
Gesamtkosten netto

davon entfallen auf
Direkte Kosten Bestattung

Direkte Kosten Verwaltung

Summe Netto nach

-7.360
-800

Kontrollsumme

Differenz

Allevo Kommunalberatung
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Kalkulatorische Kosten (Abschreibung und Verzinsung)

Bezeichnung

GebUhrenkalkulation Friedhof Seite 26

AfA kalk. Zins Summe Hallen & | Bestattung Grab- nicht
pro Jahr pro Jahr kalk. Zellen nutzung | gebihren-
(Mittelwert) | (Mittelwert), Kosten fahig

Mittelwert

2021 31.12.2021 0,5% 2023-2027

Sitzbank unter Baum Friedhof, Fist. 450/7 25 ]01.05.2020 3.612 144 3.371 144 14 158 0 0 158 0
Flst. 450/7 Pfarrweg 01.01.1974 4.020 0 4.020 0 20 20 0 0 20 0
Friedhof Beleuchtung Fist. 450/7 17 101.05.2020 8.154 480 7.354 480 27 507 0 0 507 0
KUhlaggregat fUr Leichenhalle 15 101.02.2007 6.540 436 36 0 0 0 0 0 0 0
Urnenstelen fUr Friedhof 50 |01.03.2009 22.650 453 16.837 453 75 528 0 0 528 0
Friedhof Erweiterung Urnenstelen 1 50 |01.02.2012 8.858 177 7.101 177 32 209 0 0 209 0
Friedhof Erweiterung Urnenstelen 2 50 01.01.2014 9.385 188 7.883 188 36 224 0 0 224 0
Software Friedhof 5 ]01.01.2016 1.145 229 1 0 0 0 0 0 0 0
Kolumbarium / Urnenwand Friedhof Flst. 450/7 50 101.05.2020 83.999 1.680 81.200 1.680 372 2.052 0 0 2.052 0
Glasstele H 1900 Friedhof, Fist. 450/7 30 01.05.2020 4.370 146 4127 146 18 164 0 0 164 0
Glasstele H 2000 Friedhof, FISt. 450/7 30 01.05.2020 4.452 148 4.205 148 18 166 0 0 166 0
Brunnen Friedhof FISt. 450/7 50 101.05.2020 9.508 190 9.191 190 42 232 0 0 232 0
GieBkannenhalter Friedhof, FISt. 450/7 50 101.05.2020 1.895 38 1.832 38 8 46 0 0 46 0
Sitzbank bei Urnenwand Friedhof, Fist. 450/7 25 101.05.2020 7.769 311 7.251 311 30 341 0 0 341 0
Fist. 450/7 Friedhof Aufbau 50 |01.05.2020 74.728 1.495 72.431 1.495 332 1.827 0 0 1.827 0
Fist. 450/7 Friedhof Wege 30 |01.05.2020 52.857 1.762 49.921 1.762 214 1.976 0 0 1.976 0
Summe Bestand 303.942 7.877 276.761 7.212 1.238 8.450 (0] (0] 8.450 (0]
Anlage im Bau 38.486 38.486

Kontrollsumme 342.428 315.247

Differenz 0 0

Aktivierung Anlagen im Bau (Friedhofsentwicklungsplan) 30 01.07.2022 38.486 1.176 176 1.352 0 0 1.352 0
Umsetzung Friedhofsentwicklungsplan 30 01.07.2024 7.500 225 28 253 0 0 253 0
Umsetzung Friedhofsentwicklungsplan 30 01.07.2025 257.000 5.997 733 6.730 0 0 6.730 0
Summe Zugdnge 302.986 0 0 7.398 937 8.335 0 0 8.335 0

Summe Bestand mit Zugangen

606.928 7.877 276.761 14.610 2.175 16.785

Allevo Kommunalberatung
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Bestattungsgebuhren



Gemeinde Bodnegg
Landkreis Ravensburg

Friedhofsatzungq

(Friedhofsordnung und Bestattungsgeblhrensatzung vom Xx.xX.Xxxx)

Aufgrund der §§ 12 Abs.2, 13 Abs. 1, 15 Abs.1, 39 Abs. 2 und 49 Abs.3 Nr. 2 des Gesetzes Uber das Friedhofs- und Leichenwesen
(Bestattungsgesetz) in Verbindung mit den §§ 4 und 11 der Gemeindeordnung fiur Baden — Wirttemberg sowie den §§ 2, 11 und 13 des
Kommunalabgabengesetzes fir Baden — Wirttemberg hat der Gemeinderat am 11. November 2022 die nachstehende Friedhofssatzung flr

den

Friedhof in Bodnegg beschlossen.

Aus Griinden der besseren Lesbarkeit wird auf die gleichzeitige Verwendung der Sprachformen mannlich, weiblich und divers (m/w/d)
verzichtet. Samtliche Personenbezeichnungen gelten gleichermalien fir alle Geschlechter.
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I. Allgemeine Vorschriften

§ 1 Geltungsbereich und Widmung

Diese Friedhofsatzung gilt fur die im Gebiet der Gemeinde Bodnegg gelegenen und von ihr verwalteten Friedhdfe.
Die Gemeinde unterhalt in Bodnegg folgende Friedhofe:

- Alter Friedhof, Fist. Nr. 441/8

- Neuer Friedhof, Flst. Nr. 443/0 und Flst. Nr. 450/7

Der Friedhof ist eine offentliche Einrichtung der Gemeinde. Er dient zur Bestattung verstorbener Gemeindeeinwohner und der in der
Gemeinde verstorbenen oder tot aufgefundenen Personen ohne Wohnsitz oder mit unbekanntem Wohnsitz Verstorbener, sowie flr
Verstorbene, fir die ein Wahlgrab nach § 14 zur Verfigung steht. In besonderen Féllen kann die Gemeinde eine Bestattung anderer
Verstobener zulassen. Der Friedhof dient auch der Bestattung von Totgeburten, Fehlgeburten und Ungeborenen, falls ein Elternteil
Einwohner der Gemeinde ist. Ferner kann auf dem Friedhof bestattet werden, wer friiher in der Gemeinde gewohnt hat und seine Wohnung
hier nur wegen der Aufnahme in ein auswartiges Altenheim, Altenpflegeheim oder eine ahnliche Einrichtung oder wegen Verlegung des
Wohnsitzes zu auswarts wohnenden Angehdrigen zur Vermeidung der Aufnahme in eine der genannten Einrichtungen aufgegeben hat.

Soweit nichts anderes bestimmt ist, gelten die Vorschriften iber die Bestattung auch fiir die Beisetzung von Aschen.

§ 2 Schliefung und Entwidmung

Jeder Friedhof, Friedhofsteile und einzelne Grabstatten kdnnen bei Vorliegen eines wichtigen &ffentlichen Interesses ganz oder teilweise
geschlossen oder entwidmet werden. Dasselbe gilt entsprechend fir einzelne Grabstatten.

Durch die SchlieRung wird die Mdglichkeit weiterer Beisetzungen ausgeschlossen; durch die Entwidmung verliert der Friedhof seine
Eigenschaft als offentliche Bestattungseinrichtung. Jede SchlieBung oder Entwidmung nach Abs. 1 ist 6ffentlich bekanntzumachen. Bei
einzelnen Wahlgrabstatten erhalt der jeweilige Nutzungsberechtigte stattdessen einen schriftlichen Bescheid; dies gilt nicht, wenn der
Aufenthaltsort des Nutzungsberechtigten nicht bekannt ist oder nur mit unzumutbarem Aufwand ermittelt werden kénnte. Die Gemeinde
kann die SchlieRung verfigen, wenn Rechte auf Bestattung nicht entgegenstehen. Die Gemeinde kann die Entwidmung verfligen, wenn
alle Nutzungsrechte und Ruhefristen abgelaufen sind.

Im Falle der Entwidmung sind die in den Reihengrabstatten Beigesetzten flr die restliche Ruhezeit, die in Wahlgrabstatten Beigesetzten
fur die restliche Nutzungszeit auf Kosten der Gemeinde in andere Grabstatten umzubetten. Im Falle der Schlieung gilt Satz 1
entsprechend, soweit Umbettungen erforderlich werden. Der Umbettungstermin soll bei Reihengrabstatten moglichst einem Angehdrigen,
bei Wahlgrabstatten moglichst dem jeweiligen Nutzungsberechtigten einen Monat vorher mitgeteilt werden.

Soweit durch eine SchlieBung oder Entwidmung das Recht auf weitere Beisetzungen in Wahlgrabstéatten erlischt, sind den jeweiligen
Nutzungsberechtigten fir die restliche Nutzungszeit bei Eintritt eines weiteren Bestattungsfalls auf Antrag andere Wahlgrabstatten zur
Verfugung zu stellen.

Alle Ersatzgrabstatten nach Abs. 3 und 4 sind von der Gemeinde kostenfrei in ahnlicher Weise wie die geschlossenen und entwidmeten
Grabstatten herzurichten. Die Ersatzwahlgrabstatten werden Gegenstand des Nutzungsrechts.

Die Absatze 2 und 5 finden auch auf Urnenreihen- und Urnenwahlgrabstatten entsprechende Anwendung.

Il. Ordnungsvorschriften

§ 3 Offnungszeiten

Der Friedhof darf nur wahrend der bekanntgegebenen Offnungszeiten betreten werden. Feierlichkeiten auf den Friedhéfen bediirfen der
Erlaubnis der Gemeinde. Sie missen mindestens 24 Stunden vorher angemeldet sein. Das Friedhofspersonal ist zu Anweisungen im
Rahmen dieser Satzung befugt.

Die Gemeinde kann das Betreten des Friedhofs oder einzelner Friedhofsteile aus besonderem Anlass voriibergehend untersagen. Hierauf
wird durch ein Hinweisschild an den Eingangen bzw. an den zu den gesperrten Friedhofsteilen fihrenden Wegen hingewiesen.
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§ 4 Verhalten auf dem Friedhof

Jeder hat sich auf dem Friedhof der Wirde des Ortes und der Achtung der Personlichkeitsrechte der Angehdrigen und Besucher
entsprechend zu verhalten. Die Anordnungen des Friedhofspersonals sind zu befolgen.

Kinder unter 7 Jahren dirfen die Friedhdfe nur in Begleitung und unter der Verantwortung Erwachsener betreten. Sie sind im
erforderlichen Maf3e zu beaufsichtigen.

Auf dem Friedhof ist insbesondere nicht gestattet:

a) Die Wege mit Fahrzeugen aller Art und Sportgeraten (z. B. Rollschuhen, Inlineskates o. A.) zu befahren, ausgenommen Kinderwagen
und Rollstiihle sowie Fahrzeuge der Gemeinde und der fir den Friedhof zugelassenen Gewerbetreibenden,

b) an Sonn- und Feiertagen oder wahrend einer Bestattung oder einer Gedenkfeier in der Nahe Arbeiten auszufihren,

c) den Friedhof und seine Einrichtungen und Anlagen zu verunreinigen oder zu beschadigen, Einfriedungen, Hecken und Pflanzungen
zu Ubersteigen oder zu durchbrechen sowie Rasenflachen (soweit sie nicht als Wege dienen), Grabeinfassungen und Grabstatten zu
betreten oder zu befahren,

d) Tiere mitzubringen, ausgenommen Blindenhunde,

e) Abraum und Abfalle auf3erhalb der dafiir bestimmten Stellen abzulagern,

f)  Waren und gewerbliche Dienste anzubieten,

g) Druckschriften zu verteilen,

h) Bodenmassen fiir die Anlage von Grabstatten dem Friedhofsgelande zu entnehmen,

i)  Banke oder Stuhle auf den Wegen oder bei Grabstatten dem Friedhofsgelande zu entnehmen,

j)  das Erstellen und Verwerten von Film-, Ton-, Video- und Fotoaufnahmen, auf3er zu privaten Zwecken

k) in den Friedhofsanlagen zu lagern

Ausnahmen koénnen zugelassen werden, soweit sie mit dem Zweck des Friedhofs und der Ordnung auf ihm zu vereinbaren sind.

Auf den Grabflachen herumliegende oder in Hecken und Pflanzungen versteckte Harken, GieRkannen, Konservendose, Glaser, ahnliche
Geratschaften und Gegenstdnde koénnen durch das Aufsichtspersonal ohne vorherige Benachrichtigung entfernt werden.

Fahrzeuge der Friedhofsbesucher und des Trauergefolges dirfen nur auf den von der Friedhofsverwaltung bestimmten Platzen parken.
Grabmale und anderes Material dirfen weder auf den Wegen noch auf fremden Grabern gelagert werden.

Jahrlich wiederkehrende Totengedenkfeiern auf dem Friedhof bediirfen der Zustimmung der Gemeinde. Sie sind spatestens 10 Tage
vorher anzumelden.

§ 5 Gewerbliche Betatigung auf dem Friedhof

Bildhauer, Steinmetze, Gartner, Bestatter und sonstige Gewerbetreibende bedurfen fur die Tatigkeit auf dem Friedhof der vorherigen
Zulassung durch die Gemeinde. Sie kann den Umfang der Tatigkeiten festlegen.

Zugelassen werden nur solche Gewerbetreibende, die in fachlicher, betrieblicher und persoénlicher Hinsicht zuverlassig sind. Sie selbst
oder deren fachliche Vertreter die Meisterprifung abgelegt haben oder in die Handwerksrolle eingetragen sind oder Uber eine
gleichwertige Qualifikation verfigen und eine ausreichende Berufshaftpflicht nachweisen kénnen. Die Gemeinde kann Ausnahmen
zulassen.

Die Zulassung erfolgt durch Ausstellung eines Berechtigungsscheins; dieser ist den aufsichtsberechtigten Personen der Gemeinde auf
Verlangen vorzuzeigen. Die Zulassung wird jeweils auf 5 Jahre befristet. Die Gewerbetreibenden und ihre Beauftragten haben die
Friedhofssatzung und die dazu ergangenen Regelungen zu beachten. Die Gewerbetreibenden haften fir alle Schaden, die sie oder ihre
Bediensteten im Zusammenhang mit ihrer Tatigkeit auf den Friedhdfen schuldhaft verursachen.

Alle Arbeiten sind unter Wahrung der Ruhe der Friedhdfe durchzufiihren. Durch sie durfen Bestattungsfeierlichkeiten weder gefahrdet noch
gestort werden.

Die Gewerbetreibenden durfen die Friedhofswege nur zur Ausubung ihrer Tatigkeit und nur mit geeigneten Fahrzeugen befahren.
Werkzeuge und Materialien dirfen auf dem Friedhof nur Voriibergehend oder nur an den dafiir bestimmten Stellen gelagert werden. Bei
Beendigung der Arbeit sind die Arbeits- und Lagerplatze wieder in den friheren Zustand zu bringen. Die Gewerbetreibenden dirfen auf
dem Friedhof keinerlei Abfall, Abraum, Rest- oder Verpackungsmaterial ablagern. Gewerbliche Gerate durfen nicht an den Wasserent-
nahmestellen der Friedhofe gereinigt werden.

Gewerbetreibenden, die trotz schrifticher Mahnung gegen die Vorschriften der Absatze 3 bis 5 verstoRen, oder bei denen die
Voraussetzungen des Abs. 2 ganz oder teilweise nicht mehr gegeben sind, kann die Gemeinde die Zulassung auf Zeit oder Dauer durch
schriftlichen Bescheid entziehen. Bei einem schwerwiegenden VerstoR ist eine Mahnung entbehrlich.

lll. Bestattungsvorschriften

§ 6 Allgemeines

Bestattungen sind unverziglich nach Eintritt des Todes bei der Gemeinde anzumelden. Der Anmeldung sind die erforderlichen Unterlagen
beizufiigen. Wird eine Bestattung in einer friher erworbenen Wahigrabstatte beantragt, so ist auf Verlangen der Gemeinde das
Nutzungsrecht nachzuweisen. Bei allen Bestattungen ist gleichzeitig die Art der Beisetzung festzulegen.

Ort und Zeit der Bestattung werden von der Gemeinde festgesetzt. Winsche der Hinterbliebenen und der Geistlichen werden nach
Maglichkeit berticksichtigt.

Jeder Verstorbene muss eingesargt sein. In den Fallen, in denen die Religionszugehdrigkeit eine Bestattung ohne Sarg vorsieht, kénnen
die verstorbenen in Tichern erdbestattet werden, sofern keine gesundheitlichen Gefahren zu beflirchten sind. Fir den Transport
Verstorbener bis zur Grabstatte sind geschlossene Sarge zu verwenden. Verstorbene mit ihren Neugeborenen und Zwillingskinder unter
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einem Jahr kdnnen bei gleichzeitiger Bestattung in einem Sarg eingesargt werden.

Die Bestattungen auf den Friedhéfen dirfen in der Regel nur die bei der Friedhofsverwaltung angemeldeten Bestattungsunternehmer
ausfuihren. Die Bestattung durch andere Personen bedarf der vorherigen Zustimmung durch die Friedhofsverwaltung.

§ 7 Sarge

Die Sarge missen festgefuigt und so abgedichtet sein, dass jedes Durchsickern von Feuchtigkeit ausgeschlossen ist. Fir die Bestattung
sind zur Vermeidung von Umweltbelastungen nur Sarge aus leicht abbaubarem Material (z. B. Vollholz) erlaubt, die keine PVC-, PCP-,
formaldehydabspaltenden, nitrozellulosehaltigen oder sonstigen umweltgefahrdenden Lacke und Zuséatze enthalten. Entsprechendes gilt
fir Sargzubehdér und —ausstattung. Auch Uberurnen, die in der Urne beigesetzt werden, miissen aus leicht abbaubarem,
umweltfreundlichem Material bestehen.

Sarge durfen hdéchstens 2,05 m lang, 0,65 m hoch und im Mittelmal® 0,65 m breit sein. Sind in besonderen Fallen groRere Sarge
erforderlich, so ist die Zustimmung der Gemeinde einzuholen.

§ 8 Ausheben der Graber

Die Gemeinde lasst die Graber ausheben und verfillen. Anpflanzungen, Einfassungen, Grabmale u. a., die das Ausheben der Graber
behindern, sind von den Nutzungsberechtigten voribergehend zu entfernen. Nutzungsberechtigte der Nachbargrabstatten haben eine
notwendige vorubergehende Veranderung auf ihren Grabern zu dulden. Beschadigungen von Nachbargrabstatten, die bei der Herstellung
der Graber eintreten, beseitigt die Friedhofsverwaltung.

Die Tiefe der einzelnen Graber betragt von der Erdoberflache (ohne Higel) bis zur Oberkante des Sarges mindestens 0,90 m, bis zur
Oberkante der Urne mindestens 0,50 m; bei Tiefgrabern betragt die Tiefe von der Erdoberflache bis zur Oberkante des untersten Sarges
mindestens 1,60 m.

Die Graber fur die Erdbestattungen mussen seitlich/vertikal voneinander durch mindestens 0,30 m starke Erdwande voneinander getrennt
sein.

§ 9 Ruhezeit

Die Ruhezeiten der Verstorbenen betragt bei Reihengrabern (Einzelbestattung) 20 Jahre, bei Kindergrabern (Kinder, die vor Vollendung des 10.
Lebensjahres verstorben sind) 20 Jahre.

Die Ruhezeit von Totgeburten betrdgt 10 Jahre. Die Ruhezeit von Fehlgeburten und Ungeborenen betragt 10 Jahre, kann jedoch auf
besonderen Antrag auf 6 Jahre reduziert werden. Die Ruhezeit der Aschen betragt 15 Jahre.
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§ 10 Umbettungen

Die Ruhe der Toten darf grundséatzlich nicht gestort werden.

Umbettungen von Verstorbenen und Aschen bedirfen, unbeschadet sonstiger gesetzlicher Vorschriften, der vorherigen Zustimmung der
Gemeinde. Bei Umbettungen von Verstorbenen wird die Zustimmung nur bei Vorliegen eines wichtigen Grundes, in den ersten 8 Jahren
der Ruhezeit nur bei Vorliegen eines dringenden o&ffentlichen Interesses oder eines besonderen Hartefalls, erteilt. Umbettungen aus einem
Reihengrab in ein anderes Reihengrab oder aus einem Urnenreihengrab in ein anderes Urnenreihengrab sind innerhalb der Gemeinde
nicht zuldssig. In den Fallen des § 30 Abs. 1 BestattVO kdnnen Verstorbene oder Aschen, deren Ruhezeit noch nicht abgelaufen ist, von
Amts wegen umgebettet werden.

Umbettungen erfolgen nur auf Antrag. Antragsberechtigt ist bei Umbettungen aus einem Reihengrab oder einem Urnenreihengrab der
Verfugungsberechtigte, bei Umbettungen aus einem Wahlgrab oder einem Urnenwahlgrab der Nutzungsberechtigte.

In den Féllen des § 25 Abs.1 Satz 3 und bei Entziehung von Nutzungsrechten nach § 25 Abs.1 Satz 4 kénnen Verstorbene oder Aschen,
deren Ruhezeit noch nicht abgelaufen ist, von Amts wegen in ein Reihengrab oder in ein Urnenreihengrab umgebettet werden. Im Ubrigen
ist die Gemeinde bei Vorliegen eines zwingenden &ffentlichen Interesses berechtigt, Umbettungen vorzunehmen.

Die Umbettungen lasst die Gemeinde durchfihren. Sie bestimmt den Zeitpunkt der Umbettung.

Die Kosten der Umbettung und den Ersatz von Schaden, die an benachbarten Grabstatten und an Anlagen durch eine Umbettung
entstehen, haben die Antragssteller zu tragen. Es sei denn es liegt ein Verschulden der Gemeinde vor.

Der Ablauf der Ruhezeit wird durch eine Umbettung nicht unterbrochen oder gehemmt.

Sollen Verstorbene oder Aschen zu anderen Zwecken als zur Umbettung ausgegraben werden, so bedarf dies einer behérdlichen oder
richterlichen Anordnung.

IV. Grabstitten

§ 11 Allgemeines
Die Grabstatten sind im Eigentum des Friedhoftrdgers. An ihnen kdénnen Rechte nur nach dieser Satzung erworben werden.

Auf dem Friedhof werden folgende Arten von Grabstatten zur Verfiigung gestellt:
a) Reihengraber und Urnenreihengraber (Einzelgraber),

b) Wahligraber und Urnenwahigraber (Familiengraber),

c) Kindergraber (Einzelgraber)
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d) Rasengraber
e) Urnennische in Urnenwand und Urnenstele
f)  Urnengemeinschaftsanlage halbanonym oder anonym

Ein Anspruch auf Uberlassung einer Grabstétte in bestimmter Lage sowie auf die Unveranderlichkeit der Umgebung besteht nicht.
Griifte und Grabgebaude sind nicht zugelassen.

§ 12 Reihengraber

Reihengraber sind Grabstatten fur Erdbestattungen, fir die Bestattung von Fehlgeburten und Ungeborenen und flr die Beisetzung von
Aschen, die der Reihe nach belegt und im Todesfall fir die Dauer der Ruhezeit zugeteilt werden. Eine Verlangerung der Ruhezeit ist nicht
maoglich. Verfligungsberechtigter ist in nachstehender Reihenfolge:

a) wer fur die Bestattung sorgen muss (§ 31 Abs.1 Bestattungsgesetz),

b) wer sich dazu verpflichtet hat,

c) der Inhaber der tatsachlichen Gewalt.

Der Verfligungsberechtigte ist verpflichtet, persénliche Adressdnderungen oder Wohnortwechsel unverziglich der Friedhofsverwaltung
mitzuteilen.

Auf dem Friedhof werden ausgewiesen:
a) Reihengraber fir Verstorbene bis zum vollendeten 10. Lebensjahres (Kindergraber), sofern nicht unter b) bestattet,
b) Reihengrabfelder fiir Verstorbene vom vollendeten 10. Lebensjahres ab.

In jedem Reihengrab wird nur ein Verstorbener beigesetzt. In jedem Urnenreihengrab wird nur 1 Urne beigesetzt. Die Gemeinde kann
Ausnahmen zulassen. § 6 Abs. 3 Satz 2 bleibt unberihrt.

Ein Reihengrab kann auch nach Ablauf der Ruhezeit nicht in ein Wahlgrab umgewandelt werden.

Das Abraumen von Reihengrabfeldern oder Teilen von ihnen nach Ablauf der Ruhezeiten wird drei Monate vorher ortstiblich oder durch
Hinweis auf dem betreffenden Grabfeld bekanntgegeben. Wahrend dieser Monate kénnen Angehdrige die Grabanlagen auf ihre Kosten
entfernen lassen. Danach ist die Friedhofsverwaltung berechtigt, die Anlagen entschadigungslos zu beseitigen. Nach Ablauf der
Ruhezeiten und Fristen fir die Abrdumung kann die Friedhofsverwaltung Grabfelder fir Reihengrabstatten wieder belegen.

Die Vorschriften gelten fiir Urnenreihengraber entsprechend.

§ 13 Wahlgraber

Wahlgraber sind Grabstatten fur Erdbestattungen, fir die Bestattung von Fehlgeburten und Ungeborenen und die Beisetzung von Aschen,
an denen ein o6ffentlich-rechtliches Nutzungsrecht verliehen wird und deren Lage im Benehmen mit dem Erwerber bestimmt wird. Das
Nutzungsrecht wird durch Verleihung begriindet. Nutzungsberechtigter ist die durch die Verleihung bestimmte Person.

Nutzungsrechte an Wahlgrabern werden auf Antrag auf die Dauer von 30 Jahren (Nutzungszeit) verliehen. Sie kdnnen nur anlasslich eines
Todesfalls verliehen werden. Die erneute Verleihung eines Nutzungsrechtes ist nur auf Antrag moéglich. Der Wiedererwerb ist nur fir die
gesamte Grabstatte mdglich. Bei einer Bestattung innerhalb der 30 Jahre, wird nur die Nutzungszeit berechnet, die die 30 Jahre Ubersteigt
(siehe Gebuhrensatzung). Die Verlangerung eines Nutzungsrechts ist fir 5, 10, 20 und 30 Jahre nur auf Antrag moglich.

Das Nutzungsrecht entsteht mit Zahlung der Grabnutzungsgebihr und Aushandigung der Verleihungsurkunde. Auf Wahlgraber, bei denen
die Grabnutzungsgebiihr fir das Nutzungsrecht nicht bezahlt ist, sind die Vorschriften liber Reihengraber entsprechend anzuwenden. Der
Inhaber der Urkunde uber den Erwerb des Nutzungsrechts gilt im Zweifelsfalle der Gemeinde gegeniiber als Verfiigungsberechtigter.

Ein Anspruch auf Verleihung oder erneute Verleihung von Nutzungsrechten besteht nicht. Die Gemeinde kann den Erwerb und den
Wiedererwerb von Nutzungsrechten an Wahlgrabstatten ablehnen, insbesondere wenn die SchlieRung beabsichtigt ist.

Wahlgraber kénnen ein- und mehrstellige Einfach- oder Tiefgraber sein. In einem Tiefgrab sind bei gleichzeitig laufenden Ruhezeiten nur
zwei Bestattungen libereinander zulassig.

In einem Urnenwahligrab der Urnenstelen kénnen bis zu 3 Urnenkapseln oder 2 Urnen mit Uberurnen bzw. Schmuckurnen beigesetzt
werden. Dies muss bereits bei der ersten Belegung festgelegt werden. In einem Wahlgrab kénnen zuséatzlich bis zu 3 Urnen beigesetzt
werden.

Wahrend der Nutzungszeit darf eine Bestattung nur stattfinden, wenn die Ruhezeit die Nutzungszeit nicht Ubersteigt oder ein
Nutzungsrecht mindestens flr die Zeit bis zum Ablauf der Ruhezeit erneut verliehen worden ist.

Der Nutzungsberechtigte soll fir den Fall seines Ablebens seinen Nachfolger im Nutzungsrecht bestimmen. Dieser ist aus dem
nachstehend genannten Personenkreis zu benennen. Wird keine oder eine andere Regelung getroffen, so geht das Nutzungsrecht in
nachstehender Reihenfolge auf die Angehdrigen des verstorbenen Nutzungsberechtigten uber:

a) auf die Ehegattin, den Ehegatten,

b) auf die Lebenspartnerin, den Lebenspartner,

c) auf die Kinder,

d) auf die Stiefkinder,

e) auf die Enkel in der Reihenfolge der Berechtigung ihrer Vater oder Mdtter,

f)  auf die Eltern,

g) aufdie Geschwister,

h) auf die Stiefgeschwister,

i)  auf die nicht unter a) bis h) fallenden Erben.

Innerhalb der einzelnen Gruppen c bis e und g bis i wird jeweils der Alteste nutzungsberechtigt. Das gleiche gilt beim Tod eines
Nutzungsberechtigten, auf den das Nutzungsrecht friiher Gibergegangen war. Das Nutzungsrecht erlischt, wenn es keiner der Angehdrigen
des verstorbenen Nutzungsberechtigten innerhalb eines Jahres seit der Beisetzung ubernimmt. Der Nutzungsberechtigte kann mit
Zustimmung der Gemeinde das Nutzungsrecht auf eine der in Abs. 8 Satz 3 genannten Personen ubertragen. Jeder Rechtsnachfolger hat
das Nutzungsrecht unverziglich nach Erwerb auf sich umschreiben zu lassen. Anschriftendnderung hat der Nutzungsberechtigte der
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Gemeinde mitzuteilen.

Der Nutzungsberechtigte hat im Rahmen der Friedhofsatzung und der dazu ergangenen Regelungen das Recht, in der Wahlgrabstatte
bestattet zu werden und Uber die Bestattungen sowie Uber die Art der Gestaltung und der Pflege der Grabstatte zu entscheiden.
Verstorbene, die nicht zu dem Personenkreis des Abs.8 Satz 3 gehodren, dirfen in der Grabstatte nicht bestattet werden.
Die Gemeinde kann Ausnahmen zulassen.

Nutzungsrechte an Wabhlgrabstatten kénnen auf Antrag des Nutzungsberechtigten zurlickgegeben werden, sobald bei belegten
Grabstatten die Ruhezeit abgelaufen oder die Grabstatte durch Umbettung frei geworden ist.

Auf den Ablauf des Nutzungsrechts wird der jeweilige Nutzungsberechtigte schriftlich — falls er nicht bekannt oder nicht ohne Weiteres zu
ermitteln ist, durch eine 6ffentliche Bekanntmachung und durch einen 2-monatigen Hinweis auf der Grabstatte — hingewiesen. Wird kein
Antrag auf Wiedererwerb des Nutzungsrechts gestellt, so kann die Friedhofsverwaltung nach Ablauf der Nutzungszeit die Grabstatte neu
vergeben.

Mehrkosten, die der Gemeinde beim Ausheben des Grabes zu einer weiteren Bestattung durch die Entfernung von Grabmalen,
Fundamenten und sonstigen Grabausstattungen entstehen, hat der Nutzungsberechtigte zu erstatten, falls er nicht selbst rechtzeitig fur die
Beseitigung dieser Gegenstande sorgt.

Aus dem Nutzungsrecht ergibt sich die Pflicht zur Anlage, Instandhaltung und zur Pflege der Grabstatte.

Diese Vorschriften gelten entsprechend fur Urnenwahlgraber.

§ 14 Rasengraber

Rasengraber sind Grabstatten in einem besonders ausgewiesenen Grabfeld fur Erdbestattungen und die Beisetzung von Aschen, an
denen ein Offentlich-rechtliches Nutzungsrecht verliehen wird. Nutzungsberechtigter ist die durch die Verleihung bestimmte Person.

Als Rasengraber werden folgende Grabstatten zur Verfligung gestellt:
a) Rasenerdgrab (Reihengrab)

b) Rasenwahlgrab einstellig (Hoch- und Tiefbelegung)

c) Rasenurnenreihengrab

d) Rasenurnenwahlgrab (bis zu 4 Urnen)

Die Ruhezeiten richten sich nach § 9 dieser Satzung. Die Regelungen § 12 und § 13 werden analog angewandt.

Die Pflege der Rasengraber obliegt ausschlieRlich der Gemeinde bzw. einem von ihr beauftragten Dritten. Die Art der Pflege und der
Umfang werden von der Gemeinde beschlossen. Die Pflege beinhaltet auRerdem die laufenden Unterhaltsarbeiten, sowie auch die
Anlage des Rasens und ggf. das Auffiillen von Setzungen wahrend der Nutzungsdauer. Der Nutzungsberechtigte hat keinen Einfluss auf
die Art und Pflege der Bepflanzung, sowie die Art und Unterhaltung des Grabmals.

Der Grabschmuck der anlasslich der Bestattung auf der Rasenflache abgelegt wurde, muss innerhalb von vier Wochen nach der
Bestattung vom Nutzungsangehorigen entfernt werden. Nach Ablauf dieser Frist, darf keine sonstige Grabausstattung und kein
Grabschmuck auf der Rasenflache abgelegt werden. Widerrechtlich auf der Rasenflache abgelegte Grabausstattung sowie Grabschmuck
werden von der Gemeinde entfernt und entsorgt.

§ 15 Urnenstelen / Urnenwand
Fir die Beisetzung von Urnen stehen neben Erdgrabstatten, Urnennischen als Reihengraber und als Wahigraber zur Verfiigung.
Die Laufzeit dieser Urnennischen betragt 15 Jahre. Die Laufzeit kann nur bei Urnenwahlgrabern verlangert werden.

Nach Erléschen des Nutzungsrechts und nach Ablauf der Ruhezeit darf die Friedhofsverwaltung die beigesetzten Aschebehélter
entfernen. Die Asche wird auf dem Friedhof in wiirdiger Form der Erde ibergeben.

Die Verschlussplatten der Urnennischen werden ausschlieRlich von der Gemeinde gebihrenpflichtig zur Verfligung gestellt. Es sind nur
die gemeindlichen Verschlussplatten zulassig. Diese gehen in das Eigentum der Nutzungsberechtigten tber.

Die Verschlussplatten werden von der Gemeinde an die Gewerbetreibende im Sinne von § 5 Abs. 1 und Abs. 2 zur Beschriftung
ausgehandigt bzw. sind von diesen bei der Gemeindeverwaltung abzuholen.

Die Beschriftung der Urnenverschlussplatte ist vom Nutzungsberechtigten nach den Vorgaben der Gemeinde fachgerecht von einem
Gewerbetreibenden im Sinne von § 5 Abs. 1 und Abs. 2 vornehmen zu lassen. Auf den Verschlussplatten der Urnennischen ist der Name,
Geburts- und Todesdatum des Verstorbenen anzubringen. Daneben ist nur ein christliches Symbol in einer fir den Friedhof wiirdigen
Gestaltungsform zulassig. Weitere Gestaltungen, Beschriftungen und Texte sind nicht zulassig. (s. Merkblatt ,Gravur Verschlussplatte®)

Es ist nur die von der Gemeinde vorgegebene Schrift in Schriftart, SchriftgréRe, Schriftfarbe und Gravurtiefe zuldssig. Andere Schriftarten
und Schriftgestaltungen sind nicht zugelassen. Die Schrift ist in vertieft eingehauener Form herzustellen und in goldener Farbe
(Urnenstele) und schwarzer Ténung (Urnenwand) hervorzuheben. Es ist darauf zu achten, dass die GroRe der Inschrift mit der
Verschlussplatte ein wiirdiges Gesamtbild abgibt. (siehe Merkblatt ,Gravur Verschlussplatte®)

Die Gestaltung der Verschlussplatte insgesamt muss von der Gemeinde ausdrucklich schriftlich genehmigt werden.

Alle mit der Beschriftung und Montage zusammenhangenden Kosten hat der Nutzungsberechtigte zu tibernehmen.

In einem Urnennischen-Reihengrab darf die Asche von hdchstens 1 Verstorbenen beigesetzt werden. In einem Urnennischen-Wahlgrab
durfen die Aschen von maximal 3 Verstorbenen beigesetzt werden.

Die UrnengrofRen sind der NischengroRe (Tiefe: 53 cm; Breite: 28 cm; Hohe: 33 cm) anzupassen.

Blumenschmuck und Kerzen sind im Rahmen der Beisetzung zuldssig und dirfen nur am FuRe der Urnenstelen abgelegt werden.
Ansonsten ist kein weiterer Blumen- und Grabschmuck einschlielich Kerzen zulassig.



Das Anbringen von Bildern, Symbolen, Vasen oder sonstigen Verzierungen auf und neben den Verschlussplatten ist nicht zuldssig.

(12) Blumen- und Grabschmuck sowie Bilder, Symbole, Vasen oder sonstige Verzierungen, die nach Abs. 11 nicht zuldssig sind, kénnen durch
das Friedhofpersonal ohne Riicksprache beseitigt werden.

§ 16 Urnengemeinschaftsanlagen halbanonym

(1) Urnengemeinschaftsanlagen sind Grabstatten fiir Beisetzungen von Aschen, die der Reihe nach belegt und im Todesfall fir die Dauer der
Ruhezeit zugeteilt werden.

(2) Die Urnengemeinschaftsanlage besitzt ein gemeinsames Grabmal mit den Namen der dort beigesetzten Aschen der Verstorbenen.
Dieses Grabmal darf nur mit von der Gemeinde vorgegebenen Namensbeschriftungen versehen werden und wird auch von ihr
durchgefuhrt. Die Reihenfolge der Beschriftungen ist nach der Reihenfolge (Sterbedatum) nicht veranderbar.

(3) Die Pflege der Gemeinschaftsanlage obliegt ausschliefllich der Gemeinde bzw. einem von ihr beauftragten Dritten. Art und Umfang der
Pflege wird von der Gemeinde bestimmt. Der Nutzungsangehdérige hat keinen Einfluss auf die Art und Pflege der Bepflanzung, sowie die
Art und Unterhaltung des Grabmals.

(4) Auf die Gemeinschaftsanlage darf nichts angebracht bzw. aufgestellt werden, insbesondere keine Grabeinfassungen, keine sonstigen
Grabausstattungen und kein Grabschmuck.

(5) Unerlaubte Gegenstande werden von der Gemeinde entfernt, eine Aufbewahrungspflicht besteht nicht.

§ 17 Urnengemeinschaftsanlagen anonym
(1) Die Urnengemeinschaftsanlagen sind Grabstatten fir anonyme Beisetzungen von Aschen der Verstorbenen. Die Grabstatten werden
nicht gekennzeichnet, die beigesetzten Aschen werden in einem Verzeichnis festgehalten. Anonyme Beisetzungen finden ohne Beisein
von Angehdrigen des Verstorbenen und ohne Hinweis auf den Zeitpunkt der Beisetzung statt.
(2) Die Pflege der Gemeinschaftsanlage obliegt ausschlielich der Gemeinde bzw. einem von ihr beauftragten Dritten. Art und Umfang der
Pflege wird von der Gemeinde bestimmt. Der Nutzungsangehdérige hat keinen Einfluss auf die Art und Pflege der Bepflanzung, sowie die
Art und Unterhaltung der Grabstatte.

(3) Auf die Gemeinschaftsanlage darf nichts angebracht bzw. aufgestellt werden, insbesondere keine Grabeinfassungen, keine sonstigen
Grabausstattungen und kein Grabschmuck.

(4) Unerlaubte Gegenstande werden von der Gemeinde entfernt, eine Aufbewahrungspflicht besteht nicht

§ 18 Ehrengrabstatten

Die Anlage und die Unterhaltung von Ehrengrabstétten obliegen der Gemeinde. Anderen ist eine eigenméchtige Anderung der Grabanlage nicht
gestattet. Das Gleiche gilt fir eine die Gesamtanlage stérende Ausschmuckung der Graber.

V. Grabmale und sonstige Grabausstattungen

§ 19 Auswahlmdglichkeit

(1) Auf dem Friedhof werden Grabfelder ohne Gestaltungsvorschriften und Grabfelder mit besonderen Gestaltungsvorschriften eingerichtet.

(2) Bei der Zuweisung einer Grabstatte bestimmt der Antragsteller, ob diese in einem Grabfeld mit Gestaltungsvorschriften liegen soll.
Entscheidet er sich fiir ein Grabfeld mit Gestaltungsvorschriften, so besteht auch die Verpflichtung, die in Belegungs- und Grabmalplanen
fur das Grabfeld festgesetzten Gestaltungsvorschriften einzuhalten. Wird von dieser Auswahlmdglichkeit nicht rechtzeitig vor der
Bestattung Gebrauch gemacht, so kann die Gemeinde die Bestattung auch in einem Grabfeld ohne Gestaltungsvorschriften durchfihren
lassen.

§ 20 Alligemeiner Gestaltungsgrundsatz

Geltungsbereich: Alter Friedhof und Neuer Friedhof

Grabmale und sonstige Grabausstattungen missen der Wurde des Friedhofs in seinen einzelnen Gebieten und in seiner Gesamtanlage
entsprechen. AuRerdem missen sie in ihrer Gestaltung, Bearbeitung und Anpassung an die Umgebung den nachfolgenden Anforderungen
entsprechen. Fur jede Grabstatte darf nur ein Hauptgrabmal errichtet werden. Bei weiteren Bestattungen kénnen zur Bezeichnung der
einzelnen Grabstellen besondere Denkzeichen in Form von Platten oder Kissensteinen zugelassen werden. Sie missen sich in Stoff und Form
dem Hauptgrabmal unterordnen und sich sowohl in diesem wie auch gegenseitig anpassen. Das Material der Einfassung muss dem des
Hauptgrabmals entsprechen.

§ 21 Grabfelder ohne Gestaltungsvorschriften

Geltungsbereich: Alter Friedhof und Neuer Friedhof Abt. B

(1) In Grabfeldern ohne Gestaltungsvorschriften missen nach Ablauf der Frist in § 22 Abs. 1 Satz 2 Grabmale errichtet werden. Grabmale und
sonstigen Grabausstattungen in diesen Grabfeldern mussen in ihrer Gestaltung, Bearbeitung und Anpassung an die Umgebung den
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Mindestanforderungen entsprechen.

Auf den Grabstatten sind nicht zulassig, Grabmale

a) aus schwarzem Kunststein, aus Gips oder aus Beton,

b) mitin Zement aufgesetztem figurlichen oder ornamentalen Schmuck,
c) mit Farbanstrich auf Stein,

d) mit Glas, Emaille, Porzellan oder Kunststoffen in jeder Form

e) mit Lichtbildern, die groRer sind als DIN A 6.

Dies gilt entsprechend fur sonstige Grabausstattungen.

§ 21 a Grabfelder mit besonderen Gestaltungsvorschriften

Geltungsbereich: Neuer Friedhof Abt. A, C, D, E

In Grabfeldern mit besonderen Gestaltungsvorschriften missen nach Ablauf der Frist in § 22 Abs.1 Satz 2 Grabmale errichtet werden
Grabmale und sonstigen Grabausstattungen in diesen Grabfeldern mussen in ihrer Gestaltung, Bearbeitung und Anpassung an die
Umgebung erhdhten Anforderungen entsprechen.

Fir die Grabmale durfen nur Natursteine, Holz, Schmiedeeisen oder Bronze verwendet werden. Bruchrauhe, grellweil?e und tiefschwarze
Steine sind nicht zugelassen.

Bei der Gestaltung und der Bearbeitung sind folgende Vorschriften einzuhalten:

a) Die Grabmale mussen auf allen Seiten gleichmaRig bearbeitet sein; Politur und Feinschliff sind nicht zul&ssig.

b) Die Grabmale dirfen keinen Sockel haben.

c) Schriftriicken und Schriftbossen fir weitere Inschriften kénnen geschliffen sein.

d) Schriften, Ornamente und Symbole sind auf das Material, aus dem das Grabmal besteht, werkgerecht abzustimmen. Sie mussen gut
verteilt und durfen nicht aufdringlich gro® sein. Unzulassig ist die Verwendung von Gold und Silber, ausgenommen bei schmiede-
eisernen Kreuzen.

e) Firmenbezeichnungen dirfen nur unauffallig und nicht auf der Vorderseite des Grabmals angebracht werden.

Auf den Grabstatten sind nicht zulassig, Grabmale und Grabausstattung

a) aus schwarzem Kunststein, aus Gips oder aus Beton,

b) mitin Zement ausgesetztem figlrlichem oder ornamentalen Schmuck,
c) mit Farbanstrich auf Stein,

d) mit Glas, Emaille, Porzellan oder Kunststoffen in jeder Form,

e) mit Lichtbildern, die groRer sind als DIN A 6.

Dies gilt entsprechend fiir sonstige Grabausstattungen.

Auf Grabstatten fur Erdbestattungen sind Grabmale aus Naturstein bis zur Héhe von 1,20 m; aus Holz, Schmiedeeisen oder Bronze bis
zur Héhe von 1,50 m und bis zu folgenden GréRRen zulssig:

a) auf einstelligen Grabstatten bis zu 0,50 m? Ansichtsflache

b) auf zwei- und mehrstelligen Grabstatten bis zu 0,90 m? Ansichtsflache

Auf Urnengrabstatten sind Grabmale bis zu folgenden Gréf3en zulassig:
a) auf einstelligen Urnengrabstatten bis zu 0,30 m? Ansichtsflache
b) auf zweistelligen Urnengrabstatten bis zu 0,50 m? Ansichtsflache

Liegende Grabmale und Grababdeckplatten sind dem natirlichen Gelandeverlauf anzupassen. Sie sind in Verbindung mit stehenden
Grabmalen in jeder zulassigen Art zulassig. Die maximale GroRe der liegenden Grabmale und Grababdeckplatten ist

a) bei einstelligen Grabstatten biszu 1,00 m tief und bis zu 0,50 m breit
b) bei zweistelligen Grabstatten bis zu 1,00 m tief und biszu 1,00 m breit
c) bei einstelligen Urnengrabstatten bis zu 0,90 m tief und bis zu 0,50 m breit
d) bei zweistelligen Urnengrabstatten bis zu 0,90 m tief und biszu 0,70 m breit
e) bei Kindergrabern bis zu 0,90 m tief und biszu 0,50 m breit

Besondere Gestaltungsvorschriften Rasengraber
a) Werden von Anfang an mit Rasen eingesat und durfen sonst keine Bepflanzung aufweisen.
b) Das Bestreuen der Grabstatte mit Kies oder Spilitt ist nicht gestattet.
c) Die Grabplatten werden von der Gemeinde zur Verfligung gestellt und sind vom Nutzungsberechtigten beschriften zu lassen
(siehe Merkblatt).
d) Die Grabplatten missen so angebracht werden, dass die Grabplatte ebenerdig und mit dem Rasenmaher befahrbar ist.

Grabeinfassungen

a) sind bei Grabstellen zulassig, wenn diese nicht mit einem liegenden Grabmal oder einer Grababdeckplatte versehen sind.

b) missen dem Gelandeverlauf angepasst und ebenerdig bzw. blindig mit der Rasenkante verlegt sein.

c) sind nur aus Naturstein zuldssig und mussen auf allen Seiten gleichmaRig bearbeitet sein. Politur und Feinschliff sind nicht zulassig,
d) sind bis zu 0,15 m Breite zulassig.

e) mussen mit Geraten zur Pflege des Friedhofs wie z.B. Rasenmahern befahrbar sein.

Die Gemeinde kann unter Beriicksichtigung der Gesamtgestaltung des Friedhofs und im Rahmen von Abs. 1 Ausnahmen von den
Vorschriften der Absatze 2 bis 8 und auch sonstige Grabausstattungen zulassen.

§ 22 Zustimmungserfordernis

Die Errichtung und jede Veranderung von Grabmalen, Einfassungen oder sonstigen baulichen Anlagen bedarf der vorherigen schriftlichen
Zustimmung der Gemeinde. Ohne Zustimmung sind bis zur Dauer von zwei Jahren nach der Bestattung oder Beisetzung provisorische
Grabmale aus Holztafeln bis zur Gréf3e von 15 mal 30 cm und Holzkreuze zulassig. Die Zustimmung muss bereits vor der Anfertigung oder
Veranderung der Grabmale eingeholt werden.
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Dem Antrag ist die Zeichnung Uber den Entwurf des Grabmals im Malstab 1 : 10 zweifach beizufligen. Dabei ist das zu verwendende
Material, seine Bearbeitung, der Inhalt und die Anordnung der Schrift, der Ornamente und Symbole sowie die Fundamentierung und
weiterer sicherheitsrelevanter Daten anzugeben. Soweit erforderlich, kann die Gemeinde, Zeichnungen der Schrift, der Ornamente und der
Symbole im Mafistab 1 : 1 unter Angabe des Materials, seiner Bearbeitung und der Form verlangen. In besonderen Fallen kann die
Vorlage eines Modells im MaRstab 1:5 oder das Aufstellen einer Attrappe in natirlicher GroRe auf der Grabstatte verlangt werden.
Aullerdem ist eine Erklarung abzugeben, dass das Vorhaben der gultigen Friedhofssatzung und den Vorgaben der TA-Grabmal (§ 21)
entspricht.

Entspricht ein aufgestelltes Grabmal nicht der genehmigten Zeichnung oder ist es ohne Zustimmung errichtet oder geandert worden, so
kann es auf Kosten des Nutzungsberechtigten entfernt werden.

Die Aufstellung eines Grabmals darf erst erfolgen, wenn die genehmigte Werkzeichnung vorgelegt werden kann.

Die Zustimmung erlischt, wenn das Grabmal oder die sonstige Grabausstattung nicht innerhalb von einem Jahr nach Erteilung der
Genehmigung errichtet worden ist.

Die Grabmale sind so zu liefern, dass sie vor ihrer Aufstellung von der Gemeinde Uberpriift werden kénnen.

Die nicht zustimmungspflichtigen provisorischen Grabmale sind nur als naturlasierte Holztafeln oder —kreuze zuldssig und durfen nicht
langer als 2 Jahre nach der Beisetzung verwendet werden.

§ 23 Standsicherheit

Grabmale und sonstige Grabausstattungen miissen dauerhaft standsicher sein und diirfen nicht beim Offnen von benachbarten Grabern
umstirzen oder sich senken. Fur die Planung, die Ausfuhrung, die Abnahmeprifung und die jahrliche Prifung der Grabanlagen gilt die
sTechnische Anleitung zur Standsicherheit von Grabmalanlagen (TA-Grabmal)* der Deutschen Naturstein Akademie e. V. in der jeweils
neuesten Fassung.

Steingrabmale muissen aus einem Stlick hergestellt sein und durfen folgende Mindeststarken nicht unterschreiten:
Stehende Grabmale bis 1,20 m Hohe: 14 cm,
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§ 24 Unterhaltung

Die Grabmale und die sonstigen Grabausstattungen sind dauernd in wiirdigem und verkehrssicherem Zustand zu halten und entsprechend
zu Uberprifen. Verantwortlich dafur ist bei Reihengrabstatten und Urnenreihengrabstatten der Verfugungsberechtigte, bei Wahlgrabstatten
und Urnenwahlgrabstatten der Nutzungsberechtigte.

Erscheint die Standsicherheit von Grabmalen und sonstigen Grabausstattungen oder Teilen davon gefahrdet, so sind die fur die
Unterhaltung Verantwortlichen verpflichtet, unverziglich Abhilfe zu schaffen. Bei Gefahr im Verzug kann die Gemeinde auf Kosten des
Verantwortlichen SicherungsmafRnahmen (z.B. Umlegung von Grabmalen, Absperrungen) treffen. Wird der ordnungswidrige Zustand trotz
schriftlicher Aufforderung der Gemeinde nicht innerhalb einer jeweils festzusetzenden angemessenen Frist beseitigt, so ist die Gemeinde
berechtigt, dies auf Kosten des Verantwortlichen zu tun oder nach dessen Anhérung das Grabmal, die sonstige Grabausstattung oder
Teile davon zu entfernen. Die Gemeinde bewahrt diese Sachen drei Monate auf. Ist der Verantwortliche nicht bekannt oder nicht ohne
weiteres zu ermitteln, so genugt ein sechswdchiger Hinweis auf der Grabstatte. Die Verantwortlichen sind fur jeden Sach- und
Personenschaden haftbar, der durch Umfallen von Grabmalen, sonstiger Grabausstattungen oder Teilen davon verursacht wird.

Auf Rasengrabstatten sind die Nutzungsberechtigten der Grabstatte dazu verpflichtet, dauerhaft fir eine ebenerdige Ausrichtung
der Namensplatte zu sorgen. Bei Schieflagen oder Absacken der Namensplatte ist diese wieder ebenerdig zu verlegen.

Eventuelle Sackungsschaden sind von dem Nutzungsberechtigten zu beheben. Dies gilt auch fur den Fall, dass das Absacken
durch eine Bestattung auf einer anderen Grabstatte verursacht wurde.

§ 25 Veranderung, Umtausch und Entfernung

Grabmale und sonstige Grabausstattungen dirfen vor Ablauf der Ruhezeit oder des Nutzungsrechts nur mit vorheriger schriftlicher
Zustimmung der Gemeinde verandert, umgesetzt, ausgetauscht oder entfernt werden.

Nach Ablauf der Ruhezeit oder des Nutzungsrechts sind die Grabmale und die sonstigen Grabausstattungen zu entfernen. Wird diese
Verpflichtung trotz schriftlicher Aufforderung der Gemeinde innerhalb einer jeweils festzusetzenden angemessenen Frist nicht erfillt, so
kann die Gemeinde die Grabmale und die sonstigen Grabausstattungen im Wege der Ersatzvornahme nach dem
Landesverwaltungsvollstreckungsgesetz auf Kosten der Verfiigungs- bzw. Nutzungsberechtigten selbst entfernen. Die Gemeinde bewahrt
diese Sachen drei Monate auf.

VI. Herrichten und Pflege der Grabstitten

§ 26 Allgemeines

Alle Grabstatten missen der Wirde des Ortes entsprechend hergerichtet und dauernd instandgehalten werden. Dies gilt entsprechend fir
den Ubrigen Grabschmuck verwelkte Blumen, Unkraut und Kranze sind von der Grabstatte zu entfernen und an den dafiir vorgesehenen
Platzen abzulagern.

Die H6he und die Form der Grabhligel und die Art ihrer Gestaltung sind dem Gesamtcharakter des Friedhofs, dem besonderen Charakter
des Friedhofteiles und der unmittelbaren Umgebung anzupassen. Die Grabstatten durfen nur mit solchen Pflanzen bepflanzt werden, die
andere Grabstatten und die 6ffentlichen Anlagen nicht beeintrachtigen.
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Fir das Herrichten und fur die Instandhaltung der Grabstatte hat der nach § 24 Abs.1 Verantwortliche zu sorgen. Die Verpflichtung erlischt
erst mit dem Ablauf der Ruhezeit bzw. des Nutzungsrechtes.

Die Verfigungsberechtigten kdnnen die Grabstatten selbst anlegen und pflegen oder damit einen Gartner beauftragen.
Die Grabstatten mussen innerhalb von sechs Monaten nach der Belegung hergerichtet sein.
Die Grabstatten sind nach Ablauf der Ruhezeit oder des Nutzungsrechtes abzurdumen. § 25 Abs.2 gilt entsprechend.

Das Herrichten, die Unterhaltung und jede Veranderung der gartnerischen Anlagen und Gemeinschaftsanlagen aulRerhalb der Grabstatten
obliegt im Allgemeinen ausschlieRlich der Gemeinde. Verfigungs- und Nutzungsberechtigte sowie die Grabpflege tatsachlich
vornehmenden Personen sind nicht berechtigt, diese Anlagen der Gemeinde zu verandern.

In Grabfeldern ohne Gestaltungsvorschriften ist die gartnerische Gestaltung der Grabflache auf die Umgebung abzustimmen, nicht
zugelassen sind insbesondere Baume und groBwichsige Straucher sowie das Aufstellen von Banken. Der vorhandene Baumbestand auf
Grabstatten ist so zu halten, dass Bestattungen nicht behindert werden. Eine H6he von 50 cm sollte nicht uberschritten werden. Bei
Hecken als Grabeinfassungen sollte eine Héhe von 40 cm nicht Giberschritten werden.

Alle gepflanzten Geholze gehen entschadigungslos in die Verfugungsbefugnis der Gemeinde uber, wenn sie von den Verantwortlichen
nach Ablauf der Ruhezeit oder des Nutzungsrechts nicht abgeraumt worden sind. Der Schnitt und die Beseitigung zu stark wachsender
oder absterbender Baume und Straucher kann angeordnet werden. Wird die notwendige MafRnahme nicht innerhalb der von der
Friedhofsverwaltung gesetzten Frist durchgefiihrt, so werden die Arbeiten auf Kosten des Verantwortlichen von der Friedhofsverwaltung
ausgefihrt.

In Grabfeldern mit besonderen Gestaltungsvorschriften ist die Pflanzflaiche (ab Hinterkante Grabmal) bis zu folgenden GréRen zulassig:

a) auf einstelligen Grabstatten biszu 1,10 m tief und biszu 0,70 m breit
b) auf zwei- und mehrstelligen Grabstatten biszu 1,10 m tief und biszu 1,20 m breit
c) bei einstelligen Urnengrabstatten biszu 1,00 m tief und biszu 0,70 m breit
d) bei zweistelligen Urnengrabstatten biszu 1,00 m tief und biszu 0,90 m breit
e) bei Kindergrabern biszu 1,00 m tief und biszu 0,70 m breit

Die gartnerische Gestaltung der Grabflache muss den erhéhten Anforderungen entsprechen und auf die Umgebung abgestimmt werden;
nicht zugelassen sind insbesondere Baume und groRwiichsige Straucher, Grabgebinde aus kinstlichen Werkstoffen und das Aufstellen
von Banken.

Kleinzubehor wie Blumentdpfe, Grablichter, Plastiktliten aus nicht verrottbarem Material sind vom Friedhof zu entfernen oder in den zur
Abfalltrennung bereitgestellten Behaltern zu entsorgen.

§ 27 Vernachlassigung der Grabpflege

Wird eine Grabstatte nicht ordnungsgemaf hergerichtet oder gepflegt, so hat der Verantwortliche (§ 22 Abs.1) auf schriftliche Aufforderung
der Gemeinde die Grabstatte innerhalb einer jeweils festgesetzten angemessenen Frist in Ordnung zu bringen. Ist der Verantwortliche
nicht bekannt oder nicht ohne weiteres zu ermitteln, so genlgt ein dreimonatiger Hinweis auf der Grabstatte. Wird die Aufforderung nicht
befolgt, so kénnen Reihengrabstatten und Urnenreihengrabstétten von der Gemeinde abgerdumt, eingeebnet und eingesat werden.
Bei Wahlgrabstatten und Urnenwahlgrabstatten kann die Gemeinde in diesem Fall die Grabstatte im Wege der Ersatzvornahme nach dem
Landesverwaltungsvollstreckungsgesetz in Ordnung bringen lassen oder das Nutzungsrecht ohne Entschadigung entziehen. Vor dem
Entzug des Nutzungsrechts ist der jeweilige Nutzungsberechtigte noch einmal schriftlich aufzufordern, die Grabstatte unverziglich in
Ordnung zu bringen; ist er nicht bekannt oder nicht ohne Weiteres zu ermitteln, hat noch einmal ein einmonatiger Hinweis auf der
Grabstatte zu erfolgen. In dem Entziehungsbescheid ist der Nutzungsberechtigte aufzufordern, das Grabmal und die sonstigen
Grabausstattungen innerhalb von drei Monaten nach Unanfechtbarkeit des Entziehungsbescheides zu entfernen. Der Verantwortliche ist in
den schriftlichen Aufforderungen und dem Hinweis auf der Grabstatte auf die fir ihn maflgeblichen Rechtsfolgen der Satze 3 und 4
hinzuweisen.

Bei ordnungswidrigem Grabschmuck gilt § 24 Abs. 2 Satz 3 -5 entsprechend.

ZwangsmafRnahmen nach Absatz 1 und 2 sind dem Verantwortlichen vorher anzudrohen.

VII. Haftung, Ordnungswidrigkeiten

§ 28 Obhuts- und Uberwachungspflicht, Haftung

Der Gemeinde obliegen keine (iber die Verkehrssicherungspflicht hinausgehenden Obhuts- und Uberwachungspflichten. Die Gemeinde
haftet nicht fir Schaden, die durch nichtsatzungsgemaRe Benutzung des Friedhofs, seiner Anlagen und Einrichtungen, durch dritte
Personen oder durch Tiere entstehen. Im Ubrigen haftet die Gemeinde nur bei Vorsatz und grober Fahrlassigkeit. Die Vorschriften (iber
Amtshaftung bleiben unberlhrt. Von dieser Haftungsbeschrankung ausgenommen sind alle Schaden aus der Verletzung des Lebens, des
Kérpers und der Gesundheit.

Verfugungsberechtigte und Nutzungsberechtigte haften fur die schuldhaft verursachten Schaden, die infolge einer unsachgemafRen oder
den Vorschriften der Friedhofsatzung widersprechenden Benutzung oder eines mangelhaften Zustands der Grabstatten entstehen. Sie
haben die Gemeinde von Ersatzanspriichen Dritter freizustellen, die wegen solcher Schaden geltend gemacht werden. Gehen derartige
Schaden auf mehrere Verfiigungsberechtigte oder Nutzungsberechtigte zurtick, so haften diese als Gesamtschuldner.

Absatz 2 findet sinngemal Anwendung auf die nach § 5 zugelassenen Gewerbetreibenden, auch fur deren Bedienstete.

§ 29 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 49 Abs.3 Nr. 2 des Bestattungsgesetzes handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig



den Friedhof entgegen der Vorschrift des § 3 betritt,

entgegen § 6 Friedhofsordnung handelt,

eine gewerbliche Tatigkeit auf dem Friedhof ohne Zulassung ausubt (§ 5),

als Verfigungs- oder Nutzungsberechtigter oder als Gewerbetreibender Grabmale und sonstige Grabausstattungen ohne oder
abweichend von der Zustimmung errichtet, verandert oder entfernt (§ 25),

Grabmale und sonstige Grabausstattungen nicht in verkehrssicherem Zustand halt (§ 23),

Grabstatten vernachlassigt (§ 27).
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Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuR3e von 5,- € bis 500,- € geahndet werden.

VIIl. Bestattungsgebiihren

§ 30 Erhebungsgrundsatz

Fir die Benutzung der gemeindlichen Bestattungseinrichtungen und fir Amtshandlungen auf dem Gebiet des Leichen- und Bestattungswesens
werden Gebuhren nach den folgenden Bestimmungen erhoben.
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§ 31 Gebuhrenschuldner

Zur Zahlung der Verwaltungsgebihr ist verpflichtet

1. wer die Amtshandlung veranlasst oder in wessen Interesse sie vorgenommen wird,

2. wer die Gebuhrenschuld der Gemeinde gegentber durch schriftliche Erklarung tibernommen hat oder fur die Gebihrenschuld eines
anderen Kraft Gesetzes haftet.

Zur Zahlung der Benutzungsgebhr ist verpflichtet

1. wer die Benutzung der Bestattungseinrichtung beantragt,

2. die bestattungspflichtigen Angehdrigen der verstorbenen Person (Ehegatte oder Ehegattin, Lebenspartner oder Lebenspartnerin,
volljahrige Kinder, Eltern, GroReltern, volljdhrige Geschwister, Enkelkinder und die Personen die unter § 1968 BGB fallen).

Mehrere Gebiihrenschuldner haften als Gesamtschuldner.

§ 32 Entstehung und Falligkeit der Geblhren
Die Gebuhrenschuld entsteht
a) bei Verwaltungsgebiihren mit der Beendigung der Amtshandlung,
b) bei Benutzungsgeblhren mit der Inanspruchnahme der Bestattungseinrichtungen und bei Grabnutzungsgebiihren mit der Verleihung
des Nutzungsrechtes.

Die Verwaltungs- und Benutzungsgebiihren werden einen Monat nach Bekanntgabe der Gebuhrenfestsetzung fallig.

§ 33 Verwaltungs- und Benutzungsgebiihren

Die Hohe der Verwaltungs- und Benutzungsgeblhren richtet sich nach dem als Anlage 1 zu dieser Satzung beigefiigten
Gebuhrenverzeichnis.

Ergénzend findet die Satzung Uber die Erhebung von Verwaltungsgebihren (Verwaltungsgebihrenordnung) in der jeweiligen Fassung
entsprechende Anwendung.

IX. Schlussvorschriften

§ 32 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach der 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Zum gleichen Zeitpunkt tritt die Friedhofsordnung vom 16. Januar 2015 und die Bestattungsgebihrensatzung vom 10. Dezember 2010
aufRer Kraft.

Hinweise:

Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeordnung fir Baden-Wurttemberg (GemO) oder aufgrund der
GemO beim Zustandekommen dieser Satzung wird nach § 4 Abs.4 GemO unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit
der Bekanntmachung dieser Satzung gegeniber der Gemeinde geltend gemacht worden ist; der Sachverhalt, der die Verletzung begriinden
soll, ist zu bezeichnen. Dies gilt nicht, wenn die Vorschriften (iber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung oder die Bekanntmachung
der Satzung verletzt worden sind.

Bodnegg, den

gezeichnet:

Patrick Sondgen
Burgermeister



Anlage 1: Gebuhrensatzung
Anlage 2: Gestaltungsvorschriften Urnenverschlussplatten — Urnenwand
Anlage 3: Gestaltungsvorschriften Grabplatten Rasengraber



Vorlage Gemeinderat

offentlich
TOP 5

fir Sitzung am: 11.11.2022
Sanierungsgebiet ,,Ortskern II
- Ergebnis Vorbereitende Untersuchung erstellt von: Finanzwesen/Latza-

- Beschluss der Sanierungssatzung Gobel
Aktenzeichen: 623.12

Sachverhalt:

Der Ortskern der Gemeinde Bodnegg weist stadtebaulichen Handlungsbedarf auf. Im
zuklnftigen Sanierungsgebiet sind stadtebauliche Missstande zu finden.

Der Gemeinderat hat als ersten Schritt am 12. Marz 2021 die Einleitung der
Vorbereitenden Untersuchungen fur das Gebiet gemafll § 141 BauGB beschlossen. Der
Beschluss wurde am 25. Marz 2021 offentlich bekannt gemacht.

Zum 30.09.2020 hat die Gemeinde Bodnegg fur das Gebiet ,Ortskern 1I* flir das
Programmjahr 2021 einen Aufnahmeantrag in ein Programm der stadtebaulichen
Erneuerung beim Land Baden-Wurttemberg gestellt, um fur geplante Mallnahmen eine
Forderung zu erhalten.

Erfreulicherweise ist es der Gemeinde gelungen, mit der Sanierungsmalinahme
,Ortskern 11“ erneut in das Landessanierungsprogramm (LSP) mit einem Forderrahmen
von zunachst 1.500.000 € aufgenommen zu werden. Dies entspricht einer Finanzhilfe
von 900.000 € (60% des Forderrahmens). Der bewilligte Durchfuhrungszeitraum betragt
ca. 9 Jahre und endet am 30.04.2030.

Beantragt wurde ein Férderrahmen in Héhe von 5,5 Mio. € und eine Finanzhilfe in Hohe
von ca. 3,3 Mio. €. Sobald die bisher bewilligten Finanzhilfen von der Gemeinde
abgerufen wurden, kénnen Aufstockungsantrage gestellt werden und die Finanzhilfen
dann gegebenenfalls von Zeit zu Zeit aufgestockt werden.

2. Ergebnisse der Vorbereitenden Untersuchungen / Neuordnungskonzept

Als Grundlage fir das konkrete Neuordnungs- und MalRnahmenkonzept flr den Bereich
,Ortskern [I* ist die KE vom Gemeinderat beauftragt worden, die Vorbereitenden
Untersuchungen (VU) durchzufihren. Dies umfasst vor allem die Befragung der
Bewohner, Eigentumer und Betriebe im Untersuchungsgebiet zu deren Einstellung zur
Sanierung und deren Mitwirkungsbereitschaft, die Beteiligung der Trager offentlicher
Belange gemall § 139 BauGB, die weitere Ausarbeitung und Konkretisierung des
Neuordnungs- und Malinahmenkonzeptes. Die Ergebnisse der VU sind im Folgenden
zusammenfassend dargestellt:

Das Gebiet weist erhebliche stadtebauliche und funktionale Missstande auf. Es ist
dringender Erneuerungsbedarf gegeben. Das Neuordnungs- und MalRnahmenkonzept
bildet die Grundlage fur die Sanierungsdurchfuhrung.
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Die Bestandsaufnahme vor Ort und die Analyse der erhobenen Fakten ergeben folgende
stadtebauliche Missstande:

Bauliche Mangel:
» z. T. verbesserungswurdiger energetischer Zustand der Gebaudesubstanz
* Nachverdichtungspotenziale im Ortskern

Raumliche / Strukturelle Mangel:

e Schleichender Funktionsverlust in den Bereichen Einzelhandel, Dienstleistungen und
Gastronomie

nicht genutzt bzw. untergenutzte innerértliche Flachen

Gestaltungsmangel im 6ffentlichen Raum

eingeschrankte Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum

Uberdimensionierung von Verkehrsflachen

Modernisierungsbedarf bei offentlichen Gebauden (Festhalle, Sporthalle)

Die detaillierten Sanierungsziele und einzelnen Malinahmen sind im Ergebnisbericht zur
VU aufgefiihrt. Nachfolgend werden die Ubergeordneten Sanierungsziele dargestellt:

+ Aufwertung der bestehenden Gebaudesubstanz, insb. durch energetische
MalRnahmen an Gebauden

* Schaffung von Wohnraum durch Abbruch und Neubau, Nachverdichtung,
Dachaufstockungen, etc.

+ Aufwertung und Gestaltung des offentlichen Raums durch Schaffung einer
ablesbaren Ortsmitte, Umsetzung des freiraumplanerischen und stadtebaulichen
Ideenwettbewerbs, Ruckbau uberdimensionierter Verkehrsflachen,
verkehrsberuhigende MalRnahmen, etc.

+ Okologische MaRnahmen als Unterstiitzung zum Klimaschutz, z. B. Entsiegelung
uberdimensionierter Verkehrsflachen, BegrunungsmaRnahmen im oOffentlichen
Raum, etc.

+ Keine Vergnugungsstatten (Spielcasinos, Wettburos, Prostitutionsstatten, etc.) im
Ortskern

3. MaBnahmen- und Finanzierungsplanung

Bei der Antragstellung flir das Landessanierungsprogramm waren die KE und die
Gemeinde Bodnegg von einem notwendigen Gesamtforderrahmen in Hohe von rd. 5,5
Mio. € ausgegangen und haben dies beim Land so beantragt.

Der tatsachlich bewilligte Férderrahmen in Héhe von 1,5 Mio. € bedeutet, dass der
ursprungliche MaRnahmenplan nicht von vornherein vollstandig umgesetzt werden kann.
Die Kosten- und Finanzierungsplanung fur die Sanierungsdurchfuhrung ist entsprechend
anzupassen.
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Eine Verkleinerung des Sanierungsgebietes ware aufgrund der gleichmafigen Verteilung
der stadtebaulichen Missstande und Mangel keine zweckmafige Alternative. Werden die
Sanierungsziele Schritt fur Schritt umgesetzt und die Fordermittel von der Gemeinde
zugig abgerufen, kann sie in den Folgejahren durchaus noch mit einer Aufstockung des
Forderrahmens durch Bund und Land rechnen.

4. Formliche Festlegung - Wahl des Sanierungsverfahrens

Bei der Wahl des anzuwendenden Sanierungsverfahrens hat die Gemeinde kein freies
Ermessen. Fur die Durchfihrung der Sanierung sieht das BauGB grundsatzlich zwei
unterschiedliche Sanierungsverfahren vor:

Das ,umfassende Sanierungsverfahren® sowie das sog. ,vereinfachte
Sanierungsverfahren®.

Bei der formlichen Festlegung des Sanierungsgebietes muss sich die Gemeinde
entsprechend den Bestimmungen des Baugesetzbuches (BauGB) flr das
Sanierungsverfahren entscheiden, welches die konkrete Situation im Sanierungsgebiet
bertcksichtigt.

a) Das vereinfachte Verfahren

Die Gemeinde muss gemal § 142 Abs. 4 BauGB das vereinfachte Sanierungsverfahren
wahlen, wenn

1. die Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften (§§ 152 - 156a
BauGB) nicht erforderlich sind und
2. die Durchfuhrung der Sanierung dadurch voraussichtlich nicht erschwert wird.

Dies ist insbesondere der Fall, wenn die Sanierungsziele ohne nachhaltige Eingriffe in
private Grundstiicksverhaltnisse (Umlegung, Erschliefung, Grunderwerb) zu erreichen
sind.

Die Durchfuhrung der Sanierung im vereinfachten Verfahren hat folgende Auswirkungen:

1. Ausgleichs- und Entschadigungsleistungen sind nicht limitiert. Die Vorschrift des §
153 Abs. 1 BauGB, nach der Ausgleichs- und Entschadigungsleistungen im
formlich festgelegten Sanierungsgebiet durch den Wert begrenzt sind, der sich
ohne Berucksichtigung von Werterhéhungen, die lediglich durch Aussicht auf
Sanierung, durch ihre Vorbereitung oder ihre DurchfUhrung eingetreten sind,
ergibt, ist im vereinfachten Verfahren nicht anzuwenden.

2. Die Versagung der Genehmigung von Kaufvertragen, bei denen der
Grundstickswert  den Anfangswert (§ 154  Abs. 2 BauGB;
sanierungsunbeeinflusster Bodenwert) Ubersteigt, ist nicht moglich (keine
Preiskontrolle/-prifung der Gemeinde). Bei der Durchfihrung der Sanierung im
vereinfachten Verfahren sind Kaufvertragen nicht die Genehmigung nach § 144f.
BauGB zu versagen, wenn der vereinbarte Kaufpreis Uber dem Verkehrswert liegt.
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Sanierungsbedingte Bodenwerterhohungen werden nicht durch die Erhebung von
Ausgleichsbetragen abgeschopft, stattdessen werden ErschlieSungsbeitrage
nach dem allgemeinen Stadtebaurecht (§§ 127 ff BauGB) erhoben, sofern
ErschlieBungsanlagen im Sinne von § 127 Abs. 2 BauGB hergestellt werden.

Die Bestimmungen der §§ 144 und 145 BauGB uber die Genehmigung von
Vorhaben, Teilungen und Rechtsvorgangen, finden auch im vereinfachten
Verfahren Anwendung, sofern die Gemeinde nicht Teile von § 144 BauGB nach
§142 Abs. 4 BauGB ausschlie3t bzw. entsprechende Genehmigungen allgemein
erteilt.

Die Bildung hiervon abweichender Verfahrensarten durch Ausschluss sonstiger
Vorschriften ist nicht zulassig. Die Gemeinde kann im vereinfachten
Sanierungsverfahren auch nicht einzelne Vorschriften der §§ 152 bis 156a BauGB
fur anwendbar erklaren.

b) Das umfassende Verfahren

FUr die Durchfuhrung der Sanierung im umfassenden Sanierungsverfahren muss die
Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften (§§ 152-156a BauGB)
erforderlich sein. Dies ist der Fall, wenn

1.

2.
3.
4

die Gemeinde durch Bodenordnung in starkem MalRe in private
Grundstucksverhaltnisse zwangsweise eingreifen muss;

die Gefahr spekulativer Bodenpreissteigerungen besteht;

die Gemeinde Grundsticke flur Ziele und Zwecke der Sanierung erwerben muss;
die Grundstuckseigentumer durch Leistungen der Gemeinde erhebliche Vorteile
erlangen, die nicht Uber das allgemeine Beitragsrecht (insbesondere
ErschlieRungsbeitragsrecht) abgeschopft werden kdnnen.

Die Durchfuhrung der Sanierung im umfassenden Verfahren hat folgende Auswirkungen:

1.

Sanierungsbedingte Bodenwerterhdhungen werden bei der Bemessung von
Ausgleichs- und Entschadigungsleistungen nicht berlcksichtigt (§153 Abs. 1
BauGB). Es werden lediglich Werterhohungen berucksichtigt, die der Betroffene
durch eigene Aufwendungen zulassig bewirkt hat sowie Werterhbhungen bei
Anderungen in den allgemeinen Wertverhéltnissen auf dem Grundstiicksmarkt.
Wenn der Kaufpreis eines Grundsticks den Anfangswert Ubersteigt, muss die
Genehmigung des Kaufvertrages versagt werden (§ 144, § 153 Abs. 2 BauGB,
Preispriifung). Anderungen in den allgemeinen Wertverhaltnissen auf dem
Grundstlicksmarkt sind zu berucksichtigen.

Die Gemeinde darf nur zum Anfangswert (sanierungsunbeeinflusster Wert) kaufen
(§153 Abs. 3 BauGB) und muss zum Endwert (Neuordnungswert) veraul3ern
(§153 Abs. 4 BauGB).

Die Gemeinde muss beim Abschluss der Sanierung Ausgleichsbetrage erheben
(§ 154 BauGB), daflr entfallt die ErschlieRungsbeitragspflicht nach § 127 BauGB.
Durch die im umfassenden Verfahren zu erhebenden Ausgleichsbetrage sollen
Werterhéhungen, die lediglich durch die Aussicht auf Sanierung, durch ihre
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Vorbereitung oder Durchfuhrung eingetreten sind, abgeschopft und zur
Finanzierung der Sanierung eingesetzt werden.

¢) Sanierungsrechtliche Vorschriften fiir beide Verfahrensarten

Neben den allgemeinen stadtebaurechtlichen Vorschriften kommen im férmlich
festgelegten Sanierungsgebiet u.a. folgende Vorschriften sowohl im vereinfachten als
auch im umfassenden Sanierungsverfahren zur Anwendung:

1. § 24 Abs. 1 Nr. 3 BauGB allgemeines Vorkaufsrecht beim Kauf von Grundstlcken
in einem formlich festgelegten Sanierungsgebiet,

2. § 88 Satz 2 BauGB Enteignung aus zwingenden stadtebaulichen Grinden,

3 § 144 und 145 BauGB Genehmigung von Vorhaben, Teilungen und

Rechtsvorgangen, soweit die Anwendung dieser Vorschriften im vereinfachten

Sanierungsverfahren nicht ausgeschlossen wird,

§§ 180 und 181 BauGB Sozialplan und Harteausgleich,

§§ 182 bis 186 BauGB Aufhebung bzw. Verlangerung von Miet- und

Pachtverhaltnissen und anderen Vertragsverhaltnissen.

os

d) Das Sanierungsverfahren fiir das Sanierungsgebiet ,,Ortskern II*

Bei der Entscheidung Uber das anzuwendende Verfahren muss die konkrete Situation im
festzulegenden Sanierungsgebiet berucksichtigt werden. Dabei ist folgendes zu
beachten:

1. die anzustrebenden allgemeinen Ziele der Sanierung im Vergleich zur
vorhandenen stadtebaulichen Situation im Sanierungsgebiet,
2. die Durchflhrbarkeit der Sanierung im Allgemeinen und unter Berlcksichtigung

der auf Grund der angestrebten SanierungsmalRnahmen erwarteten Entwicklung
der Bodenpreise. Soweit sanierungsbedingte Bodenwerterhdhungen im
Sanierungsgebiet oder in Teilen zu erwarten sind, ist die Anwendung der §§ 152
bis 156a BauGB insbesondere von Bedeutung im Hinblick auf:

3. die Moglichkeiten, Grundstlcke fur Ziele und Zwecke der Sanierung zum
sanierungsunbeeinflussten Grundstickswert zu erwerben (§ 153 Abs. 3 BauGB),

4. die Vermeidung von Erschwernissen bei privaten Investitionen durch
unkontrollierte Bodenwerterhbhungen (§144, § 153 Abs. 2 BauGB),

5. die Erhebung von Ausgleichsbetragen zur Finanzierung der Sanierung im

Vergleich zur Erhebung von Erschlielfungsbeitragen nach §§ 127 ff BauGB.

Anhand des Sanierungskonzeptes muss beurteilt werden, welches Verfahren
anzuwenden ist. Es besteht keine Ermessensfreiheit.

Aufgrund der Ergebnisse der Vorbereitenden Untersuchungen wird fur die Sanierung
,Ortskern 11 das ,vereinfachte Verfahren® unter Ausschluss der besonderen
sanierungsrechtlichen Vorschriften der §§ 152 bis 156a BauGB vorgeschlagen.

Wie bereits eingangs erwahnt, ist das ,vereinfachte“ Verfahren zu wahlen, wenn die §§
152 bis 156a BauGB (besondere sanierungsrechtliche Vorschriften) im Baugesetzbuch
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fur die Durchfuhrung nicht erforderlich sind und die Durchfuhrung hierdurch
voraussichtlich nicht erschwert wird.

Die Anwendung des Dritten Abschnitts des BauGB ist nur dann erforderlich, wenn durch
die Sanierung eine Bodenwertsteigerung erfolgt bzw. erwartet wird, dass hierdurch die
Sanierungsdurchfuhrung erschwert wird. Es mussen jedoch Grinde bzw. Mallnahmen
ersichtlich sein, die dies bewirken kdnnen.

Im Sanierungsgebiet ,,Ortskern |1 werden die unter Punkt 2 genannten Sanierungsziele
verfolgt.

Eine Uberwachung eventueller Bodenwerterhéhungen ist im kiinftigen Sanierungsgebiet
nicht erforderlich, da

1. Kein offentlicher Grunderwerb geplant ist bzw. Grunderwerbe durch die Gemeinde
nur in sehr geringem Umfang erfolgen soll

2. Keine  Verbesserung von  Grundstickszuschnitte und  grundlegende
Neuordnungen durch die Gemeinde im Gebiet geplant sind

3. Offentliche MaRnahmen vorwiegend im Bereich des Erhalts bestehender

Verkehrs- und ErschlieBungsanlagen sowie der oOffentlichen Infrastruktur
vorgesehen sind

4. Kein zwangsweiser Eingriff in private Grundsticksverhaltnisse durch die
Gemeinde erfolgt
5. Private Einzelmal3nahmen ausschliel3lich auf freiwilliger Basis durch den Anreiz

steuerlicher Sonderabschreibungsmadglichkeiten erfolgen sollen.

Die von der Gemeinde vorgesehenen GestaltungsmalRnahmen im offentlichen Raum
bedingen zwar eine Aufwertung des Wohnumfelds, die aber hauptsachlich im Bereich der
Bestandssanierung geplante Mallnahme ,Ortskern 11“ wird nach heutiger Ansicht keine
Erhdhung der Bodenpreise bewirken. Zwangsweise Eingriffe in  private
Grundstucksverhaltnisse und Grunderwerbe durch die Gemeinde sind nicht geplant.

Im Hinblick auf die angestrebten Sanierungsziele und die Durchfuhrbarkeit der Sanierung
erscheint daher die Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften
gemal den §§ 152 — 156a BauGB nicht erforderlich. Die Sanierung ,Ortskern 11“ ist im
vereinfachten Verfahren durchzufihren.

Dort, wo in einzelnen Teilbereichen punktuell durch Ordnungsmaflinahmen (vorrangig bei
der Freilegung von Grundstucken) wider Erwarten Bodenwertsteigerungen eintreten
sollten, sollte ein mdglicherweise durch die Ordnungsmalnahme ausgeldster Vorteil
vorrangig zur Finanzierung der Ersatzbaumalinahmen auf dem Grundstuck in Anspruch
genommen werden.

Bei Anwendung des ,vereinfachten“ Sanierungsverfahrens sollte sich die Gemeinde die
Steuerungsmoglichkeiten des § 144 Abs. 1 und 2 BauGB offenhalten, um eine gewisse
Kontrollbefugnis Uber ggf. die Sanierungsziele betreffenden Vorgange bei den
Grundstlicken bzw. Gebauden innezuhaben.

Fir die Anwendung des § 144 Abs. 1 BauGB spricht bereits die in dieser Vorschrift
enthaltene sanierungsrechtliche Veranderungssperre. Gegenuber der
Veranderungssperre nach § 14 BauGB ist sie z.B. zur Vermeidung unerwunschter
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baulicher Entwicklungen im Sanierungsgebiet besonders praxisrelevant. Das
Sanierungsrecht kennt die verfahrensmaligen und zeitlichen sowie die
entschadigungsrechtlichen Einengungen der Veranderungssperre nach § 14 BauGB
nicht. Maldstab flr die Erteilung der Genehmigung sind die Sanierungsziele und das
gemeindliche Sanierungskonzept. Von Bedeutung ist hier auch die Genehmigungspflicht
von Miet-/Pachtvertragen, die auf bestimmte Zeit von mehr als einem Jahr
abgeschlossen oder verlangert werden. Auch auf das Instrumentarium der
Verfligungssperre nach § 144 Abs. 2 BauGB sollte nicht verzichtet werden, um ggf.
unerwunschte Entwicklungen im Sanierungsgebiet entgegenzuwirken
(Genehmigungspflicht von Kaufvertragen und Grundstucksteilungen, Bestellung eines
das Grundstuck belastenden Rechts, etc.).

5. Befristung der Sanierung

Gemall § 142 Abs. 3 S. 3 BauGB ist "die Frist festzulegen, in der die Sanierung
durchgefuhrt werden soll". Der Bewilligungszeitraum lauft bis April 2030. Zwischen Ablauf
Bewilligungszeitraum und Befristungsende liegen etwa 0,5 Jahre. Dies sollte zunachst
ausreichen. Ziel ist es, bis dahin die Sanierungsziele erreicht zu haben.

Beschlussvorschlag:

1. Die Ergebnisse der Vorbereitenden Untersuchungen werden zur Kenntnis
genommen
2, Das von der LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH im Bericht der

Vorbereitenden Untersuchungen als Ergebnis dargestellte Neuordnungs-
konzept wird die Grundlage fiir die Sanierungsdurchfuhrung bilden. Es wird
zustimmend zur Kenntnis genommen.

3. Die Satzung uber die formliche Festlegung des Sanierungsgebiets ,,Ortskern
II“ wird entsprechend beigefugter Anlage 1 beschlossen.

4. Die Sanierung ,,Ortskern II“ wird unter Ausschluss der besonderen sanie-
rungsrechtlichen Vorschriften der §§ 152 bis 156 a BauGB im vereinfachten
Verfahren durchgefihrt.

5. Die sanierungsrechtlichen Genehmigungspflichten gemal § 144 BauGB
werden in vollem Umfang beibehalten.

6. Die Sanierung soll bis zum 31.12.2030 durchgefiihrt werden.




Anlage 1
Gemeinde Bodnegg

Landkreis Ravensburg

Satzung uiber die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes ,,Ortskern II“ in

Bodnegg

(Sanierungssatzung ,Ortskern 114)

Aufgrund § 142 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung
fur Baden-Wurttemberg (GemO) in der jeweils derzeit gultigen Fassung hat der Gemeinderat

der Gemeinde Bodnegg am 15.07.2022 folgende Satzung beschlossen:
§1

Festlegung des Sanierungsgebietes

(1) In der Gemeinde Bodnegg wird das im beigefugten Lageplan dargestellte Gebiet als

Sanierungsgebiet formlich festgelegt, das im Wesentlichen wie folgt abgegrenzt wird:

Mafgebend fir die Abgrenzung des Sanierungsgebiets ist die im Lageplan zur Satzung
Uber die férmliche Festlegung des Sanierungsgebiets ,Ortskern II“ der LBBW Immobilien
Kommunalentwicklung GmbH, Malstab 1:2000, mit Datum vom 27.06.2022,

eingezeichnete Abgrenzungslinie.

Das Sanierungsgebiet umfasst alle Grundsticke und Grundsticksteile innerhalb dieser

abgegrenzten Flachen.
(2) Das in Absatz 1 festgelegte Sanierungsgebiet erhalt die Bezeichnung ,Ortskern II*.

(3) Der in Absatz 1 bezeichnete Lageplan ist Bestandteil der Satzung. Er kann von
jedermann bei der Gemeindeverwaltung wahrend der Dienststunden eingesehen
werden. Der Bekanntmachung der Satzung wird zur Ubersicht eine Verkleinerung des

Lageplans hinzugeflgt.



§2
Verfahren

(1) Die Sanierung ,Ortskern I1“ wird unter Ausschluss der besonderen sanierungsrechtlichen
Vorschriften der §§ 152 — 156a BauGB im sog. ,vereinfachten“ Verfahren gemaR § 142
Abs. 4 BauGB durchgefiihrt.

(2) Die Genehmigungspflicht nach § 144 BauGB wird in vollem Umfang beibehalten.

§3
Durchfiihrungszeitraum

Die Sanierung ,Ortskern Il soll bis 31.12.2030 abgeschlossen sein.

§4
Inkrafttreten

Die Satzung tritt gemaR § 143 Abs. 1 BauGB mit ihrer ortsublichen Bekanntmachung in Kraft.

Bodnegg, den (Datum)

Patrick S6ndgen

Blrgermeister

Anlage: Abgrenzungsplan



HINWEISE:
1. GemaR § 215 Abs. 1 BauGB
Unbeachtlich werden

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort bezeichneten

Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Bertiicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften

Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und
3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung schriftlich oder
elektronisch gegenulber der Gemeinde Bodnegg unter Darlegung des die Verletzung

begriindenden Sachverhaltes geltend gemacht worden sind.
2. GemaR § 4 Abs. 4 Satz 4 der GemO

Satzungen, die unter Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften dieses Gesetzes
oder auf Grund dieses Gesetzes zu Stande gekommen sind, gelten ein Jahr nach der

Bekanntmachung als von Anfang an gultig zu Stande gekommen. Dies gilt nicht, wenn

1. die Vorschriften tber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung oder die

Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind,

2. der Burgermeister dem Beschluss nach § 43 wegen Gesetzwidrigkeit widersprochen hat
oder wenn vor Ablauf der in Satz 1 genannten Frist die Rechtsaufsichtsbehdrde den
Beschluss beanstandet hat oder die Verletzung der Verfahrens- oder Formvorschrift
gegenuber der Gemeinde unter Bezeichnung des Sachverhalts, der die Verletzung

begriinden soll, schriftlich geltend gemacht worden ist.

Ist eine Verletzung nach Satz 2 Nr. 2 geltend gemacht worden, so kann auch nach Ablauf
der in Satz 1 genannten Frist jedermann diese Verletzung geltend machen. Bei der
Bekanntmachung der Satzung ist auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der

Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften und die Rechtsfolgen hinzuweisen.
3. Vorkaufsrecht, genehmigungspflichtige Vorhaben, Teilungen und Rechtsvorgange

Auf die Vorschriften des § 24 BauGB (Vorkaufsrecht) und § 144 BauGB

(genehmigungspflichtige Vorhaben, Teilungen und Rechtsvorgange) wird hingewiesen.

Die einschlagigen und in dieser Bekanntmachung erwahnten Vorschriften kdnnen wahrend

der allgemeinen Dienstzeit von jedermann im Rathaus eingesehen werden.
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Stadtebauliche ErneuerungsmaBnahme ,Ortskern II*
Vorbereitende Untersuchungen

1 Vorbemerkung

1.1 Ausgangslage

Attraktive Ortskerne sind fiir das Gemeindeleben und die Identifikation der Bewohner mit
ihrer Gemeinde auBBerordentlich bedeutsam. Die fortlaufende Aufwertung des Ortskerns
von Bodnegg dient der Starkung der &ffentlichen und privaten Infrastruktur in der Ge-
samtgemeinde.

Zum 01.01.2021 wurde die Gemeinde mit dem Untersuchungsgebiet ,Ortskern II* in das
Landessanierungsprogramm (LSP) des Landes Baden-Wrttemberg aufgenommen. Mit
Bescheid des Regierungsprasidiums Tldbingen vom 10.02.2021 bewilligte das Land Ba-
den-Wirttemberg einen Férderrahmen in Hohe von 1,5 Mio. €. Der Férderrahmen setzt
sich dabei aus 900.000 € Finanzhilfen des Landes (60 %) und 600.000 € kommunalem
Eigenanteil (40 %) zusammen.

Nachdem die Gemeinde bereits mit der stadtebaulichen Erneuerung ,Ortskern® in den
Jahren 2009 bis 2020 den Ortskern nachhaltig aufwerten und wichtige Infrastrukturpro-
jekte umsetzen konnte, bspw. der Bau des Dorfgemeinschaftshauses, der Umzug der
Verwaltung in das neue Rathaus in der DorfstraBBe 18 und die Freilegung des Grund-
stlicks DorfstraBe 20 zum Bau einer Kinderkrippe, soll mit der stadtebaulichen Erneue-

rung ,Ortskern 1I* die Entwicklung des Ortskerns weiter vorangetrieben werden.

Insbesondere gilt es dabei, die Ergebnisse im des Dorfentwicklungskonzepts 2030 umzu-
setzen. Wahrend ein grol3er Teil der Ergebnisse bereits im Sanierungsgebiet ,Ortskern®
umgesetzt werden konnten (z.B. die Schaffung eines barrierefreien Rathauses, die Ge-
staltung des Lindenplatzes als Dorfplatz), sollen die restlichen Vorschlage des Dorfent-
wicklungskonzepts 2030 im Sanierungsgebiet ,Ortskern II“ umgesetzt werden. Dazu zahlt
insbesondere die Aufwertung der Dorfstral3e und die Gestaltung des Kreuzungsbereichs
DorfstraBe/Ravensburger Strale als Ortseingang.

Bereits 2019 wurde ein Ideen- und Realisierungswettbewerb ,Zentrale Dorfentwicklung
Bodnegg“ vom Gemeinderat beschlossen. Die Ergebnisse liegen zwischenzeitlich vor

und werden in die Ausgestaltung der Sanierungsziele mit aufgenommen.

Ebenfalls im Jahr 2019 wurden von der LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
(KE) ein Gesamtortliches Entwicklungskonzept (GEK) und ein Gebietsbezogenes Inte-
griertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK) fir die Gemeinde Bodnegg ausge-
arbeitet.

Auf Basis dieser stadtebaulichen Analyse stellte die Gemeinde Bodnegg 2019 einen ers-

ten Antrag auf Aufnahme in ein Programm der Stadtebauférderung fir das Programmjahr

KE



2020. Nachdem der erste Antrag keinen Erfolg hatte, wurde die Gemeinde mit dem Ge-
biet ,Ortskern Il fir das Programmjahr 2021 in das Landessanierungsprogramm aufge-

nommen.

In seiner 6ffentlichen Sitzung am 12.03.2021 hat der Gemeinderat der Gemeinde Bod-
negg die Durchfiihrung der Vorbereitenden Untersuchungen fir das Untersuchungsge-
biet ,,Ortskern 1I* gem. § 141 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen. Der Beschluss wurde
am 25.03.2021 ortstblich im Amtsblatt der Gemeinde bekannt gemacht.

Das 2019 erstellte ISEK bildet die Grundlage fiir die Vorbereitenden Untersuchungen
(VU) nach § 141 BauGB. Der vorliegende Bericht beinhaltet dartiber hinaus wichtige Er-
ganzungen und Aktualisierungen, die firr eine zielgerichtete und rechtssichere Sanie-

rungsdurchfiihrung erforderlich sind.

Die LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH, Regionalbiro Ulm wurde mit der
Durchfiihrung der VU beauftragt.

1.2 Aufgabenstellung der Vorbereitenden Untersuchungen

Bevor ein Sanierungsgebiet durch Gemeinderatsbeschluss férmlich festgelegt werden
kann, sind nach § 141 Abs. 1 BauGB Vorbereitende Untersuchungen durchzufiihren.
Durch die VU sollen Erkenntnisse und Grundlagen gewonnen werden, um beurteilen zu
kénnen, ob stadtebauliche Mangel und Missstande vorliegen, die durch eine Sanierung
behoben werden kénnen. Auch die Abgrenzung des kiinftigen Sanierungsgebietes soll
anhand der Ergebnisse der VU erfolgen.

Ziel der VU ist es, insbesondere durch eine Befragung der Eigentimer, Mieter und Pach-
ter im Untersuchungsgebiet sowie der Anhdrung der Trager 6ffentlicher Belange Beurtei-
lungsgrundlagen zu gewinnen, die dem Gemeinderat als Entscheidungsgrundlagen fr
die Sanierungsdurchfihrung dienen.

Dazu zahlen:
= ob die vorhandenen stadtebaulichen Mangel die Durchfiihrung einer Sanierung erfor-

dern,

= wie die sozialen, strukturellen und stadtebaulichen Verhaltnisse und Zusammen-

hange aussehen,

* ob ausreichende Mitwirkungsbereitschaft der Betroffenen gegeben ist,
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= ob sich wegen der beabsichtigten Sanierung nachteilige Auswirkungen fiir die unmit-
telbar Betroffenen in ihren persénlichen Lebensumstanden im sozialen wie im wirt-

schaftlichen Bereich ergeben (§ 141 Abs. 1 BauGB),
* wie die allgemeinen Ziele fiir eine erfolgreiche Sanierung aussehen missen,
= mit welchem Kostenaufwand zu rechnen ist und wie die Finanzierung erfolgt,

=  ob voraussichtlich mit sanierungsbedingten Bodenwertsteigerungen zu rechnen ist

und

* wie die genaue Abgrenzung des Sanierungsgebietes erfolgen soll.

Der vorliegende Bericht beinhaltet die im Zeitraum von Mé&rz 2021 bis Mai 2022 erarbeite-
ten Ergebnisse der Vorbereitenden Untersuchungen, die fir eine zielgerichtete und
rechtssichere Sanierungsdurchfiihrung erforderlich sind und zeigt die im Untersuchungs-
gebiet vorhandenen Substanz- und Funktionsschwachen auf.

KE



2.1

Bestandsaufnahme und —analyse

Grundlagen

Die Untersuchungen umfassen die Ermittlung der im Untersuchungsgebiet ,Ortskern
[I“ vorhandenen raumlich-gestalterischen, strukturellen und funktionalen Mangel und
Missstande sowie nachfolgend die Erarbeitung eines Entwurfskonzepts zur Neuord-
nung und dem daraus resultierenden MaBnahmenkatalog zur Aufwertung des Ge-
biets.

Stadtebauliche SanierungsmaBnahmen werden auf Grundlage des Baugesetzbu-
ches von den Kommunen vorbereitet und durchgefiihrt. Nach § 136 Abs. 2 BauGB
werden SanierungsmaBnahmen definiert als MaBnahmen, durch die ein Gebiet zur
Behebung stédtebaulicher Missstande wesentlich verbessert oder umgestaltet wird.
Nach § 136 Abs. 2 Satz 2 BauGB werden die beiden folgenden Arten von Missstan-
den unterschieden:

Substanzschwéchen

Substanzschwéachen liegen nach § 136 Abs. 2 Satz Nr. 1 BauGB vor, wenn das Ge-
biet nach seiner vorhandenen Bebauung oder nach seiner sonstigen Beschaffenheit
den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse oder an
die Sicherheit der in ihm wohnenden oder arbeitenden Menschen nicht entspricht.

Funktionsschwachen
Funktionsschwéchen liegen nach § 136 Abs. 2 Satz Nr. 2 BauGB vor, wenn das Ge-
biet in der Erflllung der Aufgaben, die ihm nach seiner Lage und Funktion obliegen,

erheblich beeintrachtigt ist.

In der Gesamtgemeinde Bodnegg mit seinen insgesamt 96 Weilern leben derzeit
rund 3.200 Einwohner, davon etwa 1.800 im Hauptort Bodnegg. Im Untersuchungs-
gebiet leben derzeit rund 135 Einwohner.

Der Regionalplan Bodensee-Oberschwaben aus dem Jahr 1996 wird momentan
fortgeschrieben. Bodnegg liegt westlich der Landesentwicklungsachse Wangen i.A.

— Lindau in der Raumkategorie Landlicher Raum.

2.2 Untersuchungsgebiet

Das Untersuchungsgebiet liegt im Ortskern von Bodnegg und umfasst insgesamt ca.

11,93 ha. Begrenzt wird das Gebiet im Wesentlichen im Siiden durch die Ravensburger
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StraB3e, im Westen durch den Kirchweg und Hinteren Kirchweg, im Norden durch die
StraBe Am Kromerbiihl und im Osten durch die Sporthalle und die angrenzenden Sport-

anlagen.

Abbildung 1: Abgrenzung des Untersuchungsgebiets "Ortskern II"
/\/.7

k Beckenbih! b [E;'

Abgrenzung
Untersuchungsgebiet

-
' Fiache: ca 119332 m*

Quelle: eigene Darstellung KE

2.3 Gebaudenutzung

Die Erfassung der Gebaudenutzung erfolgte im Rahmen einer Ortsbegehung im Rahmen
des ISEK im Jahr 2019. Es wurden insbesondere die Erdgeschossnutzungen aufgenom-
men. Pragend fir das Untersuchungsgebiet sind insbesondere die Gebaudenutzungen
durch Wohnen sowie Nebengebdude. 32 % der kartierten Gebaude sind reine Wohnge-
b&ude und ca. 43 % aller kartierten Gebaude sind Nebengebaude. Ebenfalls pragend
sind die 13 éffentlichen Einrichtungen im Untersuchungsgebiet. Dienstleistungen, Ge-

schéfte bzw. Einzelhandel und Gastronomie bilden die Ausnahme im Gebiet.

KE



Abbildung 2: Gebaudenutzungen im Untersuchungsgebiet
~| H |/ (A | \ |‘ ,/

1 offentliche Einrichtungen 1 Gastronomie, Vermietung Nebengebdude

‘ 1 Dienstleistung E Handwerk, Gewerbe, Betriebe

‘ ) Einzelhandel 1 ’ Wohnen

Quelle: eigene Darstellung KE

2.4 Gebiudezustand und Denkmalschutz

Die Beurteilung des Gebaudezustands erfolgte auf Basis der Inaugenscheinnahme der
Gebéaude von auBen im Herbst/Winter 2019. Es kann also nicht ausgeschlossen werden,
dass im weiteren Verfahren — nachdem die Geb&ude auch von innen besichtigt werden

konnten — einzelne Einschatzungen zu korrigieren sind.

In die Betrachtung mit einbezogen wurden alle Hauptgebaude sowie eigensténdige stad-
tebaulich bedeutende Nebengebaude. Kleinere Nebengebaude wurden nicht erfasst. Bei
mehrteiligen Gebauden bzw. zusammenhangenden Gebaudekomplexen wurde eine Ge-
samtbewertung vorgenommen, wobei der Zustand der Nebengebdude im Regelfall der
Einschatzung des dazugehdrigen Hauptgeb&udes untergeordnet wurde.
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Die Bewertung der Gebaudesubstanz erfolgte anhand folgender Erhaltungsstufen:

Stufe 1
Keine/geringe Méangel

Neubauten oder Bestandsgeb&ude, die keine oder geringe Mangel
aufweisen. Soweit InstandsetzungsmaBnahmen erforderlich sind,
handelt es sich nur um kleinere Arbeiten in einem Gewerk, wie

z. B. einem Fassadenanstrich.

Stufe 2
Erkennbare Mangel

Bestandsgebaude mit erkennbaren Mangeln. Die Grundsubstanz
ist in Ordnung, eine zweckgebundene Eignung liegt vor, jedoch
sind in einem oder mehreren Gewerken ErneuerungsmaBnahmen
erforderlich, die einen gréBeren Aufwand benétigen, wie z. B. neue
Dachdeckung, Warmedammung Fassade, Austausch der Fenster.

Stufe 3
Deutliche Mangel

Bestandsgebaude mit Mangeln, deren Erneuerung erhebliche Kos-
ten verursachen, wie z. B. eine Sanierung der gesamten Gebaude-
hille. AuBerdem Gebaude, deren Substanz zwar noch in Stufe 2
einzuordnen waren, die aber erhebliche Nutzungsdefizite haben,
deren Behebung mit hohem Aufwand verbunden ist, wie

z. B. Umnutzung, Belichtung.

Stufe 4
Schwere Méangel/
Erhalt fraglich

Bestandsgebaude mit Mangeln, deren Behebung die Kosten eines
Neubaus Ubersteigt, weshalb der Erhalt oft nicht mehr wirtschaft-
lich vertretbar ist. AuBerdem Geb&aude mit nicht behebbaren Kon-
struktionsmangel, wie z. B. fir Nebengebaude, die nicht umgenutzt

werden kénnen.

Erfasst wurden insgesamt 74 Geb&ude und Nebengebdude im Untersuchungsgebiet.

Die Erhebung des Gebaudebestands zeigt auf, dass rund 77 % der Gebaude im Untersu-

chungsgebiet erkennbare bis deutliche Mangel aufweisen. Schwerwiegende Mangel

konnten nicht festgestellt werden. Immerhin 23 % der kartierten Gebaude weisen keine

bzw. nur geringe Mangel auf.
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Abbildung 3: Gebaudezustand im Untersuchungsgebiet
. SoTS et 7
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qj erkennbare Mangel | i—l schwerwiegende Mangel / Erhalt fraglich

Quelle: Eigene Darstellung KE

Im Untersuchungsgebiet befinden nach Rickmeldung durch das Landesamt fir Denkmal-
pflege keine denkmalgeschitzten Gebaude. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass die
katholische Pfarrkirche St. Magnus und St. Ulrich als Kulturdenkmal von besonderer Be-
deutung geman § 15/3 DSchG Umgebungsschutz genief3t und bei Neubauten der Umge-
bungsschutz zu beachten ist. Neubauten in direkter Nahe dirfen die Umgebung der Kir-

che nicht beeintrachtigen und sind denkmalschutzrechtlich genehmigungspflichtig.
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Abbildung 4: Denkmaler
3 pan]l Fr s o
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Quelle: Landesamt fiir Denkmalpflege

2.5 Eigentumsverhaltnisse

Die Grundstiicke im Untersuchungsgebiet befinden sich beinahe ausschlieBlich im Privat-
und Gemeindeeigentum. Die Flachen im Eigentum der Gemeinde beinhalten das Rat-
haus, die Sport- und Festhalle, das Bildungszentrum Bodnegg, das Kinderhaus Papperla-
papp und das Sportheim des TSV Bodnegg. Die DorfstraBe, Waldburger StraBe, der
Kirchweg sowie der Hintere Kirchweg und die StraBe Am Kromerbihl sind Gemeindestra-
Ben. Im Siiden wird das Untersuchungsgebiet durch die Ravensburger Stra3e des Lan-
des begrenzt.

KE



Abbildung 5: Eigentumsverhéltnisse im Untersuchungsgebiet
i
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Quelle: eigene Darstellung KE

2.6 Bevodlkerungs- und Sozialstruktur

Nach Angaben der Gemeinde Bodnegg waren zum Zeitpunkt der Vorbereitenden Unter-
suchungen 135 Personen im Untersuchungsgebiet gemeldet. Diese verteilen sich auf 62
Haushalte. Durchschnittlich ergibt sich somit eine Belegungsdichte von 2,98 Personen
pro Haushalt. Der Landesdurchschnitt (Stand: 2020) liegt bei 2,17 Personen pro Haus-
halt.

Altersstruktur der Wohnbevdlkerung nach Altersgruppen:

Abbildung 6: Altersstruktur im Untersuchungsgebiet

Bis 18 Jahre 19-65 Jahre Uber 65 Jahre
Anzahl 28 68 39
In Prozent 20,74 50,37 28,89

Quelle: Gemeinde Bodnegg
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Mit 50,37 % ist die Gruppe der 19-65-jahrigen im Untersuchungsgebiet am starksten ver-
treten. Der Anteil der Personen Uber 65 Jahren liegt in Bodnegg leicht Giber dem Landes-
durchschnitt von 20,60 % (nach Daten des statistischen Landesamts fir das Jahr 2020).

Die demografische Entwicklung zeigt sich somit auch in Bodnegg deutlich.

3 Beteiligung der Eigentimer, Mieter und Pachter

3.1 Fragebogenaktion

Um die Mitwirkungsbereitschaft sowie Wiinsche und Anregungen der Betroffenen (Ge-
b&udeeigentimer, Mieter und P&chter) im Untersuchungsgebiet zu erfragen, wurden von
Monat bis Monat 2021 insgesamt etwa 106 Fragebdgen an die Betroffenen im Untersu-
chungsgebiet verschickt. Etwa 40 Fragebdgen wurden an Eigentiimer versandt und 66
an Wohnungsmieter im Gebiet. Reine Pachter gibt es nicht im Gebiet, die vorhandenen
Gewerbetreibenden fihren das Gewerbe in ihrem Eigentum.

Nach den gesetzlichen Bestimmungen sind die Erhebungen, die bei den Eigentimern,
Mietern und Pachtern getatigt werden, streng vertraulich zu behandeln.

Die Mitarbeiter der KE sind zur Geheimhaltung aller ihnen bekannt gewordenen Daten
verpflichtet.

Die in Zusammenhang mit der VU gewonnenen personen- und haushaltsbezogenen Da-
ten werden deshalb in diesem Bericht, als auch im Zuge der weiteren Planungen nur in
aggregierter Form in Gestalt von statistischen Aussagen verwendet.

In den Fragebbgen der Eigentiimer wurden folgende Themen abgefragt:

Gebietsbewertung

Fehlende Infrastruktur und Schwerpunkte fir die zukinftige Sanierung
Gebaudenutzung und -zustand

Mitwirkungsbereitschaft durch Modernisierung des Gebaudes/der Wohnung
Nutzungsénderungs- und VerauBerungsabsichten

Wunsch nach Beratungsterminen

N o o~ oD~

Angaben zum Gewerbe (wenn vorhanden)

Insgesamt konnten 40 Fragebdgen von Eigentiimern im Untersuchungsgebiet ausgewer-
tet werden. Von den angeschriebenen Eigentiimern haben somit 100 % geantwortet.

In den Fragebdgen der Wohnungsmieter wurden folgende Themen abgefragt:

KE
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1. Gebietsbewertung
2. Fehlende Infrastruktur und Schwerpunkte fiir die zukilnftige Sanierung

3. Wohnwert der gemieteten Wohnung/des gemieteten Gebaudes

Insgesamt konnten 21 Fragebdgen von Wohnungsmietern im Untersuchungsgebiet aus-
gewertet werden. Von den angeschriebenen Mietern haben somit rund 32 % geantwortet.
Da aber samtliche Mieter im Gebiet, also auch Ehepartner und sonstige Familienangehd-
rige separat angeschrieben wurden und diese meist gemeinsam geantwortet haben, ist
die tatséchliche Riicklaufquote héher einzuschatzen.

In den Fragebdgen der Gewerbetreibenden wurden folgende Themen abgefragt:
1. Nutzung der Gewerbeeinheit
2. Fehlende Infrastruktur und Schwerpunkte fiir die zukinftige Sanierung

3. Weitere Angaben zum Gewerbe

Insgesamt ergibt sich eine Beteiligung an der Fragebogenaktion von 58 %. Die Biirgerbe-
teiligung fiel somit zufriedenstellend aus. Dennoch wird die Gemeindeverwaltung nach
der férmlichen Festlegung des Sanierungsgebiets versuchen, sdmtliche Betroffene inner-
halb des Sanierungsgebiets zu erreichen.

Die Ergebnisse der Auswertung der Fragebdgen sind im Folgenden représentativ darge-
stellt. Die Veranschaulichung wird mittels Diagrammen erleichtert. Die Fragebdgen sind
im Anhang diesem Bericht beigefugt. Sdmtliche Diagramme sind eigene Darstellungen
der KE.

3.2.1 Gebietsbewertung

Insgesamt konnten 61 Fragebdgen von Eigentimern und Mietern zur Gebietsbewertung
ausgewertet werden. Es I&sst sich feststellen, dass die Gemeinde Bodnegg als Wohnort

Wohnen Sie gern im Gebiet?

2 8

A

HJa = Nein Keine Angabe



Stadtebauliche ErneuerungsmaBnahme ,Ortskern 11“
Vorbereitende Untersuchungen

grundsatzlich beliebt ist. Insbesondere flr die zuklinftige Entwicklung und auch den zu-
kiinftigen Wohnungsbedarf ist dies von Bedeutung. Grundsétzlich Iasst sich daraus
schlieBen, dass Bodnegg auch in Zukunft als Wohnstandort, auch fur junge Familien,
beliebt sein wird.

AnschlieBend wurden konkrete Bedarfe und deren Bewertung im Untersuchungsgebiet
abgefragt. Hierbei ist festzuhalten, dass die Bereiche OPNV, Umweltverhaltnisse, Kinder-
spiel- und Freiflachen und 6ffentlichen Parkplatze von den Eigentiimern und Mietern im
Gebiet als positiv anzusehen sind. Jeweils Uber 90 % der Befragten halten das Angebot
in Bodnegg fir ,Gut* oder ,Mittel“. Mit 87% werden auch die Einkaufsméglichkeiten far
den taglichen Bedarf positiv gesehen. Verbesserungsbedarf wird bei den Einkaufsmég-
lichkeiten fir den Ubrigen Bedarf gesehen. Der Anteil an Befragten, der das Angebot in
diesem Bereich flr ,Schlecht” befindet, liegt bei 74 %. Eine Verbesserung dieses Be-

reichs sollte im Rahmen der Sanierungsmafinahme ,Ortskern II“ angestrebt werden.

Einkauf taglicher Bedarf Einkauf Gbriger Bedarf
= Gut = Mittel = Schlecht m Gut = Mittel = Schlecht
OPNV Umweltverhiltnisse
1

= Gut = Mittel = Schlecht m Gut = Mittel = Schlecht

KE



Kinderspiel- und Freiflachen Offentliche Parkplitze

QO O

m Gut = Mittel = Schlecht = Gut = Mittel = Schlecht

3.2.2 Fehlende Infrastruktur und Schwerpunkte fiir die zukiinftige Sanierung

Als offene Fragestellung wurde abgefragt, was den Betroffenen im Untersuchungsgebiet
in der Nahe fehlt und wo sie die Schwerpunkte der stadtebaulichen Erneuerung sehen.
Die meistgenannten Antworten sind im Folgenden aufgelistet.

Fehlende Infrastruktur:
Einkaufsmdglichkeiten (19 Nennungen)
Apotheke (17 Nennungen)

Post (6 Nennungen)

1.
2
3
4. Arzte und Fachérzte (5 Nennungen)
5. Gastronomie (5 Nennungen)

6

Verbesserung Internetanbindung (4 Nennungen)

Schwerpunkte der stadtebaulichen Erneuerung:

1. Schaffung einer Dorfmitte als Treffpunkt/Marktplatz etc., auch unter Einbeziehung
des Gelandes gegeniiber dem Rathaus (10 Nennungen)
Aufrechterhaltung Cafe/Begegnungsstéatte (6 Nennungen)
Verkehrsberuhigung im Ortskern, Tempo-30-Zonen (4 Nennungen)
Ausbau Internet (4 Nennungen)

Verbesserung der Einkaufsmdglichkeiten (3 Nennungen)
Schaffung von (altersgerechtem) Wohnraum (2 Nennungen)
Ausbau FuB-/Fahrradweg nach Rotheidlen (2 Nennungen)
Schaffung von Anwohnerparkplatzen (2 Nennungen)
Verbesserung OPNV Anbindung (2 Nennungen)

o> © o Nk 0N

0. unbewohntes Gebaude Dorfstr. modernisieren/Abriss + Neubau (2 Nennungen)
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3.2.3 Gebaudenutzung und —zustand

Gebédudenutzung
Insgesamt gaben 32 Eigentiimer an, Ihr Geb&ude als Wohnraum zu nutzen. 4 Eigentu-

mer gaben zudem an, lhr Geb&aude ganz oder teilweise als Gewerbeflache zu nutzen.

Gebaudenutzung

35
30
25
20
15
10

vl

Anzahl

B Wohnen ™ Gewerbe

Quelle: Auswertung KE

Zudem ist es von Bedeutung, ob die Gebdude vermietet sind oder von den Eigentiimern
selbst genutzt werden. Ebenfalls von immenser Bedeutung fir die stadtebauliche Erneu-
erung ist, ob es sich um leerstehende Geb&ude handelt. Mehrfachnennungen fir ein Ge-
baude waren maoglich.

Gebaudenutzung

Gebaudenutzung

0 5 10 15 20 25 30
M Leerstand M Vermietet M Eigengenutzt

Quelle: Auswertung KE

Von den 40 Eigentlimern, die diese Frage beantworteten, gaben 14 an, das Gebaude
ganz oder teilweise vermietet zu haben. Eigengenutzt wurden die Geb&ude von 26 Ei-
gentimern. Leerstande wurden nicht angegeben.

KE
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Gebdudezustand
40 Eigentimer gaben Auskunft Gber die Selbsteinschatzung zum Zustand Ihres Gebau-

des. Die Gebaudezustande wurden mehrheitlich als ,gut eingestuft (insg. 50 %).

Gebaudezustand

25

20

15

10

(€]

Sehr gut Gut Mittel Schlecht Sehr schlecht

B Gebadudezustand
Quelle: Auswertung KE

Auffallend ist, dass das Ergebnis der Selbsteinschétzung der Eigentiimer mit der objekti-
ven Bestandsaufnahme der Kommunalentwicklung aus dem Jahr 2019 in groBen Teilen
Ubereinstimmt, jedoch auch teilweise Abweichungen aufweist.

Von der KE wurden im Jahr 219 rund 23 % der Geb&ude im Untersuchungsgebiet mit kei-
nen bis geringen Mangeln eingestuft. Demgegenuber stehen 25 % der Eigentimer, die
den Zustand ihres Gebaudes als ,sehr gut beurteilen. Bei der Einschatzung zu erkenn-
baren Mangel liegt bereits eine Abweichung von rund 15 % in der Einschatzung vor. 75
% der Eigentimer beurteilen den Zustand ihres Gebaudes als ,gut oder ,mittel“, mit er-
kennbaren Mangeln werden von der KE 59,5 % der Gebaude eingestuft. Starke Mangel
(Gebaudezustand ,schlecht) wurden von der KE bei 17,5 % der Geb&ude im Untersu-
chungsgebiet ausgemacht. Demgegeniiber steht kein Eigentimer, der den Zustand sei-
nes Gebaudes als ,schlecht® oder ,sehr schlecht beurteilt.

Im Laufe der Sanierungsdurchfiihrung ist diese Diskrepanz im Rahmen von Beratungster-
minen privater Eigentimer durch die Gemeindeverwaltung und die Sanierungsbetreuer
aufzuarbeiten. Da die Inaugenscheinnahme der KE rein von auBBen erfolgte und somit die
Innenbereiche der Gebaude nicht begutachtet werden konnten, sind Unterschiede nicht
Uberraschend. Zudem tendieren Eigentiimer in der Regel dazu, ihr Geb&ude subjektiv
besser einzuschatzen.

Dennoch ist in Teilen von einem insbesondere energetischen Sanierungsriickstau auszu-

gehen. Immerhin 25 % beurteilen den Zustand ihres Gebaudes als ,mittel“. Insbesondere
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bei diesen Gebaude besteht Handlungsbedarf, um Sanierungsvorhaben voranzutreiben
und die Eigentimer dabei zu unterstitzen.

Ubereinstimmend zum Geb&udezustand wird der Wohnwert der Gebaude in groBen Tei-

len sowohl von Eigentimern als auch Mietern als ,hoch* angesehen.

Wohnwert
25

20
15

10

0 — .

Eigentimer Mieter

(6]

B Hoch W Durchschnittlich Gering H Ohne Angabe

Quelle: Auswertung KE

Als positiver Vorzug wurde oftmals die zentrale Lage im Ort genannt. Als Mangel der Ge-
b&aude sind insbesondere energetischer Sanierungsriickstau und StraBenlarm/Larm durch
Veranstaltungen (Sportplatz etc.) von den Bewohnern genannt worden.

Es bleibt somit festzuhalten, dass trotz der grundséatzlich guten bis durchschnittlichen Ein-
schatzung des Wohnwerts MaBnahmen an den Gebauden durchzufiihren und vereinzelt
Nachholbedarf, insb. im energetischen Bereich, gegeben ist.

KE
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3.2.4 Mitwirkungsbereitschaft durch Modernisierung des Geb&audes/der Woh-

nung

Bezugnehmend auf den Gebaudezustand, wurden die Eigentliimer gebeten, ihre Anga-
ben zu differenzieren und mitzuteilen, ob sie ggfs. unter dem Einsatz von Férdermitteln
aktiv an der stédtebaulichen Erneuerung in Bodnegg mitwirken und ihr Geb&ude bzw.

ihre Wohnung modernisieren mdchten.

Insgesamt gaben 14 Eigentiimer an, sich unter dem Einsatz von Férdermitteln eine Sa-
nierung vorstellen zu kdnnen. Fir 22 Eigentimer kommt eine Modernisierung derzeit
nicht in Betracht. Damit ziehen knapp 39 % der Eigentimer eine Modernisierung ihres
Gebaudes in Betracht.

Zudem konnten die Eigentiimer anhand des Fragebogens den Zustand der einzelnen
Gewerke und somit den notwendigen Erneuerungsbedarf detaillierter beurteilen. Fol-
gende durchzufiihrende MaBnahmen an Gebauden wurden von den Eigentiimern ge-

nannt (Mehrfachnennungen waren mdglich):

1. Dacherneuerung/-démmung 7 Eigentimer
2. Erneuerung der Fenster 6 Eigentimer
3. Arbeiten an Ddmmung und Fassade 4 Eigentimer
4. Erneuerung des Heizsystems 2 Eigentimer
5. Nutzung erneuerbarer Energiequellen 4 Eigentiimer
6. Anschluss an stadtischen Warmeverbund (falls méglich) 1 Eigentiimer
7. Erneuerung der Sanitarinstallation 3 Eigentimer
8. Erneuerung der Elektroinstallation 1 Eigentimer
9. Aus- und UmbaumaBnahmen 3 Eigentimer
10. Sonstiges 2 Eigentimer

Auch diese Abfrage bestatigt den bei der Betrachtung des Geb&dudezustands erwarteten
energetischen Sanierungsriickstau im Gebiet. Insbesondere MaBnahmen wie die Erneue-
rung des Dachs und der Austausch von Fenstern stehen fiir die Eigentiimer dabei im Vor-
dergrund. Auch die Erneuerung von Heizsystemen spielt eine wichtige Rolle hin zu er-
neuerbaren Energien.

Zwei Eigentumer wiinschen bereits zum heutigen Zeitpunkt einen unverbindlichen Bera-
tungstermin zur Modernisierung ihres Geb&udes im Rahmen des Sanierungsgebiets
L,Ortskern II*.



Stadtebauliche ErneuerungsmaBnahme ,Ortskern II*
Vorbereitende Untersuchungen

3.2.5 Nutzungsanderungs- und VerauBerungsabsichten

Zum Abschluss des Fragebogens wurden die Absichten hinsichtlich einer VerduBerung
oder Nutzungsanderung der Grundstiicke und Geb&ude bei den Eigentimern abgefragt.
Bei Nichtbeantwortung der Frage wurde von der Antwort ,Nein“ ausgegangen.

Nutzungsanderung

= Ja = Nein

Insgesamt kann sich ein Eigentiimer eine Nutzungsénderung seines Gebaudes/Grund-
stlicks vorstellen bzw. plant diese bereits. Um unerwilinschte Nutzungen im geplanten Sa- 19
nierungsgebiet zu verhindern, ist die Anwendung des besonderen Stadtebaurechts in die-

sem Fall von besonderer Bedeutung.

Verkauf

= Ja = Nein

KE



Nur ein Eigentiimer gab an, einen Verkauf seines Grundstiicks zu beabsichtigen. 39 Ei-
gentimer planen keine VerduBerung ihres Grundstiicks. Mit privatem Grundstlicksver-

kehr innerhalb des Gebiets ist somit nicht bzw. nur in sehr geringem Umfang zu rechnen.

3.2.6 Angaben zum Gewerbe/Befragung der Pachter

Im Gebiet sind keine Pachter vorhanden, es wird jedoch durch Eigentiimer Gewerbe auf
ihrem Grundstlck bzw. in ihrem Gebaude betrieben. Diese hatten die Mdglichkeit Anga-

ben zu diesem Gewerbe zu machen.

Zunachst wurde die Art des Gewerbes ermittelt.

Art des Gewerbes

0

= Handwerk m Industrie Einzelhandel m Dienstleistung

= Landwirtschaft Gaststatte/Hotel m Sonstiges

Quelle: Auswertung KE

Im Untersuchungsgebiet befinden sich ein Handwerksbetrieb, eine Arztpraxis und ein
Café mit Weltladen.

Die einzelnen Standorte der Gewerbebetriebe wurden positiv beurteilt. Zwei Betriebe be-
urteilen ihren Standort als ,sehr gut” oder ,gut”. Als ,schlecht schatzt keiner der Betriebe
seinen Standort ein. Auch der Zustand der Raumlichkeiten wird positiv beurteilt. Zwei Be-
triebe bewerten den Zustand als ,sehr gut” oder ,gut".

Die Ertragslage der Betriebe zeichnet ein ahnliches Bild. Ein Betrieb schétzt seine Er-
tragslage zum derzeitigen Zeitpunkt als ,sehr gut®. Ein weiterer Betrieb beurteilt die Er-
tragslage noch als gut. Verlagerungen oder SchlieBungen von Betrieben im Untersu-

chungsgebiet sind derzeit nicht geplant.
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4 Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen wurden von Mai bis August 2021 die re-
levanten Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 und § 139 BauGB am Verfahren beteiligt.
Insgesamt wurden 22 Trager 6ffentlicher Belange um eine Stellungnahme zur stédtebau-
lichen Erneuerungsmafnahme ,Ortskern II“ gebeten. 13 der kontaktierten Behérden, Ver-
bénde und Unternehmen gaben eine Stellungnahme zur geplanten stadtebaulichen Er-

neuerungsmafBnahmen ab.

Grundsétzliche Einwendungen und Bedenken wurden nicht angebracht. Die untere Na-
turschutzbehdrde regt intensiven Austausch im Hinblick auf Natur- und Artenschutz an.
Anregungen und Hinweise werden im Zuge der weiteren Durchfiihrung bertcksichtigt.
Zukiinftige Sanierungsvorhaben werden mit den tangierten Tragern abgestimmt.

Die eingegangenen Stellungnahmen sind nachfolgend zusammenfassend dargestellt:

Lfd. | Trager offentlicher Antwort | Anregungen/Hinweise
Nr. Belange vom

1 BUND Ravensburg 09.07.21 Baumschutz. Laubgehdlze mit Stammumfang ab 80
cm und Nadelgehdlze ab Stammumfang 100 cm in
einer Héhe von 1 Meter Uber dem Erdboden sollten
gesichert werden. Bei mehrstdmmigen Gehdlzen
muss der Einzelumfang eines Stammes in 1 Meter
Héhe mehr als 30 cm betragen.

Falls ein Schutz UGber die Sanierungssatzung nicht
maglich ist, sollten die wertvollsten Bdume und
Baumgruppen als geschiitzte Griinbestande gesi-
chert werden.

Falls nicht alle Baume erhalten werden kénnen, wird
die Ausweisung von Ausgleichsflachen vorgeschla-

gen.
2 Gemeinde Amtzell 11.06.21 | Keine Anregungen oder Bedenken.
3 Gemeinde Griin- 17.06.21 | Keine Anregungen oder Bedenken.

kraut

Sollten Gewerbetreibende im Sanierungsgebiet an-
gesiedelt sein, wird angeregt sie in die Planung der
Ulm MaBnahme mit aufzunehmen. MaBnahmen und de-
ren Finanzierung sollten in enger Abstimmung mit
den Eigentimern entwickelt werden und die Umset-
zung sollte in einem nachhaltigen, vertraglichen und
wirtschaftlich tragfahigen Maf fir die Eigentlimer
geschehen.

Offene Kommunikation und Beteiligung der Betroffe-

4 Handwerkskammer 08.07.21

nen wird angeregt.

KE
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Landesnaturschutz- | 07.06.21 | Unterlagen wurden an die Mitarbeiter*innen vor Ort
verband BW e.V. weitergeleitet. Seitdem keine Riickmeldung.
Landratsamt 06.07.21 | 1. Bauleitplanung, StraBenbau, Grundwasser
Ravensburg

Keine Anregungen.
2. Naturschutz - Rechtliche Vorgaben

Grundsatzlich sind alle Schutzglter im Sanierungs-
gebiet zu berlcksichtigen. Die 6ffentliche Hand soll
die Artenvielfalt und den Artenschutz im Land Baden-
Wiirttemberg erhalten und aktiv férdern und auch als
Ziele in Bauplanungen aufnehmen (§ 1a und § 2
NatSchG BW).

2.1 Artenschutz, § 44 BNatSchG

Die festgelegten Sanierungsziele sowie mogliche
Abgrenzungen sollten insoweit gepruft werden, dass
keine artenschutzrechtlichen Hindernisse nach § 44
BNatSchG entgegenstehen bzw. absehbar ist, dass
das Thema auf der nachsten Planungsebene bewal-
tigt werden kann. Dies betrifft insbesondere die Tier-
gruppen Voégel und Fledermause sowie die Zau-
neidechse.

Es sind mehrere Untersuchungstermine zu Arten und
Lebensrdumen durch ein Gutachterbiiro notwendig,
um eine fachgerechte Abschatzung vor Ort vorneh-
men zu kénnen. Weiterhin ist eine Potentialabschat-
zung und Kartierung von Gebauden, Baumen und
Griinbestanden erforderlich. Bei mdéglichen Fleder-
mausquartieren in Bestandsgebduden kann eine
Einschétzung oft erst beim konkreten Objekt und
Umbautermin im Rahmen einer Sanierung des Ob-
jekts erfolgen. Es wird furr die StraBenzlge allerdings
eine fachliche Einschétzung der Betroffenheit, z.B. in
Ampelfarben und mit Tabellenlisten und kurzen Be-
schreibungen erwartet.

Auf Grund der bekannten Vorkommen von Fleder-
mausarten und Vdégeln in dem strukturell diversen
Plangebiet und des Zauneidechsenvorkommens
stdlich und &stlich der Kirche im Magergriinland
muss der Artenschutz bei allen Bebauungen/Sanie-
rungen(Veranderungen beriicksichtigt werden. Viele
Vogel- und Fledermausarten leben auch an und in
Gebauden. Insbesondere missten die Brutstatten
bertcksichtigt werden und eine Abschatzung durch
konkrete Untersuchungen vor Ort vorgenommen
werden, ob und welche Arten betroffen sein kdnnen
und ob firr streng geschitzte Arten auch CEF-MaB-
nahmen im weiteren Verfahren erforderlich werden.

Dies betrifft insb. die Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten nach § 44 Abs. 1 Ziff. 3, deren 6kologische Funk-
tion im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erflillt
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sein muss. Prifgegenstand sind nach § 44 Abs. 5
BNatSchG die Tierarten des Anhanges IV der FFH
Richtlinie sowie die europdischen Vogelarten. Soweit
erforderlich, kénnen daflir auch vorgezogene Aus-
gleichsmaBnahmen (CEF) festgesetzt werden. Die
CEF-MaBnahmen missen im raumlich-funktionalen
Zusammenhang mit der vom Eingriff betroffenen
Fortpflanzungs- und Ruhestétte stehen und bereits
zum Eingriffszeitpunkt vollstdndig wirksam sein. Zum
anderen betrifft es die Beeintrachtigung der streng
geschitzten Arten in bestimmten Zeitrdumen nach §
44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG und das Tétungsverbot
nach Ziff. 1.

GroBe Glasflachen in der Nahe von Gehdlzen und
Grinstrukturen |6sen regelmaBig Vogelschlag aus,
weshalb im Sanierungsgebiet mit der bestehen Aus-
stattung mit Streuobstbestédnden, AltbAumen und
Grlinachsen hier eine hohe Relevanz vorliegt. Be-
reits jetzt ist absehbar, dass hier entsprechende
Festsetzungen und Planungen zur Minimierung er-
forderlich werden. Die Broschiire ,Vogelfreundliches
Bauen mit Glas und Licht* wird empfohlen.

2.2 Geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG und §
33 NatSchG

Sadlich und 6stlich der Kirche im Sanierungsgebe-
reich befinden sich das gesetzlich Biotop Nr. 1-8224-
436-7839 ,Gehdlzbestande am Kirchhiigel in Bod-
negg“. Es sind Teilflachen der Biotope betroffen. Es
wird darauf hingewiesen, dass die Beseitigung von
Biotopen sowie alle Handlungen, die zu einer Zerst6-
rung, Beschadigung oder Veranderung dieser flhren
kénnen, verboten sind.

Auch direkt auBBerhalb der Abgrenzung des Sanie-
rungsgebiets liegende Biotopstrukturen durfen nicht
geschadigt werden und damit sind indirekte Entwas-
serungswirkungen auf das Feuchtbiotop Nr. 1-8224-
436-7385 ,Nasswiese am Sportplatz” zu priifen. Laut
Datenbogen zum Biotop handelt es sich um hoch-
wertige Pflanzenbestdnde mit Vorkommen der
Sumpfschrecke, einer anspruchsvollen Heuschre-
ckenart.

2.3 Streuobstbestdnde nach § 33a NatSchG

Streuobstwiesen mit dem darunter liegenden krau-
terreichen Griinland sind ein wichtiger Lebensraum
fir Insekten, Eidechsen, Végel und Flederméuse.
Ostlich der Kirche um im Siidteil des Sanierungsge-
biets gibt es noch kleine Flachen mit Obstbaumen,
die als Grinstrukturen am Kirchhugel sowie entlang
der OrtsdurchgangsstraBBe erhalten werden sollten.
Veranderungen im Baumbestand sind zustimmungs-
, genehmigungs- und ausgleichspflichtig. Ein Teil der
Streuobstbaume liegt auch im Biotopverbund mittle-
rer Standorte.
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2.4 Fachplan Biotopverbund nach § 21 BNatSchG
und § 22 NatSchG

Der Biotopverbund ist geméaR den gesetzlichen An-
forderungen zwingend bei der Planung zu beachten
und die Funktionsféhigkeit zu erhalten. Im Plangebiet
gibt es sogenannten Kernflaichen des ,Biotopver-
bunds mittlerer Standorte“. Diese Grinflachen mit
Magergrinlandstrukturen, Hecken und Baumen soll-
ten erhalten bleiben.

3. Naturschutz — Bedenken, Anregungen und Hin-
weise

Lebensraumstrukturen im urbanen Bereich

Innerhalb des Sanierungsgebiets befinden sich wert-
volle Gehdlzstrukturen und kleine Baumwiesen. Sie
sind insbesondere auch als Lebensstatten wildleben-
der Tier- und Pflanzenarten von Bedeutung. Baume
als Lebensraum flr Insekten, Gliedertiere, Végel und
Fledermause sowie ortsbildpragende B&ume (Da-
runter versteht die Naturschutzbehérde Baume von
mehr als 15m Héhe bzw. 60cm Stammdurchmesser)
sollten mdglichst erhalten bleiben. Sie haben auch
als Staubfilter und zur Hitzeminderung an Strah-
lungstragen eine hohe Funktion.

Naturerfahrungsraume

Im novellierten BauGB 2021 wurde der seit langem
diskutierte ,Naturerfahrungsraum® aufgenommen.
Dabei handelt es sich um naturbetonte Griinflachen
mit Pflanzen und Tieren, die Kindern und Jugendli-
chen als Erlebnis- und Naturerfahrungsrdume die-
nen. Hier kdnnen auch Spielflachen mit Aufenthalts-
qualitat und Tierhabitate wie z.B. Sandhigel fir Wild-
bienen und Eidechsen kombiniert werden oder kleine
LWildnisflachen“ entstehen. Kleine Flachen kénnen
von Kindern selbst dynamisch gestaltet werden, z.B.
Matschpfutzen zum Spielen, gleichzeitig mit Funktion
fur lehmbauende Mehlschwalben. Aufgrund der éko-
logischen Ausstattung des Sanierungsgebiets wird
empfohlen, dieses innovative Instrument anzuwen-
den und mit einer Festsetzung zu sichern. Damit
kénnte Bodnegg fir die Schule und den Kindergarten
eine besondere Qualitdt schaffen. Der Kontakt zur
Natur AG der Schule mit dem dortigen Fachlehrer Hr.
Hauser kann von der UNB hergestellt werden. Hier
kénnten kostenglinstige Synergien gefunden wer-
den.

Verpflichtung aus friheren Eingriffen

Festsetzungen und KompensationsmaBnahmen aus
friheren Bauvorhaben und Bauleitplanen sind zu be-
achten.

Dachbegriinung von groBen zusammenhangenden
Dachflachen
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Dachbegriinungen sollten geprift werden, insbeson-
dere bei zu sanierenden Geb&uden wie der Fest-
halle. Dies schafft neben mikroklimatischen Vorteilen
auch optisch ansprechende Lebensraume fir Pflan-
zen und Insekten. In einer EA-Bilanzierung kann dies
gemaB der Erganzungsliste der Bewertungsregel
des Landkreises zur OKVO angerechnet werden.

Insektenfreundliche Leuchtmitte, Umriistung von
Lichtmasten

Die Beleuchtungsanlagen des Sportplatzes mit
Strahlern an den Masten sind derzeit verbesserungs-
fahig. Geman Insektenschutzgesetz missen die Ha-
logen-/Quecksilberdampflampen  durch  andere
Leuchtmittel ersetzt werden, da dort Insekten stark
angelockt werden und im Nahbereich verbrennen.
Auf Grundlage von § 21 Abs. 3 NatSchG ist diese
MaBnahme in das Sanierungsgebiet aufzunehmen.
Wabhrscheinlich wére auch eine unmittelbare Ver-
pflichtung ableitbar, da die Beleuchtungsanlagen
(Sportplatz, StraBen) in den AuBenbereich und auf
bestehende Biotopflachen einwirken.

4. Altlasten

Im Geltungsbereich liegen die Bodenschutz- und Alt-
lastenkataster erfassten Altstandorte ,Tankstelle
WLZ DorfstraBe 12 (Flachennummer 4654) und
»1ankstelle DorfstraRe 29 (Flachennummer 2830).
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Die Altstandorte sind eingestuft in B-Entsorgungsre-
levanz. Das heiB3t, der Altlastenverdacht ist ausge-
rdumt. Es besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
Aufgrund der Nutzungshistorie kann bei Eingriffen in
den Untergrund jedoch stellenweise verunreinigtes
Bodenmaterial angetroffen werden, das ggf. entspre-
chend den abfall- und bodenschutzrechtlichen Best-
immungen zu verwerten bzw. zu entsorgen ist. Zu-
kinftige Tiefbauarbeiten sind unter Aufsicht eines
Fachbauleiters Altlasten durchzufiihren.

5. Abwasser

5.1 Rechtliche Vorgaben

KE
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Bei der Uberplanung des Gebiets muss beachtet
werden, dass die NeuerschlieBungen nach derzeiti-
gen wassergesetzlichen Vorgaben Uber ein modifi-
ziertes System erfolgen (getrennte Ableitung von
Niederschlagswasser und Schmutzwasser) muss,
wenn dies schadlos und mit einem verhaltnismasi-
gen Aufwand mdglich ist, § 55 Abs. 2 WHG.

Das Schmutzwasser muss der Sammelklaranlage
zugefiihrt werden, § 46 Abs. 1 WHG.

Das Regenwasser kann versickert bzw. in einen Vor-
fluter eingeleitet werden, § 55 Abs. 2 WHG.

Versickerung:

Die Dimensionierung und Gestaltung der Sickeran-
lage ist der A 138 zu entnehmen und im B-Plan fest-
zuschreiben. Die Versickerung hat tber eine mind.
30cm Bodenschicht zu erfolgen.

Der Einbau einer Zisterne entbindet nicht vom Bau
einer Sickeranlage. Es spricht jedoch nichts gegen
den Einbau einer Zisterne mit Uberlauf in eine Versi-
ckerungsanlage.

Flr die Entwasserungskonzeption ist eine Aussage
Uber die Untergrundbeschaffenheit (Bodendurchlas-
sigkeit, Altlasten, Flurabstand), z.B. durch ein Boden-
gutachten zu erbringen.

Einleitung in einen Vorfluter:

Wird das Niederschlagswasser in einen Vorfluter ein-
geleitet, so muss eine Retention (vorlibergehende
Speicherung von Regenwasser um die Abflussspit-
zen zu verringern) geman A 117 dimensioniert und
erstellt werden. Das Volumen kann auch Uber den
vereinfachten Ansatz 3m3/100m?2 ermittelt werden.
Verordnung Uber die dezentrale Beseitigung von Nie-
derschlagswasser.

Werden zur abwassertechnischen ErschlieBung des
Gebiets o6ffentliche Anlagen erforderlich, missen
diese im Benehmen mit der Wasserbehdrde herge-
stellt werden. Die notwendigen Planunterlagen sind
ggf. rechtzeitig vorzulegen, § 48 WG.

Auf Flachen, deren Niederschlagswasser Uber die
Regenwasserkanalisation geleitet wird, darf kein Ab-
wasser im Sinne von verunreinigtem Wasser anfal-
len. Entsprechende Arbeiten wie z.B. Autowasche,
Reinigungsarbeiten, sind nicht zuléssig, § 55 Abs. 1
WG.

Drainagen sind nur zuléssig, wenn kein Grundwasser
abgesenkt wird (§ 9 WHG) und der Ablauf der Drai-
nage in ein oberirdisches Gewasser einleitet. Andere
Drainagen sind nicht zulassig, § 3 Abwasserverord-
nung.




Stadtebauliche ErneuerungsmaBnahme ,Ortskern II*

Vorbereitende Untersuchungen

Ist die modifizierte Entwésserung nicht mit verhéltnis-
maBigem Aufwand mdglich so muss ein Nachweis
Uber die UnverhéltnisméaBigkeit gefiihrt werden, § 55
Abs. 1 WHG.

Hinweise

Nicht beschichtete Metalldacher aus Kupfer, Zink,
Blei erh6hen den Gehalt der Schwermetalle im Dach-
flachenabfluss. Deshalb sind sie in Baugebieten mit
Versickerung zu vermeiden. Leitfaden: Naturvertrag-
liche Regenwasserbewirtschaftung, DWA-A 138.

Versickerung von Metalldédchern bedarf einer was-
serrechtlichen Erlaubnis. Dachinstallationen, wie
Verwahrungen, Dachrinnen und Fallrohre aus Kup-
fer, Zink, Titan-Zink und Blei erhéhen den Metallgeh-
altim Niederschlagswasser und sollten aus Griinden
des Gewasserschutzes deshalb vermieden werden.
Es wird empfohlen die alternativen Materialien aufzu-
fihren: Aluminium, beschichtetes Zink, oder Edel-
stahl und Kunststoffteile.

7 Netzte BW GmbH

18.06.21

Die Netze BW GmbH ist an einer Beteiligung der
Sanierungsarbeiten im Ortskern in Bodnegg interes-
siert. Um den Umfang der Beteiligung zu identifizie-
ren bittet die Netze BW GmbH um weitere Beteili-

gung am Verfahren.

8 Regierungsprasi-
dium Stuttgart —
Landesamt fur
Denkmalpflege

12.07.21

1. Bau- und Kunstdenkmalpflege:

Das Sanierungsgebiet umfasst den kleinen nérdli-
chen Teil der alten Streusiedlung Bodnegg sowie den
nach Sudosten daran anschlieBenden neueren Sied-
lungsbereich. Einst zeichnete sich der Weiler durch
wenige, locker angeordnete Einzelhéfe um die mar-
kant auf einer Moranenkuppe befindliche und daher
auch weithin sichtbare Kirche St. Magnus und St. Ul-
rich aus. Innerhalb des Plangebietes befinden sich
aktuell keine uns bereits bekannten Kulturdenkmale,
jedoch kdnnten altere Anwesen im historischen Orts-
bereich ortsbildpragenden und damit gleichzeitig
auch erhaltenswerten Charakter besitzen. Derglei-
chen Gebdude und Objekte genligen zwar nicht
mehr den hohen Anforderungen, die man an ein ein-
zelnes Kulturdenkmal stellt, doch sollten sie als pra-
gende Architektur im Sinne einer erhaltenden Erneu-
erung in die Planung einbezogen werden.

Bei Um- und Neubauten ist zu berlicksichtigen, dass
die Katholische Pfarrkirche St. Magnus und St. Ulrich
als Kulturdenkmal von besonderer Bedeutung ge-
man § 15/3 DSchG Umgebungsschutz geniesst. Es
ist darauf zu achten, dass dergleichen Neubauten
denkmalschutzrechtlich genehmigungspflichtig sind
und die Umgebung der Kirche nicht beeintrachtigen
darfen.
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Grundsatzlich regen wir unter Bezug auf § 1, Abs. 5,
Nr. 4 und 5 BauGB an, ,(...) die Erhaltung, Erneue-
rung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile so-
wie die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes”
und ,(...) die erhaltenswerten Ortsteile, StraBen und
Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stad-
tebaulicher Bedeutung® bei den Planungen entspre-
chend zu berticksichtigen. Die Bewahrung der als er-
haltenswert erkannten historischen Objekte ist wich-
tig fir das Verstdndnis des Gesamtkontextes von
Bodnegg, ihr Erhalt ist daher aus denkmalfachlicher
Sicht eine wichtige Planungsempfehlung. Mdgliche
Neubebauungen sollten sich dabei in die gewachse-
nen Strukturen einfligen.

2. Arch&ologische Denkmalpflege:

Folgende Hinweise sind zu beachten:

1. Sollten bei der Durchflihrung vorgesehener Erd-
arbeiten archéologische Befunde oder Funde ent-
deckt werden, ist dies gemaf § 20 DSchG umge-
hend einer Denkmalschutzbehdrde, der Gemeinde
oder dem Landesamt fir Denkmalpflege im Regie-
rungsprasidium Stuttgart anzuzeigen. Ansprechpart-
ner ist in einem solchen Fall Dr. Mathias Hensch,
mathias.hensch@rps.bwl.de; Tel. 07071 / 757-2449.
Archéologische Befunde wie Mauerreste, Brunnen,
Latrinen, Brandschichten, Erdverfarbungen durch
Holzbauten, Holzkonstruktionen im Feuchtbodenmi-
lieu oder verfiillte Erdkeller, Gréber etc. oder Funde
wie Keramikreste, Metallteile, Knochen, Steinwerk-
zeuge etc. kénnen fir Laien unscheinbar sein. Den-
noch handelt es sich dabei um Zeugnisse des All-
tagslebens in der Vergangenheit. Sie sind deshalb
bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der An-
zeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer Verkir-
zung der Frist einverstanden ist.

Bei der Sicherung und Dokumentation arch&ologi-
scher Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leer-
zeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende Bau-
firmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

2. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27
DSchG) wird hingewiesen.

B Z
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Regierungsprasidium
Tibingen

08.07.21

. Raumordnung
Keine grundsatzlichen Anregungen oder Bedenken.
Il. StraBenwesen

Das Regierungsprasidium — Abteilung Mobilitat,
Verkehr, StraBen — erhebt keine grundsatzlichen
Einwendungen gegen die geplante stadtebauliche
ErneuerungsmaBnahme.

Bauliche Veranderungen an der LandesstraBe be-
durfen der grundsatzlichen Zustimmung der Stra-
Benbauverwaltung.

Hinsichtlich der Gestaltung des Einmindungsbe-
reichs der Dorfstral3e in die Ravensburger StraBe
wird das Einverstandnis fiir eine Anderung der
Kreuzung unter Wahrung der Leistungsféhigkeit so-
wie der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs in
Aussicht gestellt. Auf die diesbezliglichen Regelun-
gen der RASt 2006 wird verwiesen.

Die Veranderungen an der Landesstral3e sind recht-
zeitig mit den zustandigen Referaten 45 — Regiona-
les Mobilitditsmanagement und 47.3 — Straenbau
Sid abzustimmen.

Es wird gebeten, das Regierungsprasidium im wei-
teren Verfahren zu beteiligen.

Weitere Bedenken und Anregungen behélt sich die
StraBenbauverwaltung vor.

10

Regionalverband
Bodensee-Ober-
schwaben

08.07.21

Vom Vorhaben sind keine zu beachtenden Ziele der
Raumordnung nach den Vorgaben des Regionalpla-
nes (Ziele der Raumordnung im Sinne von § 1 Abs.
4 BauGB, der §§ 3 Abs. 1 Nr. 2 und § 4 Abs. 1 ROG
sowie § 4 Abs. 1 und 4 LplG) betroffen.

Jedoch sind die in Aufstellung befindlichen Ziele der
Raumordnung der laufenden Gesamtfortschreibung
des Regionalplans (Entwurf 2020) zu beriicksichti-
gen. Das Regierungsprasidium TUbingen hat in ei-
nem Schreiben am 26.08.2019 den Stadten und
Gemeinden der Region Bodensee-Oberschwaben
mitgeteilt, dass eine Verbindlichkeitserklarung des
Regionalplans in weiten Teilen zu erwarten ist. Da-
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mit sind die im Entwurf des Regionalplans festge-
legten Ziele der Raumordnung im Rahmen der Bau-
leitplanung in der Abwagung oder Ermessensaus-
Ubung bereits zu berlcksichtigen (§ 4 Abs. 1 ROG).
Bei der Verbandsversammlung am 25.06.2021
wurde der Satzungsbeschluss zur Gesamtfort-
schreibung des Regionalplans gefasst.

Im Siiden grenzt ein ,Vorranggebiet fir Naturschutz
und Landschaftspflege® nach Plansatz 3.2.1 Z des
Regionalplan-Entwurfs 2020 an das Plangebiet.
Hierbei handelt es sich um eine gem. § 30
BNatSchG als Biotop geschiitzte Nasswiese. Wir
bitten dieses in Aufstellung befindliche Ziel der
Raumordnung zu berticksichtigen.

Ansonsten bringt der Regionalverband keine weite-
ren Anregungen oder Bedenken hervor und bittet
um weitere Beteiligung am Verfahren.

Keine Einwéande. Bodnegg gehdrt nicht zum Versor-

11 Thiiga Energienetze | 28.06.21 .
gungsgebiet.
GmbH
12 Vodafone BW GmbH | 14.06.21 Keine Versorgungsleitungen der Vodafone BW
GmbH im Gebiet. Keine Einwande.
13 Zweckverband 29.06.21 | Keine Einwendungen. Das Wasserverteilungsnetz

Haslach-Wasserver-
sorgung

ist in gutem Zustand. Die Trinkwasserversorgung ist
gesichert.
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5 Funktionale und Stadtebauliche Missstande und Konflikte

Aus der erfolgten Bestandsaufnahme und den durchgefihrten Befragungen der Eigentu-
mer, Mieter und P&chter sowie der Trager 6ffentlicher Belange wird deutlich, dass im Un-
tersuchungsgebiet trotz der groBen Fortschritte des vorangegangen Sanierungsgebiets
eine groBe Anzahl von Mangeln und Konflikten festzustellen sind, die auch gréBtenteils
bereits im ISEK der KE aus dem Jahr 2019 festgestellt und im Rahmen der nun durchge-
fUhrten Vorbereitenden Untersuchungen ergénzt wurden.

Bauliche Mangel

- z.T. verbesserungswirdiger energetischer Zustand der Gebaudesubstanz

- Nachverdichtungspotenziale im Ortskern

Raumliche / Strukturelle Mangel
- Schleichender Funktionsverlust in den Bereichen Einzelhandel, Dienstleistungen
und Gastronomie

- nicht genutzte bzw. untergenutzte innerértliche Flachen
- Gestaltungsmangel im éffentlichen Raum

- eingeschrankte Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum

- Uberdimensionierung der Verkehrsflachen

- Modernisierungsbedarf bei 6ffentlichen Gebauden (Festhalle, Sporthalle)
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Abbildung 7: Stédteb'jhuliche Méngel, Konflikte und Potentiale

Stadtebauliche Missstande,

% - Potenziale
funktionale Mangel
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Quelle: eigene Darstellung KE

6 Sanierungsziele, MaBnahmen und Neuordnungskonzept

6.1 Sanierungsziele und MaBBnahmen

Mit der stéddtebaulichen ErneuerungsmafRnahme ,Ortskern 11* beabsichtigt die Gemeinde,
die zuvor genannten stadtebaulichen und funktionalen Missstanden und Mé&ngel im Un-

tersuchungsgebiet in den kommenden Jahren zu beheben.

Folgende Sanierungsziele sollen durch MaBnahmen innerhalb des Sanierungsgebiets er-

reicht werden:
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Aufwertung der Gebaudesubstanz

Sicherung und Modernisierung privater Bausubstanz: energetische MalBnahmen an
der Gebaudehiille, Anpassung von Grundrissen, Abbruch nicht mehr benétigter Bau-
substanz mit anschlieBender Neubebauung

Schaffung von Wohnraum

Intensivierung der Nutzung bestehender Gebaude, z.B. durch Ausbau von Dachge-
schossen zur Schaffung von innerértlichem Wohnraum (z.B. Am Kromerb(hl und
DorfstraBBe, rund 3 WE)

Prifung einer Bebauung auf dem Flst. 441/1 im westlichen Bereich der Dorfstral3e
und damit verbunden Schaffung von neuem barrierefreiem Wohnraum (ca. 5 WE) im
Rahmen des im Jahr 2019 ausgelobten freiraumplanerischen und stédtebaulichen

Ideen- und Realisierungswettbewerbs

Aufwertung und Gestaltung des 6ffentlichen Raums

Umsetzung der Ergebnisse des freiraumplanerischen und stadtebaulichen ldeen- und

Realisierungswettbewerbs
Schaffung einer ablesbaren Ortsmitte

Ruckbau von Uberdimensionierten Verkehrsflachen in der DorfstraBe, insbesondere

im Bereich der Einmiindung der Waldburger Stral3e

Aufwertung der DorfstraBe: Verkehrsberuhigende MaBnahmen, Neuordnung der

Gehwegbereiche und der Fahrbahn

Neuordnung des Schilerzubringerverkehrs und Busverkehrs sowie der Parkplétze
bei der Schule im sudlichen Abschnitt der DorfstraBBe

Neuordnung des Platzbereichs zwischen Rathaus und Festhalle

Neuordnung und Gestaltung der Parkplatze bei der Sporthalle, gegebenenfalls er-
ganzende bauliche Entwicklung (Ideen- und Realisierungswettbewerb zur Dorfent-
wicklung)

Gestaltung des Einmindungsbereiches der DorfstraB3e in die Ravensburger StraBe

Okologische MaBnahmen

Entsiegelung Uberdimensionierter Verkehrsflachen
BegriinungsmaBnahmen im 6ffentlichen Raum
Neugestaltung der Flachen um die Schule und EntsiegelungsmaBnahmen

Aufwertung privater Griinflachen
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6.2 Neuordnungskonzept

Das aus der Bestandsanalyse und der nun durchgefliihrten Befragung von Eigentiimer,
Mietern, Pachtern und Tragern 6ffentlicher Belange entwickelte Neuordnungskonzept
dient als planerischer Leitfaden fiir die Sanierungsdurchfiihrung und als Entscheidungs-
grundlage fUr die weitere bauliche, stadtebauliche und strukturelle Entwicklung des Er-

neuerungsgebiets. Die angestrebten Sanierungsziele sind planerisch dargestellit.

Der nachfolgende Plan zeigt das Konzept fir das vorgesehene Sanierungsgebiet mit ei-
ner GréBe von rund 11,93 ha.
Abbildung 8: Neuordnungskonzept
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6.3 MaBnahmenplan

Im MaBnahmenplan sind die geplanten MaBnahmen im Erneuerungsgebiet entsprechend
der Gliederung der Kosten- und Finanzierungsibersicht aufgelistet und stichwortartig er-
lautert. Die MaBnahmen wurden aus den Ubergeordneten Zielsetzungen und den festge-

stellten Méngeln abgeleitet.

Abbildung 9: MaBnahmenplan
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7 Kosten- und Finanzierungsibersicht

Die Gemeinde Bodnegg hat im Jahr 2020 einen Antrag auf Aufnahme der stadtebauli-
chen Erneuerungsmafinahme ,Ortskern II* in ein Programm der Stadtebauférderung ge-
stellt. Der Antrag wurde mit der Aufnahme in das Landessanierungsprogramm im Februar
2021 vom Regierungsprasidium Tibingen positiv beschieden und ein Férderrahmen i. H.
v. 1.500.000,- € bzw. eine Finanzhilfe i. H. v. 900.000,- € bewilligt.

Auf der Grundlage der Auswertung der Bestandsaufnahme im Rahmen des Integrierten
stadtebaulichen Entwicklungskonzepts 2019 (ISEK) und unter Berlicksichtigung der Sa-
nierungsziele und des Neuordnungskonzepts und MaBBnahmenplans der nun vorliegen-
den VU wurden die voraussichtlichen férderrelevanten Ausgaben und Einnahmen fiir das
geplante Sanierungsgebiet ,Ortskern II* ermittelt.

Grundsétzlich ist zu beachten, dass sich im Zuge der weiteren Vorbereitung und Durch-
filhrung einer SanierungsmaBnahme Anderungen bei Vorliegen exakter Kostenschatzun-
gen, der erforderlichen Gutachten von 6ffentlichen Sachverstandigen und/oder durch An-
derungen von MaBnahmen oder auch des Férderrechts ergeben kénnen. Zu beriicksichti-
gen ist, dass

e im Stadium der Vorbereitung von SanierungsmafBnahmen fir zahlreiche Ausga-
ben- und Einnahmepositionen nur relativ grobe Aussagen/Schatzungen mdéglich
sind;

e einzelne Ausgabenarten nicht oder nur zum Teil, z.B. bis zu einer bestimmten
Kostenobergrenze, férderfahig sind; so besteht insbesondere fir den Um-/Aus-
bau 6ffentlicher FIachen eine Férderobergrenze von derzeit 250 €/m? Ausbaufla-
che;

e die Forderfahigkeit von Ausgaben im Einzelnen aufgrund der konkreten Entwick-
lung der MaBnahme und unter Berlicksichtigung der im Zeitpunkt der Férderent-
scheidung geltenden Foérderrichtlinien im Verlauf der ErneuerungsmafBnahme zu
klaren ist;

o fliir den Einsatz von Stadtebauférderungsmitteln der Grundsatz der Subsidiaritat
gilt, d.h., sofern eine EinzelmaBnahme ihrer Art nach aus einem anderen Férder-
programm gefdrdert werden kann, scheidet eine ergdnzende Férderung mit Stad-
tebauférderungsmitteln in der Regel aus.

Die nachfolgende Kosten- und Finanzierungslbersicht (KuF) auf der Grundlage des Neu-
ordnungskonzepts/MaBnahmenplans ist entsprechend den Vorgaben der Stadtebaufér-
derungsrichtlinien gegliedert und bezieht sich auf den rdumlichen Umgriff des Vorschla-

ges zur Abgrenzung des Sanierungsgebietes ,Ortskern II*.
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l. Ausgaben TE
1. Vorbereitende Untersuchungen 15
2. Weitere Vorbereitung 50
3. Grunderwerb 0
4. OrdnungsmafBnahmen 5.092
5. BaumaBnahmen 270
6. Sonstige MaBnahmen 0
7. Vergutungen 100
Summe Ausgaben 5.527
Il. Einnahmen 0
lll. Ausgabeniiberschuss (Benétigter Férderrahmen) 5.527

Benétigte Finanzhilfen 60% (Land) 3.316

Anteil Gemeinde an voraussichtlich férderfadhigen Kosten 2.211

Bewilligte Finanzhilfen (gemaB Bewilligungsbescheid) 900

Zur Finanzierung des im Vorfeld beschriebenen MaBnahmenkonzeptes stehen geman
dem Bewilligungsbescheid des Regierungsprasidiums TUbingen Finanzhilfen in Héhe von
900.000,00 € zur Verfigung (Férderrahmen 1,5 Mio. €). Der Differenzbetrag zwischen
bendtigten und bisher bewilligten Finanzhilfen wird, nach Abruf der bewilligten Mittel,
beim Land zur Aufstockung beantragt. Hierzu wird die Kosten- und Finanzierungsiber-
sicht laufend aktualisiert. Die mittelfristige Finanz- und Haushaltsplanung ist wahrend der
Dauer der Erneuerungsmafnahme ,Ortskern 11 hierauf auszurichten. Wesentlich hierbei
ist auch die friihzeitige Abstimmung mit anderen Behdrden zum Einsatz anderer Férder-
programme, wie bspw. der Denkmalpflege.
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8 Sozialplan

GemaB § 141 BauGB sollen sich die Vorbereitenden Untersuchungen auch auf nachtei-
lige Auswirkungen erstrecken, die sich flr die von der beabsichtigten Sanierung unmittel-
bar Betroffenen in ihren persénlichen Lebensumsténden im wirtschaftlichen und sozialen
Bereich voraussichtlich ergeben werden.

Die Vorbereitenden Untersuchungen dienen somit zugleich der Vorbereitung eines gege-
benenfalls erforderlich werdenden Sozialplanes im Sinne des § 180 BauGB. Danach soll
die Gemeinde Vorstellungen entwickeln und mit den Betroffenen erdrtern, wie nachteilige
Auswirkungen moglichst vermieden oder gemildert werden kénnen. Sind Betroffene nach
ihren persénlichen Lebensumsténden nicht in der Lage, Empfehlungen und anderen Hin-
weisen der Gemeinde zur Vermeidung von Nachteilen zu folgen oder Hilfen zu nutzen,
oder sind aus anderen Griinden weitere MaBnahmen der Gemeinde erforderlich, hat sie
geeignete MaBnahmen zu prifen. Gemafi § 180 Abs. 2 BauGB sind das Ergebnis der Er-
orterungen und Prifungen (§ 180 Abs. 1 BauGB) sowie die voraussichtlich in Betracht zu
ziehenden MaBnahmen der Gemeinde und die Méglichkeiten ihrer Verwirklichung schrift-
lich darzustellen (Sozialplan).

Zum jetzigen Zeitpunkt bezieht sich eine Erérterung méglicher Auswirkungen der Sanie-
rungsdurchfiihrung zunéchst nur auf allgemein vorstellbare Planungsméglichkeiten. So-
bald im Verlauf der weiteren Vorbereitung und Durchfiihrung der Sanierung negative
Auswirkungen auf Einzelpersonen erkennbar werden, miissen die im BauGB vorgesehe-
nen Mdglichkeiten auf den Einzelfall angewendet und fiir die betroffenen Personen indivi-

duell berlcksichtigt werden.

Obwohl das BauGB zur Erreichung der Sanierungsziele MaBnahmen verschiedener Art
vorsieht (z. B. Abbruch-, Modernisierungs- oder Instandsetzungsgebot), erscheint es aus
heutiger Sicht nicht erforderlich und angesichts der mit solchen MaBnahmen verbunde-
nen Problematik auch nicht geboten, im kinftigen Sanierungsgebiet davon Gebrauch zu
machen. Die Freiwilligkeit sollte an oberster Stelle stehen und auf oben genannte

Zwangsmittel sollte, wenn mdglich, verzichtet werden.

Sollten Mieter ihre Wohnungen aufgrund von ModernisierungsmaBnahmen raumen mus-
sen, so kann eine Zwischenunterbringung in Ersatzobjekten oder der Bezug einer neuen
Wohnung notwendig werden. Zur Vermeidung sozialer Harten kénnen verschiedene L6-
sungsmaglichkeiten gefunden werden, z. B. Ausgleichszahlungen bei Umzug, Uber-
nahme der Mietkosten usw., die sich aus der persdnlichen Situation ergeben und im Ein-

zelfall individuell erértert werden muiissen.
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Bei der evtl. sanierungsbedingten Verlagerung von Gewerbebetrieben ist darauf zu ach-
ten, dass betroffene Betriebe durch diese MaBnahmen nicht nachhaltig wirtschaftlich ge-
schadigt oder gar in ihrer Existenz gefahrdet werden. Zur Abfederung oder Kompensation
sanierungsbedingter Eingriffe kdnnen durch die Ubernahme von Betriebsverlagerungs-
kosten und anderer umzugsbedingter Vermégensnachteile sowie Gewéhrung von Uber-
brickungshilfen oder Betriebsausfallkosten soziale Harten ausgeglichen werden; falls er-
forderlich, ist bei der Suche nach einem Ersatzbetriebsstandort eine aktive Unterstiitzung
durch die Gemeinde angebracht.

Es ist nicht auszuschlieBen, dass sich im Verlauf der Sanierungsdurchfiihrung Probleme
in Einzelfallen ergeben werden, die im Rahmen eines Sozialplanes gelést werden mus-
sen. Sind hiervon bei der Durchfiihrung im konkreten Falle Grundstiickseigentimer, Mie-
ter oder Gewerbetreibende betroffen, wird nach der jeweils rechtlichen Situation die fir
die Betroffenen schonendste Lésung zur Durchflihrung empfohlen, die stets auf freiwilli-
ger Basis in die Praxis umgesetzt werden sollte.
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9 Artund Wahl des Sanierungsverfahrens

Bei der Wahl des anzuwendenden Sanierungsverfahrens hat die Gemeinde kein freies

Ermessen. Fir die Durchflihrung der Sanierung sieht das Baugesetzbuch zwei unter-

schiedliche Sanierungsverfahren vor: Das ,umfassende Sanierungsverfahren und das

Lvereinfachte Sanierungsverfahren®.

Bei der férmlichen Festlegung des Sanierungsgebietes muss sich die Gemeinde entspre-

chend den Bestimmungen des Baugesetzbuches flir das Sanierungsverfahren entschei-

den, welches die konkrete Situation im Sanierungsgebiet beriicksichtigt.

Das vereinfachte Verfahren

Die Gemeinde muss geman § 142 Abs. 4 BauGB das vereinfachte Sanierungsverfahren

wahlen, wenn

die Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften (§§ 152 -
156/156a BauGB) nicht erforderlich sind und

die Durchfiihrung der Sanierung dadurch voraussichtlich nicht erschwert wird.
Dies ist insbesondere der Fall, wenn die Sanierungsziele ohne nachhaltige Ein-
griffe in private Grundstlicksverhaltnisse (Umlegung, ErschlieBung, Grunderwerb)

zu erreichen sind.

Die Durchflihrung der Sanierung im vereinfachten Verfahren hat folgende Auswirkungen:

Ausgleichs- und Entschadigungsleistungen sind nicht limitiert. Die Vorschrift des
§ 153 Abs. 1 BauGB, nach der Ausgleichs- und Entschadigungsleistungen im
férmlich festgelegten Sanierungsgebiet durch den Wert begrenzt sind, der sich
ohne Berucksichtigung von Werterhéhungen, die lediglich durch Aussicht auf Sa-
nierung, durch ihre Vorbereitung oder ihre Durchfiihrung eingetreten sind, ergibt,

ist im vereinfachten Verfahren nicht anzuwenden.

Die Versagung der Genehmigung von Kaufvertragen, bei denen der Grund-
stlickswert den Anfangswert (§ 154 Abs. 2 BauGB; sanierungsunbeeinflusster
Bodenwert) Ubersteigt, ist nicht méglich (keine Preiskontrolle/-prifung der Ge-
meinde). Bei der Durchfiihrung der Sanierung im vereinfachten Verfahren hat die
Gemeinde nicht die Méglichkeit und den Zwang, Kaufvertrage zu versagen, wenn

der vereinbarte Kaufpreis Uber dem sanierungsunbeeinflussten Wert liegt.

Sanierungsbedingte Bodenwerterh6hungen werden nicht durch die Erhebung
von Ausgleichsbetragen abgeschdpft, stattdessen werden ErschlieBungsbeitrage
nach dem allgemeinen Stadtebaurecht (§§ 127 ff BauGB) erhoben, sofern Er-

schlieBungsanlagen im Sinne von § 127 Abs. 2 BauGB hergestellt werden.
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- Die Bestimmungen der §§ 144 und 145 BauGB (ber die Genehmigung von
Vorhaben, Teilungen und Rechtsvorgéngen, finden auch im vereinfachten
Verfahren Anwendung, sofern die Stadt nicht Teile von § 144 BauGB nach
§142 Abs. 4 BauGB ausschlieBBt bzw. entsprechende Genehmigungen allge-

mein erteilt.

- Die Bildung hiervon abweichender Verfahrensarten durch Ausschluss sonsti-
ger Vorschriften ist nicht zuldssig. Die Stadt kann im vereinfachten Sanie-
rungsverfahren auch nicht einzelne Vorschriften der §§ 152 bis 156 BauGB fiir

anwendbar erklaren.

Das umfassende Verfahren

Fir die Durchfiihrung der Sanierung im umfassenden Sanierungsverfahren muss
die Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften (§§ 152-
156/156a BauGB) erforderlich sein. Dies ist der Fall, wenn

- die Gemeinde durch Bodenordnung in starkem Mafe in private Grundstiicks-

verhéltnisse zwangsweise eingreifen muss,
- die Gefahr spekulativer Bodenpreissteigerungen besteht,

- die Grundstuckseigentiimer durch Leistungen der Stadt erhebliche Vorteile er-
langen, die nicht Uber das allgemeine Beitragsrecht (insbesondere Erschlie-

Bungsbeitragsrecht) abgeschdpft werden kdnnen,

- die Gemeinde Grundstucke flr Ziele und Zwecke der Sanierung erwerben

muss

Die Durchfiihrung der Sanierung im umfassenden Verfahren hat folgende Auswir-

kungen:

- Sanierungsbedingte Bodenwerterhdhungen werden bei der Bemessung von
Ausgleichs- und Entschadigungsleistungen nicht bertcksichtigt (§153 Abs. 1
BauGB). Es werden lediglich Werterhéhungen berlicksichtigt, die der Be-

troffene durch eigene Aufwendungen zuldssig bewirkt hat.

- Wenn der Kaufpreis eines Grundstlicks den Anfangswert Ubersteigt, muss die
Genehmigung des Kaufvertrages versagt werden (§ 144, § 153 Abs. 2
BauGB, Preiskontrolle). Anderungen in den allgemeinen Wertverhaltnissen
auf dem Grundsticksmarkt sind zu bertlcksichtigen.
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Die Gemeinde darf Grundstlicke nur zum Anfangswert (sanierungsunbeein-
flusster Wert) kaufen (§153 Abs. 3 BauGB) und muss Grundstiicke zum End-
wert (Neuordnungswert) verauBBern (§153 Abs. 4 BauGB).

Die Gemeinde muss beim Abschluss der Sanierung Ausgleichsbetrage erhe-
ben (§ 154 BauGB), dafiir entfallt die ErschlieBungsbeitragspflicht nach § 127
BauGB. Durch die im umfassenden Verfahren zu erhebenden Ausgleichsbe-
trage sollen Werterhéhungen, die lediglich durch die Aussicht auf Sanierung,
durch ihre Vorbereitung oder Durchfiihrung eingetreten sind, abgeschdépft und

zur Finanzierung der Sanierung eingesetzt werden.

Sanierungsrechtliche Vorschriften fiir beide Verfahrensarten

Neben den allgemeinen stadtebaurechtlichen Vorschriften kommen im férmlich

festgelegten Sanierungsgebiet folgende Vorschriften sowohl im vereinfachten als

auch im umfassenden Sanierungsverfahren zur Anwendung:

§ 24 Abs. 1 Nr. 3 BauGB allgemeines Vorkaufsrecht der Gemeinde, beim

Kauf von Grundstiicken in einem férmlich festgelegten Sanierungsgebiet,

§ 27 a Abs. 1 Nr. 2 BauGB Auslibung des Vorkaufsrechts nach § 24 Abs. 1
Nr. 3 BauGB zu Gunsten eines Sanierungs- und Entwicklungstragers,

§ 87 Abs. 3 Satz 3 BauGB Zulassigkeit der Enteignung zugunsten eines Sa-

nierungs- und Entwicklungstragers,
§ 88 Satz 2 BauGB Enteignung aus zwingenden stadtebaulichen Griinden,

§ 144 und 145 BauGB Genehmigung von Vorhaben, Teilungen und Rechts-
vorgangen, soweit die Anwendung dieser Vorschriften im vereinfachten Sanie-

rungsverfahren nicht ausgeschlossen wird,
§§ 180 und 181 BauGB Sozialplan und Héarteausgleich,

§§ 182 bis 186 BauGB Aufhebung bzw. Verlangerung von Miet- und Pachtver-

héltnissen und anderen Vertragsverhaltnissen.

Das Sanierungsverfahren fiir das Sanierungsgebiet ,,Ortskern II“

Bei der Entscheidung tUber das anzuwendende Verfahren muss die konkrete Situa-

tion im festzulegenden Sanierungsgebiet bericksichtigt werden. Dabei ist folgen-

des zu beachten:



Stadtebauliche ErneuerungsmaBnahme ,Ortskern II*
Vorbereitende Untersuchungen

- die anzustrebenden allgemeinen Ziele der Sanierung im Vergleich zur vorhan-

denen stadtebaulichen Situation im Sanierungsgebiet,

- die Durchflihrbarkeit der Sanierung im Allgemeinen und unter Berlcksichti-
gung der auf Grund der angestrebten SanierungsmafBnahmen erwarteten Ent-
wicklung der Bodenpreise. Soweit sanierungsbedingte Bodenwerterhéhungen
im Sanierungsgebiet oder in Teilen zu erwarten sind, ist die Anwendung der
§§ 152 bis 156a BauGB insbesondere von Bedeutung im Hinblick auf:

o die Mdglichkeiten, Grundstlcke fir Ziele und Zwecke der Sanierung zum
sanierungsunbeeinflussten Grundstiickswert zu erwerben (§ 153 Abs. 3
BauGB),

o die Vermeidung von Erschwernissen bei privaten Investitionen durch un-
kontrollierte Bodenwerterhéhungen (§144, § 153 Abs. 2 BauGB),

o die Erhebung von Ausgleichsbetragen zur Finanzierung der Sanierung im
Vergleich zur Erhebung von ErschlieBungsbeitrdgen nach §§ 127 ff
BauGB.

Anhand des Sanierungskonzeptes muss beurteilt werden, welches Verfahren an-
zuwenden ist. Es besteht keine Ermessensfreiheit.

Aufgrund der Ergebnisse der Vorbereitenden Untersuchungen wird fiir die
Sanierung ,,Ortskern II“ das ,,vereinfachte Verfahren“ unter Ausschluss der
besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der §§ 152 bis 156 a BauGB
vorgeschlagen.

Wie bereits eingangs erwahnt, ist das ,vereinfachte” Verfahren zu wahlen, wenn
die §§ 152 bis 156a BauGB (besondere sanierungsrechtliche Vorschriften) im Bau-
gesetzbuch fur die Durchflihrung nicht erforderlich sind und die Durchfiihrung hier-
durch voraussichtlich nicht erschwert wird.

Die Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften ist nur dann
erforderlich, wenn durch die Sanierung eine Bodenwertsteigerung erfolgt bzw. er-
wartet wird, dass hierdurch die Sanierungsdurchfihrung erschwert werden kénnte.
Es mlssen jedoch Griinde bzw. MaBnahmen ersichtlich sein, die dies bewirken

kénnen.

Im Hinblick auf die angestrebten Sanierungsziele (Kapitel 6) und die Durchfiihrbar-
keit der Sanierung erscheint die Anwendung der besonderen sanierungsrechtli-

chen Vorschriften derzeit nicht erforderlich, da

e Kein gemeindlicher Grunderwerb geplant ist
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o VerauBerungsabsichten privater Eigentimer nur in sehr geringem Umfang
vorhanden sind und somit erheblicher Grundstiicksverkehr im zukdinftigen

Sanierungsgebiet derzeit nicht zu erwarten ist

e Keine grundlegenden bodenordnenden MaBnahmen durch die Gemeinde
im Gebiet geplant sind

o Offentliche MaBnahmen vorwiegend im Bereich des Erhalts und der Neu-
gestaltung bestehender Verkehrs- und ErschlieBungsanlagen sowie der

offentlichen Infrastruktur vorgesehen sind

e Kein zwangsweiser Eingriff in private Grundstlicksverhaltnisse durch die

Gemeinde flr erforderlich angesehen wird

e Private EinzelmaBnahmen ausschlieB3lich auf freiwilliger Basis erfolgen sol-
len und eine Férderung mit Mitteln der Stadtebauférderung bei Privatmaf3-

nahmen nicht vorgesehen ist
Die Sanierung ,Ortskern II* ist somit im vereinfachten Verfahren durchzufiihren.

Bei Anwendung des ,vereinfachten® Sanierungsverfahrens sollte sich die Gemeinde
die Steuerungsmadglichkeiten des § 144 Abs. 1 und 2 BauGB offenhalten, um Uber
eine gewisse Kontrollmdglichkeit tiber ggf. die Sanierungsziele betreffenden Vorgéange
im Sanierungsgebiet zu verfligen.

Fir die Anwendung des § 144 Abs. 1 BauGB spricht insbesondere die in dieser Vor-
schrift enthaltene sanierungsrechtliche Veranderungssperre. Zur Vermeidung uner-
wilinschter Entwicklungen im Sanierungsgebiet ist diese besonders praxisrelevant.
Das Sanierungsrecht kennt auch die verfahrensmé&Bigen und zeitlichen sowie die ent-
schadigungsrechtlichen Einengungen der Veranderungssperre nach § 14 BauGB
nicht. MaBstab flr die Erteilung bzw. die Versagung der Genehmigung sind die Sanie-
rungsziele und das gemeindliche Sanierungskonzept. Von Bedeutung ist hier auch die
Genehmigungspflicht von Miet-/Pachtvertragen, die auf bestimmte Zeit von mehr als
einem Jahr abgeschlossen oder verlangert werden. Auch auf das Instrumentarium der
Verfligungssperre nach § 144 Abs. 2 BauGB sollte nicht verzichtet werden, um ggf.
unerwinschte Entwicklungen im Sanierungsgebiet entgegenzuwirken (Genehmi-
gungspflicht von Kaufvertragen und Grundstiicksteilungen, Bestellung eines das
Grundstick belastenden Rechts, etc.).
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10 Zusammenfassende Beurteilung

1. Die Vorbereitenden Untersuchungen haben ergeben, dass im Untersuchungsge-
biet stadtebauliche, strukturelle und funktionelle Missstdnde und Mangel im Sinne
des Baugesetzbuchs vorhanden sind. Die Beseitigung dieser Misssténde liegt im
offentlichen Interesse. Nachdem die erforderlichen MaBnahmen fiir die stadte-
baulichen Problembereiche umfangreich sind und durch ungesteuerte und unko-
ordinierte EinzelmaBnahmen keine nachhaltige Verbesserung herbeigefihrt wer-
den kann, wird die Abgrenzung des Sanierungsgebiets gemafi dem Abgren-

zungsplan des Untersuchungsgebiets vorgeschlagen.

2. Die geplante stadtebauliche ErneuerungsmaBnahme tragt den landes- und regio-
nalplanerischen Zielsetzungen Rechnung. Sie dient dem Abbau stédtebaulicher
Missstande und Entwicklungsdefizite und férdert eine tragfahige Entwicklung des
zuklinftigen Sanierungsgebiets. Die Gemeinde verleiht der Entwicklung im Orts-
kern einen zusétzlichen Impuls. Durch die Modernisierung des erhaltenswerten
Gebaudebestands, insbesondere unter gestalterischen und energieeffizienten
Gesichtspunkten, die barrierefreie Neugestaltung 6ffentlicher ErschlieBungsanla-
gen und die Umsetzung der Ergebnisse des freiraumplanerischen und stadtebau-
lichen Ideen- und Realisierungswettbewerbs werden energiepolitischen, stadte-
baulichen und demographischen Gesichtspunkten Rechnung getragen. Das Ge-
biet wird in seinen Funktionen als Wohn- und Arbeitsstandort aufgewertet.

3. Wesentliche MaBnahmen zur Erreichung der Sanierungsziele liegen im Hand-
lungsbereich der Gemeinde. Es wird erwartet, dass die Mitwirkung der Grund-
stlickseigentiimer im Sanierungsgebiet im Zuge der Durchflihrung der stadtebau-
lichen ErneuerungsmaBnahmen bei entsprechender Beratung Uber die bestehen-
den Méglichkeiten bei der Realisierung von ModernisierungsmaBnahmen auf der
Grundlage einer mit der Stadt abzuschlieBenden Vereinbarung und dem Einsatz
erhdhter steuerlicher Absetzungsméglichkeiten erreicht werden kann.

4. Von den Behérden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange sind keine grund-
séatzlichen Bedenken gegen die Durchflihrung der SanierungsmaBnahme vorge-
bracht worden. Anregungen werden aufgenommen und planerisch sowie bei der

Durchfuhrung der Sanierung ,Ortskern 11* berticksichtigt.
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Durch die Aufnahme des stadtebaulichen Erneuerungsgebiets ,Ortskern Il in das
Landessanierungsprogramm ist die Finanzierung erster bedeutender Erneue-
rungsmaBnahmen gesichert. Bei Inanspruchnahme der Férdermittel sind seitens

der Stadt Komplementarmittel in Hohe von 40 % bereitzustellen.

GemaB den Ausfihrungen unter Kapitel 9 wird empfohlen, die SanierungsmaB-
nahme im ,vereinfachten“ Sanierungsverfahren unter Ausschluss der besonderen
sanierungsrechtlichen Vorschriften (§§ 152 — 156a BauGB) durchzufiihren. Die
Genehmigungspflichten des § 144 BauGB sollten als Steuerungsmadglichkeiten

im Sanierungsgebiet beibehalten werden.

Die Gemeinde hat nach Inkrafttreten der Satzung der Grundbuchstelle geman §
143 Abs. 2 BauGB die rechtsverbindliche Satzung mitzuteilen und hat hierbei die
von der Sanierungssatzung betroffenen Grundstiicke einzeln aufzufihren. Die
Grundbuchstelle hat in die Grundbiicher dieser Grundstiicke einzutragen, dass

eine Sanierung durchgefihrt wird (Sanierungsvermerk).

Dem Gemeinderat der Gemeinde Bodnegg wird empfohlen zu beschlieBen, dass
die stadtebauliche ErneuerungsmafBnahme entsprechend dem Bewilligungszeit-
raum des Zuwendungsbescheids fir das Landessanierungsprogramm bis zum
30.04.2030 durchgefiihrt werden soll.
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Anhang

Plansatz
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fir Sitzung am: 11.11.2022

Neubau einer Unterkunft fiir gefliichtete Menschen
und zur Schaffung bezahlbaren Wohnraums im Finanzwesen/Latza-

erstellt von:

Nelkenweg 2 Gobel

Aktenzeichen: 484 4

Sachverhalt:

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 13.05.2022 den Neubau einer Unterkunft fur
gefluchtete Menschen und zur Schaffung von bezahlbarem Wohnraum beschlossen. Die
hierzu notwendigen rechtlichen Schritte wurden eingeleitet und abgeschlossen, eine
Baugenehmigung liegt vor. Die Dringlichkeit fur die Schaffung dieses Wohnraums gilt als
gegeben, da die Gemeinde Bodnegg bereits jetzt nicht allen ihr zugeteilten Menschen
einen Wohnraum anbieten kann. Das Land Baden-Wdurttemberg hat hierfir das
Forderprogramm ,Wohnraum fur Flichtlinge® (VwV-WoFIlU) neu aufgelegt. Die
Verwaltung hat den entsprechenden Antrag gestellt und der Antragseingang wurde
bestatigt. Eine Férderung wurde jedoch bisher nicht zugesagt.

Wie dem beigefugten Schreiben des Architekten Gauer-Nachbaur vom 9. August 2022
entnommen werden kann (Anlage 1) stellt sich die Lage im Baugewerbe aktuell als
schwierig dar, insbesondere im Massivbau ist die Lage dramatisch. Vor diesem
Hintergrund und unter 6kologischen sowie wirtschaftlichen Gesichtspunkten wurde ein
Leistungsverzeichnis erstellt, um das Projekt in Holzbauweise mit einem
Generalunternehmer zu realisieren. Denn die Beauftragung, bzw. Vergabe einzelner
Gewerke erscheint unter den gegebenen Umstanden weder wirtschaftlich sinnvoll noch
mit der notwendigen Schnelligkeit umsetzbar.

Daraufhin wurden drei Firmen aus der Region zur Abgabe eines Angebots angefragt. Alle
drei Firmen reichten ein Angebot ein. Da die Veroéffentlichung des Férderprogramms von
der Landesregierung erst zum Schluss der Sommerpause angekundigt wurde und eine
Beauftragung vor Antragstellung forderschadlich gewesen ware, konnte eine
Beauftragung noch nicht erfolgen. Am 14. Oktober 2022 erreichte uns die Bestatigung
zum Eingang unseres Antrags bei der L-Bank. Da die abgegebenen Angebote teilweise
befristet waren und diese Fristen zwischenzeitlich abgelaufen sind, wurden die Firmen
angefragt, ob sie ihr Angebot aufrechterhalten, andern oder zurlickziehen wollen.

Auf Grund des langen Wochenendes sind zum Zeitpunkt der Erstellung dieser
Sitzungsvorlage noch keine Ruckmeldungen eingetroffen. Die Ergebnisse werden mit
ihrem Eintreffen nachgereicht.

Gem. § 3a Abs. 3 Nr. 2 VOB/A ist die freihandige Vergabe von Bauleistungen zulassig,
wenn die Leistung besonders dringlich ist. Nach § 8 Abs. 4 Nr. 9 UVgO kann ein Liefer-
und Dienstleistungsauftrag im Wege der Verhandlungsvergabe vergeben werden, wenn
die Leistung aufgrund von Umstanden, die der Auftraggeber nicht voraussehen konnte,
besonders dringlich ist. Die aktuelle Dringlichkeit der Bereitstellung von Unterkinften fur
geflichtete Menschen ist unstrittig.
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Um die Preise der Angebote halten zu konnen sind verschiedene Materialien
schnellstmdglich zu bestellen. Daher soll nun die Beauftragung erfolgen. Die Details zur
Bauausfuhrung sollen dann zeitnah im dafur gegrundeten Bauausschuss festgelegt
werden.

Die Verwaltung schlagt daher vor, den Bau der Unterkunft im Nelkenweg 2 an die
wirtschaftlichste Bieterin zu vergeben. Herr Gauer-Nachbaur als beauftragter Architekt
wird in der Sitzung anwesend sein.

Beschlussvorschlag:

Der Neubau der Unterkunft im Nelkenweg 2 wird an die wirtschaftlichste Bieterin, Firma
gemall dem Angebot vom

vergeben.
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a) Neubau eines Ausgedinghauses, Achmiuhle,

erstellt von: Hauptamt/Wiedmann
Flst. Nrn. 858

Aktenzeichen: 632.21

Rechtsgrundlage:
AuBenbereich, landwirtschaftliche Privilegierung - § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Sachverhalt und rechtliche Beurteilung:
Geplant ist der Neubau eines Ausgedinghauses auf dem bestehenden landwirtschaftlichen
Betriebsgelande.

Gemal § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ist ein Vorhaben zulassig, wenn offentliche Belange nicht
entgegenstehen und die ausreichende ErschlieBung gesichert ist. Das Vorhaben muss zudem
einem landwirtschaftlichen Betrieb dienen und darf nur einen untergeordneten Teil der
Betriebsflache einnehmen.

Der bestehende Betrieb ist als landwirtschaftlich privilegiert nach § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
eingestuft. Der Gesetzgeber sieht vor, dass landwirtschaftlich privilegierte Vorhaben im
AuRenbereich grundsatzlich zugelassen werden kénnen. Privilegierte Vorhaben Uberwinden
demnach sonstige im Aullenbereich moglicherweise beruhrte offentliche Belange nach § 35
Abs. 3 BauGB. Das Vorhaben muss einem nachhaltigen und wirtschaftlichen
landwirtschaftlichen Betrieb dienen und darf lediglich einen untergeordneten Teil der
Betriebsflache einnehmen.

Da das Vorhaben den Vorschriften des § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB genugt, ist es als privilegiertes
Vorhaben im AulRenbereich zulassig.

Nach Auffassung der Gemeindeverwaltung kann das Einvernehmen gemaf § 36 BauGB erteilt
werden.

Beschlussvorschlag:
Dem Neubau eines Ausgedinghauses, Achmuhle, Flst. Nr. 858 wird zugestimmt.

Das Einvernehmen gemal § 36 BauGB wird hergestellt.




Vorlage Gemeinderat

offentlich
TOP 7

fur Sitzung am: 11.11.2022

b) Erweiterung Bettenhaus Siid, UG 2,
Technikraum Geothermie, Wollmarshofen,
Flst. Nr. 223/6, 223/7, 223/8, 223/9, 223/10 Altenzeichen: 632.21

erstellt von: Hauptamt/Wiedmann

Rechtsgrundlage:
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Klinik Wollmarshéhe“ - § 30 BauGB

Befreiungen/Ausnahmen
Befreiung/ Ausnahme von den Festsetzungen
- Uberschreitung des Baufensters
- Bebauung der Grinflache - § 31 BauGB

Sachverhalt und rechtliche Beurteilung:

Der Antragsteller plant das bestehende Gebaude im Untergeschoss durch einen erdiberdeckten
Anbau zu erweitern. Vorgesehen ist in dem Anbau ein Technikraum fir Geothermie, der sich in
Teilen unter der bestehenden Terrasse sowie der Grinflache befindet. Das Flachdach ist
groftenteils erdiberdeckt und begrint geplant, ein Teil wird als Zugang als Lichtschacht
ausgebildet.

Die Erweiterung liegt im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Klinik
Wollmarshoéhe” und ist insoweit nach § 30 BauGB zu beurteilen. Der Bebauungsplan weist eine
fur Bebauung vorgesehene Flache aus und setzt ein Baufenster fest. Der Bebauungsplan lasst
eine unterirdische Uberschreitung der Baugrenze um bis zu drei Meter ausnahmsweise zu.
Aulerhalb der Flache fir Bebauung ist eine Griinflache ausgewiesen, auf der ausnahmsweise
bauliche Anlagen fur therapeutische Zwecke zulassig sind.

Die geplante unterirdische Erweiterung Uberschreitet die Baugrenze im dstlichen Teil auf einer
Lange von vier Metern um mehr als die zulassigen drei Meter und ragt dort mit 1,9 m? in die
Grunflache. Fur die unterirdische Bebauung auf3erhalb der Baugrenze bis zu drei Metern ist eine
Ausnahme und fir die Bebauung lber drei Meter sowie in der Grinflache sind Befreiungen
gemal § 31 BauGB erforderlich.

Ausnahme koénnen gemal § 31 Abs. 1 BauBG erteilt werden, sofern sie nach Art und Maf} im
Bebauungsplan vorgesehen sind. Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans
kénnen nur erteilt werden, wenn die Grundzlige der Planung nicht berihrt werden. Au3erdem
muss die Abweichung stadtebaulich vertretbar sein und auch unter Wirdigung nachbarrechtlicher
Interessen mit den o6ffentlichen Belangen vereinbar sein.

Der Bebauungsplan lasst eine Uberschreitung des Baufensters um bis zu 3 Meter zu. Die
Ausnahme ist damit ausdricklich vom Bebauungsplan zugelassen. Durch die geringfiigige
Uberschreitung der zuldssigen drei Meter sowie die unterirdische Bauweise werden die
Grundzige der Planung nicht beeintrachtigt. Die Bebauung erscheint damit stadtebaulich
vertretbar und unter Wurdigung nachbarrechtlicher Interessen mit den o&ffentlichen Belangen
vereinbar.

Nach rechtlicher Beurteilung durch die Gemeindeverwaltung kann dem Bauvorhaben zugestimmt
und die erforderliche Ausnahme sowie die Befreiungen erteilt werden.
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Beschlussvorschlag:

Der Erweiterung des Bettenhaus Sid im UG 2 um einen Technikraum mit Geothermie,
Wollmarshofen, Flst. Nr. 223/6, 223/7, 223/8, 223/9, 223/10 wird zugestimmt.

Die erforderliche Ausnahme sowie die erforderlichen Befreiungen werden erteilt.

Das Einvernehmen gemal § 36 BauGB wird hergestellt.
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c) Nutzungserweiterung des Seminarraums als

Bistro, Anbau von Treppen, Kofeld, Flst. Nrn. |estltvon: Hauptamt/Wiedmann
15/3, 15/4, 15/5, 15/10, 15/21 und 15/34 Aktenzeichen: 632,21

Rechtsgrundlage:
Bebauungsplan Kofeld Il, 1. Anderung
Bebauungsplan Kofeld Ill, 2. Anderung -> § 30 BauGB

Befreiungen - § 31 Abs. 2 BauGB
Befreiung von der Festsetzung: Baufenster

Sachverhalt und rechtliche Beurteilung:

Der Antragsteller plant die Nutzungserweiterung des Seminarraums im Obergeschoss des neu
errichteten Gebaudes als Bistro. Geplant ist neben einer aullenliegenden Wendeltreppe ans
Dachgeschoss auch eine zusatzliche AuRentreppen an der Sidseite, als Zugang ins erste
Obergeschoss und zweiter baulicher Rettungsweg.

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Kofeld II, 1. Anderung und Kofeld
I, 2. Anderung. Der Bebauungsplan setzt ein Baufenster fest. Die geplante AuRentreppe im
sutdlichen Bereich liegt auRerhalb des Baufensters. Fur die Errichtung dieser Aulentreppe an der
sudlichen Gebaudeseite ist daher eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans
gemal § 31 BauGB notwendig.

Befreiungen kénnen gemall § 31 Abs. 2 BauGB erteilt werden, wenn die Grundzige der Planung
nicht berihrt sind, die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist und unter Wdurdigung
nachbarrechtlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Die Festsetzung eines Baufensters hat unter anderem eine drittschitzende Wirkung, da durch sie
der Abstand von Gebauden zu StralRen und Nachbargrundstiicken festgesetzt wird. Durch die
Aulentreppe aullerhalb des Baufensters, kénnen die Abstandsflachen auf dem eigenen Grundstlick
nicht vollstandig eingehalten werden. Diese liegen in Teilen auf dem angrenzenden Grundstuck Flst.
Nr. 15/6, sind jedoch durch eine Abstandsflachenbaulast gesichert. Wodurch der notwendige
Abstand sichergestellt wird. Die Grundziige der Planung sind damit eingehalten und durch die
baurechtliche Sicherung bleibt die drittschitzende Wirkung erhalten. Die Ausfiihrung der
AuRentreppe scheint auch unter Wirdigung nachbarrechtliche Interessen mit den o6ffentlichen
Belangen vereinbar.

Nach rechtlicher Beurteilung der Gemeindeverwaltung kann dem Bauvorhaben zugestimmt und die
erforderliche Befreiung erteilt werden.

Beschlussvorschlag:

Der Nutzungserweiterung des bestehenden Seminarraums als Bistro sowie dem Anbau von
Treppen, Kofeld, Flst. Nrn. 15/3, 15/4, 15/5, 15/10, 15/21 und 15/34 wird zugestimmt.

Die erforderliche Befreiung wird erteilt.

Das Einvernehmen gemal § 36 BauGB wird hergestellt.




\Vorlage Gemeinderat

offentlich
TOP 8

fir Sitzung am: 11.11.2022

Einweisung der Stelle des Burgermeisters in eine

Besoldungsgruppe erstellt von: Finanzwesen/Latza-

Gobel
Aktenzeichen: 024.12

Sachverhalt:

Nach § 1 Abs. 2 Satz 1 Landeskommunalbesoldungsgesetz Baden-Wdurttemberg
(LKomBesGBW) sind die kommunalen Wahlbeamten nach sachgerechter Bewertung,
insbesondere unter Berucksichtigung der Einwohnerzahl sowie des Umfangs und des
Schwierigkeitsgrades des Amtes, in eine der nach § 2 LKomBesGBW in Betracht
kommenden Besoldungsgruppe einzuweisen. Uber die Einweisung ist spéatestens
innerhalb von zwei Monaten nach Amtsantritt zu beschlieRen. Wird der Beamte nach
Ablauf seiner Amtszeit bei der unmittelbar darauffolgenden Wahl wiedergewahlt, richtet
sich die Besoldung nach der hoheren Besoldungsgruppe.

§ 2 Nr. 2 LKomBesGBW - hauptamtliche Blrgermeister:

GrolRengruppe der Gemeinde

- Einwohnerzahl - Besoldungsgruppen
bis zu 1000 A12/A13
bis zu 2000 A14/A15
bis zu 5000 A15/A16
bis zu 10 000 A16/B2
bis zu 15 000 B2/B3
bis zu 20 000 B3/B4
bis zu 30 000 B4/B5
bis zu 50 000 B6/B7
bis zu 100 000 B7/B8
bis zu 200 000 B9/B10
bis zu 500 000 B10/B 11
uber 500 000 B 11

Auf Grund der erstmaligen Wahl von Herrn S6ndgen zum hauptamtlichen Blrgermeister
ist die Stelle des Burgermeisters nun in eine Besoldungsgruppe neu einzuweisen.
Gemal obenstehender Vorschrift und unter Bericksichtigung der Einwohnerzahl
kommen hier grundsatzlich die Besoldungsgruppen A15 und A16 in Betracht. Eine
sachgerechte Bewertung berucksichtigt neben der Einwohnerzahl auch den Umfang und
die Schwierigkeit des Amtes. Subjektive, d.h. auf die Person des Amtsinhabers bezogene
Gesichtspunkte (z.B. Engagement, Leistung, Ausbildung), dudrfen in die
Einweisungsentscheidung nicht einflie3en.

Nach Rucksprache mit der Kommunalaufsicht, wie eine solche sachgerechte Bewertung
erstellt werden kann, hat die Verwaltung folgende Faktoren zusammengetragen:
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Die Gemeinde Bodnegg rangiert mit ca. 3.150 in der unteren Halfte der GroRenklasse.
Im Vergleich zu anderen Gemeinden dieser GrolRenklasse weist sie keine
aulRerordentlichen Besonderheiten auf. Das Bildungszentrum und die Lindenschule sind
gem. § 28 Abs. 1 Schulgesetz fur Baden-Wurttemberg ohnehin Pflichtaufgabe einer jeden
Gemeinde. Die Klaranlage ist als Regiebetrieb Teil des Haushaltsplans innerhalb der
Kammerei und kein Eigenbetrieb. Uber sonstige kommunale Eigenbetriebe verfigt die
Gemeinde nicht. Die Wasserversorgung wird von einem Zweckverband erbracht und die
Untere Baurechtsbehorde obliegt dem Gemeindeverwaltungsverband Gullen. Weiterhin
wurden die Aufgaben des Bauhofs an die Gemeinde Grunkraut Gbertragen.

Unter Berucksichtigung dieser Faktoren erscheint es sachgerecht, eine Einweisung in der
Besoldungsgruppe A15 vorzunehmen. Der Grundgehaltssatz bemisst sich entsprechend
§ 6 Abs. 1 LKomBesGBW nach der héchsten Stufe der zugeordneten Besoldungsgruppe.
Weiterhin bemisst sich nach den §§ 7,8 die Dienstaufwandsentschadigung in Hohe von
13,5% an dieser Besoldungsgruppe und Stufe. Nach einer direkt darauffolgenden
Wiederwahl richtet sich die Besoldung automatisch nach Besoldungsgruppe A16,
Endstufe.

Beschlussvorschlag:

Die Stelle des Biirgermeisters wird gem. § 1 Abs. 2 LKomBesGBW, nach
sachgerechter Bewertung, in die Besoldungsgruppe A15 eingewiesen.
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