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Rechtsgrundlagen fir die zusdtzlichen Inhalte

1.1

1.2

1.3

14

1.5

1.6

1.7

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Landeshauordnung fiir
Baden-Wiirttemberg

Gemeindeordnung fiir
Baden-Wiirttemberg

Bundesnaturschutzgesetz

Naturschutzgesetz Ba-
den-Wirttemberg

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI.1S.2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 29.05.2017
(BGBI.1S.1057)

(BauNVO0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. 1 S.132), zuletzt getindert durch Gesetz vom 04.05.2017
(BGBI.1S.1057)

(PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S.58), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI.1S.1057); die

im nachfolgenden Text zitierten Nummem beziehen sich auf den
Anhang zur PlanZV

(LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S.416),
2uletzt gedindert durch Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. S. 99)

(Gem0) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S.581, ber.
S.698), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 23.02.2017 (GBI
S.99)

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. I S. 2542), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 29.05.2017 (BGBI. | S.1298)

(NatSchG Baden-Wirttemberg) vom 23.06.2015 (GBI. 2015
S.585)
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Planungsrechtliche Festsetzungen (PF) mit Zeichen-
erkldrung

2] WA

22 GRL....

23 Uberschreitung der
Grundfldche

24 WH..mi. NN

Allgemeines Wohngebiet

Die Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO (die der Versorgung des
Gebiets dienenden Ldden, Schank- und Speisewirtschaften sowie

nicht stérende Handwerksbetriebe) kdnnen nur ausnahmsweise zu-
gelassen werden (§ 1 Abs. 5 BauNV0).

Fernmeldetechnische Hauptanlagen sowie Haupt- oder Nebenanla-
gen zur Erzeugung von Energie durch Windkraft nach § 4 Abs. 3 Nr. 2
BauNVO bzw. § 14 Abs.2 BauNVO sind nicht zuldssig (§1 Abs.5
BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNV0). Die Zuldssigkeit von fernmelde-
technischen Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs.2 BauNVO wird
dahin gehend modifiziert, dass Mobilfunkanlagen unzuldssig sind
(§14 Abs.2 BauNVO, § 1 Abs. 6 i.V.m. Abs. 9 BauNV0).

Die Nutzungen nach §4 Abs. 3 Nrn. 3-5 BauNVO (Anlagen fiir Ver-
waltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) werden nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 4 BauNVO; Nr.1.1.3. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Grundfldchenzahl als HochstmaB

(89 Abs. T Nr. 1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.T und § 19 Abs. T BauNV0;
Nr.2.5. PlanZV; siehe Typenschablone)

Die zulissige Grundfldche darf neben der in §19 Abs.4 Satz2
BauNVO getroffenen Vorschrift durch nicht vollflichig versiegelte

— Stellpldtze und
— Tufahrten zu Stellplitzen und Garagen

um weitere 50 % Gberschritten werden.
(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 19 Abs. 4 BauNV0)
Maximale traufseitige Wandhéhe iiber NN
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FH ....m§. NN

Die maximale traufseitige Wandhdhe Gber NN darf an keiner Stelle
des Hauptgebdudes den festgesetzten Wert Gberschreiten und wird
wie folgt gemessen:

— bei Hauptgebduden mit einem TerrassengeschoB an der Ober-
kante der Attika des zweithochsten GeschoBes; von auBen sicht-
bare Mauern als Terrassenbriistung zdhlen dabei mit; Hauptge-
biude mit TerrassengeschoB sind solche, bei denen die GeschoB-
fliche des obersten GeschoBes um mind. 33 % kleiner als jedes
der darunter liegenden freien, d.h. rundum sichtbaren GeschoBe
ist: nichtiiberdachte Terrassen und Balkone sowie Dachiiberstinde
bis 0,20 m des obersten GeschoBes bleiben unbericksichtigt.

— bei Hauptgebduden mit Satteldach bzw. Walmdach (sofern es sich
nicht um Hauptgebdude mit TerrassengeschoB handelt) am
Schnittpunkt der AuBenwand (auBen) mit der Dachhaut (auBen)

— bei Hauptgebduden mit Pultdach (sofern es sich nicht um Haupt-
gebdude mit TerrassengeschoB handelt) an der Seite der Dach-
traufe (niedrigere Seite der beiden horizontal verlaufenden Dach-
abschluss-Seiten) am Schnittpunkt der AuBenwand (auBen) mit
der Dachhaut (auBen); Hauptgebdude weisen dann ein Pultdach
auf, wenn mindestens 75 % ihrer Dach-Ebenen parallel sind.

— bei Houptgebduden mit Flachdach (sofern es sich nicht um Haupt-
gebiude mit TerrassengeschoB handelt) an der Oberkante der
hochsten Attika; von auBen sichtbare Mauern als Terrassenbris-
tung ziihlen dabei mit.

Sofern zuldssige Widerkehre, Zwerchgiebel oder Dachaufbauten im
Bereich des Schnittpunktes der AuBenwand mit der Dachhaut liegen,
ist die Verbindungslinie zwischen den ndchst gelegenen entsprechen-
den Schnittpunkten auBerhalb solcher Bauteile maBgeblich.

Bei Gehduden, die im Umgriff von zwei unterschiedlichen Festsetzun-
gen zur "WH ber NN" liegen, ist eine "effektive WH Gber NN" ent-
sprechend den Anteilen der Traufen, die in dem jeweiligen Bereich
liegen, durch lineare Interpolation zu ermitteln.

(89 Abs.T Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs.1 BauNVO;
Nr.2.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Maximale Firsthohe tber NN
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2.6

27

Die maximale Firsthohe Gber NN darf an keiner Stelle des Hauptge-
baudes den festgesetzten Wert iiberschreiten und wird wie folgt ge-
messen:

— bei Hauptgebduden mit einem TerrassengeschoB an der héchsten

Stelle des Gebiudes mit folgender MaBgabe: der festgesetzte Wert
muss um 0,75 m unterschritten werden; Hauptgebéude mit Ter-
rassengeschoB sind solche, bei denen die GeschoBfliche des
obersten GeschoBes um mind. 33 % kleiner als jedes der darunter
liegenden freien, d.h. rundum sichtbaren GeschoBe ist; nichtiiber-
dachte Terrassen und Balkone sowie Dachiberstinde bis 0,20 m
des obersten GeschoBies bleiben unbericksichtigt.

bei Hauptgebduden mit Satteldach bzw. Walmdach (sofern es sich
nicht um Hauptgebdude mit TerrassengeschoB handelt) am
hdchsten Punkt des Firstes

bei Hauptgebduden mit Pultdach (sofern es sich nicht um Haupt-
gebdude mit TerrassengeschoB handelt) an der hochsten Stelle
der Dachkonstruktion (einschlieBlich Dachiiberstand) mit folgen-
der MaBgabe: der festgesetzte Wert muss um 1,25 m unterschrit-
fen werden; Hauptgebdude weisen dann ein Pultdach auf, wenn
mindestens 75 % ihrer Dach-Ebenen parallel sind.

bei Hauptgebduden mit Flachdach (sofern es sich nicht um Haupt-
gebiude mit TerrassengeschoB handelt) wird die Hihe des Ge-
biudes ausschlieBlich durch die festgesetzte Wandhdhe begrenzt,
die festgesetzte Firsthohe ist daher nicht relevant.

Bei Gehduden, die im Umgriff von zwei unterschiedlichen Festsetzun-
gen zur "FH Gber NN" liegen, ist eine "effektive FH Gber NN" entspre-
chend den Anteilen der Firste, die in dem jeweiligen Bereich liegen,
durch lingare Interpolation zu ermitteln.

(89 Abs.T Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs.1 BauhV0;
Nr.2.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Offene Bauweise

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §22 Abs. 1 BauNVO; Nr.3.1. PlanZV; siche
Typenschablone)

Nur Einzel- und/oder Doppelhduser zuldssig
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29

2.10

-

Richtung der Firstseiten
von Pultdach-Hauptge-
bduden

Nebenanlagen und
sonstige bauliche Anla-
gen

(89 Abs.1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.2 BauNVO; Nr.3.1.4. PlanZV;
siehe Typenschablone)

Baugrenze

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §23 Abs. 1 u. 3 BauNVO; Nr.3.5. PlanZV;
siehe Planzeichnung)

Hauptgebdude mit Pultdach sind so zu erichten, dass die Senk-
rechte auf die Firstseite (d.h. die hohere der traufseitigen Wénde)
um mindestens 70° von der Nordrichtung abweicht (vgl. hierzu auch
Skizze in der Begrindung).

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB)

In den Baugebieten sind die gemdB § 14 BauNVO zuliissigen Ne-
benanlagen und nicht iberdachte Stellpldtze und Garagen und/oder
Carports auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfldchen zu-
ldssig.

Fiir folgende Nebenanlagen wird die Zuldssigkeit im Besonderen be-
stimmt:

— Nebengebiude (keine Garagen): max. 40 m* Brutto-Rauminhalt
(auBen), max. 16 m’ Grundfliiche und max. 3,25 m Gesamthdhe
(hdchste Stelle gegeniiber dem natiirlichen Geldnde)

— freistehende thermische Solar- und Fotovoltaikanlagen: max.
Summe der nutzbaren Fldche (senkrechte Projektion auf die je-
weilige Kollektorfliche) 9 m? pro Grundstiick 3 % der jeweiligen
Grundstiicksfldche (im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNV0); zuldssig
nur in einem Bereich mit mindestens 2,50 m Abstand zur Grund-
stiicksgrenze; die Anlagen sind auch in Verbindung mit einem
Nebengebdude zuldssig;

Die Zuldssigkeit von fernmeldetechnischen Nebenanlagen im Sinne
von § 14 Abs.2 BauNVO wird dahin gehend modifiziert, dass Mo-
bilfunkanlagen unzuldssig sind (§ 14 Abs.2 BauNVO, §1 Abs. 6
i.V.m. Abs. 9 BauNV0).

(69 Abs. 1 Nr.4 BauGB; §§12, 14 u. 23 BauhV0)
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2.12

2.13

2.14

2.15

E./D..Wo

Unterirdische Bauweise
von Niederspannungslei-
tungen

Versickerung von Nie-
derschlagswasser in
dem Baugebiet

MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und
Landschaft

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden; die
Differenzierung nach Bauweise bzw. Zuordnung ist wie folgt be-
stimmt:

— E... als max. Wohnungsanzahl pro Einzelhaus (als Wohnge-
bdude)

— D... als max. Wohnungsanzahl pro Doppelhaushilfte (als
Wohngebdude)

(89 Abs. 1 Nr. 6 BauGB; siehe Typenschablonen)

Verkehrsfldchen
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr.6.1. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Niederspannungsleitungen sind ausschlieBlich in unterirdischer
Bauweise zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.13 BauGB)

In dem Baugebiet ist Niederschlagswasser, das Gber die Dachflichen
anfdllt, soweit dies auf Grund der Bodenbeschaffenheit maglich ist,
in den Unfergrund zu versickern. Die Versickerung von Nieder-
schlagswasser Giber Sickerschichte ist nicht zuldssig. Die Ableitung
in das Kanalnetz ist auf das unumgdngliche MaB zu beschriinken

(89 Abs. 1 Nrn. 14 u. 20 BauGB)

Fiir die AuBenbeleuchtung sind nur mit Lichtstrahl nach unten ge-
richtete, vollstdndig insektendicht eingekofferte (staubdichte) LED-
Lampen oder nach dem Stand der Technik vergleichbare insekten-
schonende Lampentypen mit einer max. Lichtpunkthohe von
4,50 m Gber der Geldndeoberkante zuldssig.

Es sind nur Photovoltaik-Module zu verwenden, die weniger als 6 %
polarisiertes Licht reflektieren (je Solarglasseite 3 %).

Die MaBnahmen bzw. Vorschriften sind im gesamten Geltungshe-
reich durchzufiihren bzw. zu beachten.

(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)
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2.16  Bodenbeldge in dem In dem Baugebiet (private Grundstiicke) sind fiir
Baugebiet — Stellpliitze und

— Iufahrten und andere untergeordnete Wege

ausschlieBlich wasserdurchldssige Beldge (z.B. in Splitt verlegtes

Pflaster mit Rasenfuge, Drainfugenpfluster, Rasengittersteine,

Schotterrasen, Kiesflachen) zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

217  Pflanzungen in dem Pflanzungen:
B“”-qeb'f*t (private — Fir die Pflanzungen in dem Baugebiet sind standortgerechte,
Grundsticke) heimische Biume und Striucher aus der unfen genannten
Pflanzliste zu verwenden.

— Auf max. 5% der Grundsticksfldche sind auch Strducher, die
nicht in der u.g. Planzliste festgesetzt sind, zuldssig (z.B. Zier-
striiucher, Rosen-Ziichtungen).

— Pro 600m? (angefangene) Grundstiicksfliche ist mindestens
1 Laubbaum aus der v.g. Pflanzliste zu pflanzen. Abgehende
Bdume sind durch eine entsprechende Neupflanzung zu erset-
zen.

— Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Bereichen,
die an offentliche Fldchen angrenzen, sind Hecken aus Nadel-
gehdlzen unzuldssig.

— Unzuldssig sind Gehdlze, die als Zwischenwirt fir die Erkrankun-
gen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der Verord-
nung zur Bekdmpfung der Feuerbrandkrankheit (Feuerbrand-
verordnung vom 20.12.1985, BGBI. 1, 1985 S.2551, zuletzt
gedndert durch Artikel 3 §5 des Gesetzes vom 13.12.2007,
BGBI. I S.2930) genannten.

Fiir das Baugebiet festgesetzte Planzliste:

Bdume 1. Wuchsklasse

Spitz-Ahorn Acer platanoides

Berg-Ahomn Acer pseudoplatanus

Walnusshaum Juglans regia

Stiel-Eiche Quercus robur

Sommer-Linde Tilia platyphyllos
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Biume 2. Wuchsklasse

Obsthochstimme
Feld-Ahom
Hainbuche
Vogel-Kirsche
Sal-Weide

Striiucher

Roter Hartriegel
Gewdhnlicher Hasel
Pfaffenhiitchen
Gewdhnlicher Liguster
Heckenkirsche
Schlehe

Echter Kreuzdorn
Hunds-Rose
Purpur-Weide

Roter Holunder
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium
Salix caprea

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Salix purpurea
Sambucus racemosa
Sambucus nigra
Viburnum lantana

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Abgrenzung ("Nutzungskordel") von unterschiedlichem MaB der
Nutzung

(89 Abs.T BauGB und §16 Abs.5 BauNVO; Nr.15.14. PlanZV;
siehe Planzeichnung)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 5. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes "Lindenbiihl-Weingarten" der
Gemeinde Bodnegg.

(89 Abs. 7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)

2.20 F == Bereich der Anderung des Bebauungsplanes "Lindenbiihl-
L N j Weingarten"
Die Inhalte des Bebauungsplanes "Lindenbiihl-Weingarten" (Fas-
sung vom 29.07.1970, rechtsverbindlich durch Bekanntmachung
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der Genehmigung am 14.02.1973) sowie alle Anderungen, Ergin-
zungen oder Erweiterungen, die sich auf diesen Bebauungsplan be-
ziehen, werden durch die 5. Anderung und Erweiterung des Bebau-
ungsplanes "Lindenbihl-Weingarten" erginzt. Nunmehr anders
lautende Inhalte ersetzen die bisherigen und von dieser Anderung
betroffenen Inhalte vollstdndig.

(89 Abs. 7 BauGB, Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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Ortliche Bauvorschriften (OBV) gemdB § 74 LBO mit
Leichenerkldrung

-

32 Dachformen

33 SD/PD/WD/FD

Grenze des rdumlichen Geltungshereiches der drtlichen Bauvor-
schriffen zur 5. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
"Lindenbiihl-Weingarten" der Gemeinde Bodnegg.

(89 Abs.7 BauGB, Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Alle vorgeschriebenen Dachformen gelten nur fir Ddcher von
Hauptgebduden. Fir deutlich untergeordnete Bauteile dieser Dd-
cher (z.B. Gaupen, Zwerchgiebel) sind andere Dachformen zuldssig.

(874 Abs. 1 Nr.1180)

Dachform alternativ Satteldach, Pultdach, Walmdach (letzteres

auch als Zeltdach oder so genanntes Krippelwalmdach zuldssig) o-
der Flachdach;

Fir die Dachform Pultdach gilt folgende Definition: Mindestens
75% aller Dach-Ebenen des jeweiligen Hauptgebiudes miissen
zueinander parallel sein. Die Flache einer Dach-Ebene wird in der
senkrechten Projektion auf die Fldche gemessen.

Als Flachddcher gelten Décher bis zu einer Dachneigung von max.
3°. Nur bei der Errichtung eines Flachdaches ist ein weiteres Ge-
schoB als TerrassengeschoB zuldssig. Hauptgebdude mit einem Ter-
rassengeschoB sind solche, bei denen die GeschoBfliche des obers-
fen GeschoBes um mind. 33 % Kleiner als jedes der darunter lie-
genden freien, d.h. rundum sichtbaren GeschoBe ist; nichtiiber-
dachte Terrassen und Balkone sowie Dachiberstinde bis 0,20 m
des obersten GeschoBes bleiben unberiicksichtigt. Fiir die Ddcher
der TerrassengeschoBe gelten die Dachformen entsprechend dieser
Vorschrift.

(874 Abs. T Nr.1 LBO; siehe Typenschablone)

34 DN...-..c Dachneigung; Winkel zwischen der Horizontalen und der Ebene
des Daches als Mindest- und HochstmaB; gilt fir das Dach des
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Materialien

Hauptgebdudes sowie fir TerrassengeschoBe und fiir Widerkehre
und Zwerchgiebel ab 6,00 m Breite (AuBenkante AuBenwand).

Aufgrund der fir die entsprechenden Dachformen unterschiedlich
festgesetzten Dachneigungen gilt folgende Unterscheidung:

— Hauptgebdude mit einem TerrassengeschoB sind solche, bei de-
nen die GeschoBfldche des obersten GeschoBes um mind. 33 %
Kleiner als jedes der darunter liegenden freien, d.h. rundum
sichtbaren GeschoBe ist; nichtiiberdachte Terrassen und Balkone
des obersten GeschoBes bleiben unberiicksichtigt.

— Hauptgebdude mit Pultdach sind solche bei denen mindestens
75% ihrer Dach-Ebenen parallel sind.

— Hauptgebdude mit Flachdach weisen eine maximale Dachnei-
gung von 3° auf.

Thermische Solar- und Fotovoltaikanlagen sind parallel zur Dach-
fldiche, auf der sie befestigt werden, auszufihren. Bei Flachddchern

kinnen diese aufgestdndert werden, sofern sie durch die Attika ver-
deckt bleiben.

(874 Abs. T Nr.1 LBO; siehe Typenschablone)

Als Dachdeckung fiir geneigte Décher von
— Hauptgebduden
— Garagen sowie

— sonsfigen Nebengebiuden mit mehr als 200 m* Brutto-Raum-
inhalt

mit einer Dachneigung bis 17° sind vollstindig zu begriinen. Dd-
cher mit einer Dachneigung ab 18° sowie Sattelddcher und Walm-
ddcher sind entweder zu begriinen oder mit Dachplatten (kleintei-
lige Schuppendeckung wie z.B. Dachziegel, Dachpfannen, Beton-
dachsteine etc.) einzudecken.

Fir Dachflichen, die der Gewinnung von Sonnenenergie dienen,
sind dariiber hinaus Materialien zuldssig, die fir diese Anlagen
(Sonnenkollektoren, Fotovoltaik-Anlagen) Gblich bzw. erforderlich
sind.

Fiir untergeordnete Bauteile (Verbindungs-Teile, Abdichtungs-Ele-
mente efc.) sind dariiber hinaus andere Materialien zuldssig.
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3.6

3.7

Farben

Anzahl der Stellpldtze in
dem Baugebiet

(874 Abs. 1 Nr.1 LBO)

Als Farbe fiir Ddcher sind nur rote bis rothraune sowie betongraue
bis anthrazitgraue Tone zuldssig, dies gilt nicht fir begrinte Dd-
cher.

Fir Dachflichen, die der Gewinnung von Sonnenenergie dienen,
sind die Farben zuldssig, die fir entsprechende Anlagen (Sonnen-
kollektoren, Fotovoltaik-Anlagen) Gblich bzw. erforderlich sind.

Fir untergeordnete Bauteile (Verbindungs-Teile, Abdichtungs-Ele-
mente etc.) sind dariiber hinaus andere Farben zuldssig.

(874 Abs. 1 N1 LBO)

Die Anzahl der nachzuweisenden Stellpldtze pro Wohnung in dem
Baugebiet betrdgt zwei.

Fir andere Nutzungen als Wohnen bleiben die gesetzlichen Vor-
schriften unbenommen.

(874 Abs.2 Nr.2 LB0)
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Hinweise und Zeichenerkldrung

4.1

4.2

43

44

45

4.6

4.8

Natur- und Artenschutz

Weiterfihrende Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes "Lindenbiihl-Weingarten" der Gemeinde
Bodnegg (siehe Planzeichnung)

Bestehendes Gebdude zur Zeit der Planaufstellung (siehe Plan-
zeichnung)

Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)

Geplante Grundstiicksgrenzen; die so gekennzeichneten Grenzen
stellen einen Vorschlag zur Aufteilung der Grundstiicke dar (siehe
Planzeichnung)

Nummerierung und voraussichtliche GroBe der Grundstiicke
(Nummerierung von Nordwest nach Sidost; siehe Planzeichnung)

Bestehende Flurstiicksnummer (beispielhaft aus der Planzeich-
nung)

Vorhandenes (natirliches) Geldnde; Darstellung der Hohen-
schichtlinien (beispielhaft aus der Planzeichnung, siehe Planzeich-
nung)

Die AuBenbeleuchtung sollte in den Nachtstunden soweit als aus
Griinden der Verkehrssicherheit méglich abgeschaltet oder bedarfs-
weise Uber Bewegungsmelder gesteuert werden.

Laune sollten zum Geldnde hin einen Abstand von mind. 0,15m
zum Durchschliipfen von Kleinlebewesen aufweisen.
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49 Artenschutz

410  Vorhandene Geholze

Die Errichtung von Regenwasser-Auffangbecken (Zisternen) sowie
eines Komposts wird empfohlen.

Bei der Pflanzung von Bdumen ist das Nachbarrechtsgesetz zu be-
ricksichtigen.

Bei der Bauausfiihrung ist auf einen fachgerechten und schonenden
Umgang mit dem Boden zu achten, entsprechend der Darstellung
in der Broschire "Bodenschutz beim Bauen" http://www.landkreis-
ravenshurg.de/site/LRA-RV/get/2799323/Flyer-Bodenschutz-

beim-Bauen.pdf.

Um Verbotstatbestdnde im Sinne des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu ver-
meiden, muss Rodung der Gehdlze zwischen 01.10 und 28.02 au-
Berhalb der Brutzeit von Vigeln erfolgen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes entfallen alte Streuobst-
baume und damit auch potenzielle Quartiere bzw. Niststitten fir
Fledermduse bzw. Végel. Um zu gewdhrleisten, dass die Lebens-
raumbedingungen fiir diese Arten erhalten bleiben, sind folgende
artenschutzrechtliche ErsatzmaBnahmen umzusetzen:

— Als Ersatz fir den Wegfall der potenziellen Quartiermdglichkeit
fir Fledermduse sind im Bereich der angrenzenden Streuobst-
bestinde drei kiinstliche Fledermaus-Rundhéhlenquartiere (z.B.
Schwegler Fledermaushéhle 2F) anzubringen.

— Um eine potenzielle vorhabenbedingte Begintrdchtigung der
beiden Arten der Vorwarnliste Star und Feldsperling auszuschlie-
Ben, sind Nisthilfen im rdumlichen Zusammenhang anzubrin-
gen. Fiir den Star zwei Starenkobel (z.B. Schwegler Typ 3S) und
fiir Meisen und Feldsperling vier Meisennistkéisten (z.B. Schweg-
ler, Nisthohle Tb, 32 mm Lochdurchmesser).

— Die Authdngung der Nisthilfen bzw. Quartier hat in zeitlichem
Lusammenhang mit der Rodung von Gehdlzen, spitestens bis
Anfang Mrz des folgenden Friihjahrs zu erfolgen.

Beziiglich ausfihrlicher Erlduterungen siehe artenschutzrechtlicher
Kurzbericht vom 23.11.2017 (Biiro Sieber).

Vorhandene Gehdlze sollten wenn maglich erhalten werden (Erhal-
tung bzw. Beseitigung in Abhiingigkeit von der jeweiligen BaumaB-
nahme);
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412  Brandschutz

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutz-
rechts; hier gem. § 33 NatSchG BW geschiitztes Biotop ("Feldhecke

"am Weinberg", Bodnegg", Nr. 1-8222-436-7838), auBerhalb des
Geltungshereichs;

Vor Beginn der Bauarbeiten im Plangebiet ist das Biotop gemdbB
DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestinden und Vegeta-
tionsflachen bei BaumaBnahmen) auszuziunen.

Alle Handlungen, die zu einer Zerstorung oder erheblichen oder
nachhaltigen Begintrdchtigungen des Biotops fihren konnen, sind
verboten.

Fiir die Zufahrten gilt die "Verwaltungsvorschrift Gher Flichen fir
Rettungsgerdite der Feuerwehr auf Grundstiicken" in der jeweils ak-
tuellen Fassung (VwV Feuerwehrflchen).

Es wird ergdnzend auf die Einhaltung folgender Brandschutz-Vor-
schriften hingewiesen:

1. Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums ber Fldichen fir die
Feuerwehr (VwV-Feuerwehrfldchen), iVm. § 15 Landeshauordnung.

2. DVGW-Arbeitsblatt W-405, iVm. § 2 (5) Ausfiihrungsverordnung
zur Landesbauordnung sowie Ziff. 5.1 IndBauRL.

Fiir die Ermittlung der Loschwasserversorgung gilt das Regelwerk
der DVGW Arbeitsblatt W 405.

Als Hydranten sollten Uberflurhydranten DN 100 vorgesehen wer-
den. Die Abstinde der Hydranten zueinander sollten 100-200 m
nicht Gberschreiten.

Die Feuerwehr Bodnegg verfiigt Gber kein eigenes Hubrettungsfahr-
zeug. Auch die Stiitzpunktwehr Ravensburg kann - aufgrund einer
Fahrtzeit > 5 min - das dort vorgehaltene Hubrettungsfahrzeug
nicht innerhalb der fachtechnisch erforderlichen Eintreffzeit fiir Men-
schenrettungsmaBnahmen einsetzen. Da Schiebleitern, mit einer
Nennrettungshahe von 8m bis 12m nur bedingt fir wirksame Losch-
und Rettungsarbeiten iSd. § 15 LBO geeignet sind, bestehen fir den
Bereich des obigen Bebauungsplanes grundsitzliche Bedenken ge-
geniiber Aufenthaltsrdume, die eine Rettungshdhe > 8 m aufwei-
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413  Ergdnzende Hinweise

sen. In solchen Féillen muss ein zweiter baulicher Rettungsweg her-
gestellt werden, der den Anforderungen der DIN 18065 (notwen-
dige Treppen) entspricht.

Gewerbebetriebe, die auf Grund der Brandlasten die Loschwasser-
versorgung aus der offentlichen Wasserversorgung Gberschreiten,
sollten fir den Objektschutz selbststindig geniigend Loschwasser
(z.B. Zisterne) vorhalten.

GemdB §20 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) ist das Auftreten
von archdologischen Funden (Steinwerkzeuge, Metallteile, Kera-
mikreste, Knochen) und Befunden (Griber, Mauerwerk, Brand-
schichten) im Zuge von Erdbauarbeiten unverziiglich der archdolo-
gischen Denkmalpflege mitzuteilen. Die Maglichkeit zur Fundber-
gung und Dokumentation ist einzurdumen. Werden bei Aushubar-
beiten Verunreinigungen des Bodens festgestellt (z.B. Millriick-
stinde, Verfdrbungen des Bodens, auffilliger Geruch 0.d.), ist das
2ustiindige Landratsamt unverziiglich zu benachrichtigen.

Die iiberplanten Fldchen liegen im Bereich eines ehemaligen Wei-
hers und siidwestlich davon liegt ein Feuchtgebiet. Eine bislang un-
bekannte archdologische Fundstelle kann nicht ausgeschlossen wer-
den. Da die archologische Situation momentan nicht genauer ein-
geschitzt werden kann, wird eine facharchdologische Uberwachung
etwaiger Baugrunduntersuchungen und geologischer Schiirfe emp-
fohlen.

Auf die Lage der erforderlichen Hauskontrollschdchte ist unabhdn-
gig von der festgesetzten Baugrenze zu achten. Die Schichte sind
von Bebauung bzw. Versiegelung jeglicher Art freizuhalten.

Fiir die ErschlieBung des Gebietes ist es notwendig, Kabelverteiler-
schrnke, StraBenlaternen oder dhnliche Einrichtungen in der of-
fentlichen/privaten Fliche zu installieren. Die Gemeinde Bodnegg
behlt sich die Auswahl der hierfir geeigneten Standorte sowie evtl.
erforderliche Vereinbarungen vor.

Auf Grund der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fléchen
ist mit der Einwirkung von voriibergehenden beldstigenden Ge-
ruchs-Immissionen (z.B. durch Aufbringen von Flissigdung, Pflan-
zenschutzmitteln etc.) sowie Ldrm-Immissionen (z.B. Traktorenge-
rdusche, Kuhglocken etc.) zu rechnen.
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4.14

Plangenavigkeit

Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD) Grundlage er-
stellf ist (hohe Genauigkeit), kdnnen sich im Rahmen der Ausfish-
rungs-Planung und/oder der spdteren Einmessung Abweichungen
ergeben (z.B. unterschiedliche Ausformung der Verkehrsfldchen, un-
ferschiedliche GrundstiicksgriBen etc.). Weder die Gemeinde Bod-
negg noch die Planungsbiros ibernehmen hierfir die Gewdhr.
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5 Satzung

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI.1S.2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 29.05.2017 (BGBI. I S. 1057),8 4 der Gemeindeordnung
fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S.581, ber. S. 698), zuletzt ge-
dndert durch Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. S.99), § 74 der Landeshauordnung fir Baden-Wirttemberg
(LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI.S. 357, ber. S.416), zuletzt gedndert durch Verordnung vom
23.02.2017 (GBI. S.99) der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI.1 S.132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S.1057) sowie der
Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S.58), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S.1057), hat der Gemeinderat der Gemeinde Bodnegg die 5. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes "Lindenbishl-Weingarten" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu in of-
fentlicher Sitzung am .......cccoeooo....... beschlossen.

§1 Rdumlicher Geltungsbereich

Der riiumliche Geltungsbereich der 5. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Lindenbiihl-Weingar-
ten" und der drtlichen Bauvorschriften hierzu ergibt sich aus deren zeichnerischem Teil vom 28.11.2017.

§2 Bestandteile der Satzung

Die 5. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Lindenbihl-Weingarten” und die drtlichen Bauvor-
schriften hierzu bestehen aus der Planzeichnung und dem Textteil vom 28.11.2017.

Der 5. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Lindenbiihl-Weingarten” und den érilichen Bauvor-
schriften hierzu werden die jeweilige Begrindung vom 28.11.2017 beigefugt, ohne deren Bestandteil zu sein.
Die bisherigen Inhalte des Bebauungsplanes "Lindenbiihl-Weingarten" werden im Bereich der Anderung des
Bebauungsplanes "Lindenbiihl-Weingarten" nicht ibernommen.

§3  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer vorsiitzlich oder fahrldssig den auf Grund von § 74 LBO
erlassenen Grtlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen bis zu
100.000,- € (Einhunderttausend Euro) belegt werden.

Ordnungswidrig handelt, wer vorsitzlich oder fahrldssig die Vorschriften
— zu den Dachformen

— zur Dachneigung

— 7u den Materialien
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— zu den Farben
— zu der Anzahl der Stellpldtze in den Baugebieten

nicht einhdlt oder Gber- bzw. unterschreitet.

84 In-Kraft-Treten

Die 5. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Lindenbiihl-Weingarten” und die drtlichen Bauvor-

schriften hierzu treten mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft (gem. § 10
Abs. 3 BauGB).

Bodnegg, den .......cccoooooeeeee....
(Christof Frick, Birgermeister) (Dienstsiegel)

: Gemeinde Bodnegg 5. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
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Begriindung — Stddtebaulicher Teil

6.1
6.1.1
6.1.1.1

6.1.2
6.1.2.1

6.2
6.2.1
6.2.1.1

6.2.1.2

Allgemeine Angaben
Lusammenfassung

Die Gemeinde Bodnegg plant im Hauptort, ndrdlich der StraBe "Im Weingarten" zwei Wohnbau-
grundstiicke im direkfen Anschluss an die bestehende Bebauung.

Die Erweiterung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Lindenbiihl-Weingarten” ist erforder-
lich, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Umsetzung von Wohnbebauung zu schaf-
fen.

Die Durchfiihrung einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Umwelt-
berichtes gem. § 2a Satz2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB st nicht erfor-
derlich, da die Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes "Lindebihl-Weingarten" im be-
schleunigten Verfahren erfolgt (gem. § 13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB).

Ein Ausgleich bzw. eine Abarbeitung der Eingriffs-Regelung ist nicht erforderlich. Eingriffe, die auf
Grund der 5. Anderung des Bebauungsplanes "Lindebiihl-Weingarten" zu erwarten sind, gelten als
im Sinne des § Ta Abs. 3 Satz5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig
(gem. § 13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr.4 BauGB).

Abgrenzung und Beschreibung des Geltungsbereiches

Der zu iiberplanende Bereich befindet sich im Hauptort Bodnegg, ndrdlich der StraBe "Im Wein-
garten". Er schlieBt dabei unmittelbar an die bestehende Bebauung im Bereich der Strafie "Im
Weingarten" an.

Innerhalb des Geltungshereiches befinden sich folgende Grundstiicke: FI.-Nrn. 412 (Teilflache) und
466/2 (Teilfldche).

Stdtebauliche und planungsrechtliche Belange
Bestands-Daten und allgemeine Grundstiicks-Morphologie

Die landschaftlichen Beziige werden vom Ostlichen Bodenseebecken gepriigt.

Innerhalb des berplanten Bereiches befinden sich keine bestehenden Gebéude. Ostlich angren-
zend befindet sich ein Offenlandbiotop, das von der Planung jedoch nicht betroffen ist. Dariber
hinaus sind keine herausragenden naturdumlichen Einzelelemente vorhanden.
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6.2.2
6.2.2.1

6.2.3
6.23.1

6.2.3.2

6.2.3.3

6.2.3.4

6.2.3.5

6.2.4
6.24.1

Erfordernis der Planung

Die Anderung des Bebauungsplanes dient der Ausweisung von Wohnbaufldchen zur Deckung des
Wohnbedarfs der ortsansdssigen Bevilkerung. Zum Zeitpunkt der Planaufstellung waren in der
Gemeindeverwaltung konkrete Anfragen ortsansssiger Familien zu den vorgesehenen Wohnbau-
grundstiicken registriert. Ohne die Anderung des Bebauungsplanes ist es der Gemeinde nicht mdg-
lich, dieser Nachfrage gerecht zu werden. In der Gemeinde gibt es nicht ausreichend Bauliicken,
Gebdudeleerstinde oder sonstige Nachverdichtungspotenziale, die die kurz- bis mittelfristige Nach-
frage der Familien nach Wohngrundstiicken decken kdnnten. Zudem ist die letzte Wohngebiets-
ausweisung in diesem Ortsteil bereits 6 Jahre her und vollstiindig umgesetzt bzw. alle Grundstiicke
verkauft. Der Gemeinde erwdchst daher ein Erforderis bauleitplanerisch steuernd einzugreifen.

Ubergeordnete Planungen, andere rechtliche Vorgaben

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den fiir diesen Bereich relevanten Zielen des Landes-
entwicklungsplanes 2002 (LEP 2002) sowie des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben.

Regionale Griinzug und andere schutzbedirftige Bereiche sind von dem iberplanten Bereich nicht
betroffen.

Der Gemeindeverwaltungsverband Gullen, zu dem die Gemeinde Bodnegg gehdrt, betreibt zurzeit
die Fortschreibung des Fldchennutzungsplanes in Verbindung mit der Aufstellung und Infegration
eines Landschaftsplanes. Die Darstellung im Flachennutzungsplan ist gegeniiber der vorliegenden
Planung nicht parzellenscharf. Im Zusammenhang mit der gednderten Ausformung im Norden der
bisher in diesem Bereich im Flichennutzungsplan als Wohnbauflichen (W) und Flchen fir die
Landwirtschaft dargestellten Bereiche kann diese Abgrenzung als aus dem Fldchennutzungsplan
hergeleitet angesehen werden. Das Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB ist damit er-
filt.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich keine Denkmdler im Sinne
des Denkmalschutzgesetzes Baden-Wirttemberg (DSchG).

Inhalte von anderen tbergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Allgemeine Zielsetzung der Planung ist es, der konkreten Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken
in diesem Bereich nachkommen zu konnen und Baurecht zu schaffen. Der Bereich bietet sich fir
Wohnbebauung an, da er unmittelbar an die Bestandbebauung im nérdlichen Bereich der StraBe
"Im Weingarten" anschlieBt. Die ErschlieBungsanlagen sind bereits vorhanden. Es erfolgt eine Ab-
rundung der bestehenden Bebauung sowie eine zweihiiftige Bebauung der bereits bestehenden
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6.24.2

6.24.3

6.2.44

6.245

6.2.4.6

6.2.4.7

ErschlieBungsstraBe. Der Bereich ist nicht exponiert, noch greift er unnnatiilich in die Landschaft
ein.

Fir das geplante Wohnbauquartier soll erreicht werden, dass es zu der vorhandenen Siedlungs-
Struktur hinzutritt, ohne als Fremdkarper zu erscheinen. Ziel der Planung ist es dariber hinaus, bei
maglichst effektiver Ausnutzung der Flichen, preisgiinstigen Wohnraum fiir die ortsansdssige Be-
vilkerung zu schaffen ohne dadurch die vorhandene landschaftlich und stidtebaulich Situation
wesentlich zu begintrichtigen.

Fiir die Umsetzung der Planung soll erreicht werden, dass unterschiedliche und zeitgemdBe Bau-
formen verwirklicht werden kinnen. Auf diese Weise soll ein flexibles und bedarfsgerechtes Pla-
nungs-Instrument geschaffen werden.

Die Systematik der Anderung des Bebauungsplanes entspricht den Anforderungen des § 30 Abs. 1
BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan"). Dadurch regelt der Bebauungsplan die Zuldssigkeit von
Vorhaben in dem tberplanten Bereich abschlieBend. Der Bauherrschaft stehen bei Vorliegen der
entsprechenden Voraussetzungen Vereinfachungen im Rahmen des bauaufsichtlichen Verfahrens
(entsprechend den jeweils geltenden Vorschriften) zur Verfiigung (zur Zeit der Planaufstellung
Kenntnisgabeverfahren gem. § 51 LBO).

Die Aufstellung des Bebauungsplanes "Lindenbiihl-Weingarten" erfolgt im so genannten beschleu-
nigten Verfahren gem. §13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB. Dies ist aus folgenden Griin-
den maglich:

— die zuldssige Grundfldche liegt bei rund 447 m2 und folglich deutlich unter 10.000 m?2.

— bei dem Vorhaben handelt sich um die Schaffung von Baurecht fir die Zuldssigkeit von Wohn-
nutzung. Es ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

— die Flichen schlieBen an im Zusammenhang bebaute Ortsteile an.

— s bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrchtigung derin § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiiter, da sich Bereiche solcher Schutzgiiter nicht in riumlicher Nahe
des Gberplanten Bereiches befinden.

Somit sind die Voraussetzungen fir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens im Sinne des
8130 Abs. 1 Nr. T BauGB eingehalten.

Der redaktionelle Authau des Bebauungsplanes leitet sich aus der Systematik der Rechtsgrundlagen
ab.

Der Anderungsbereich umfasst einerseits einen Teil der bereits als ffentlichen Verkehrsfliche fest-
gesetzten Flichen, um einen qualifizierten Bebauungsplan zu erhalten. Es wird auch fortfihrend
eine tffentliche Verkehrsfldche festgesetzt. Andererseits werden ndrdlich anschlieBende Grinfld-
chen in die Anderung aufgenommen und zukiinftig als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.
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6.2.5
6.25.1

6.25.2

Planungsrechtliche Vorschriften
Fir den Bereich ist ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Als Festsetzungs-Alternative zum allgemeinen Wohngebiet (WA) wiire auch ein reines Wohngebiet
(WR) maglich. Es wird jedoch deshalb ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt, da der siidlich
der StraBe "Im Weingarten" gelegende Bereich aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan be-
reifs ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festsetzt.

Auf der Grundlage des § 1 der BauNVO werden innerhalb des gesamten Gebietes Verdnderungen
wie folgt vorgenommen:

— Im allgemeinen Wohngebiet soll die Reduzierung von der Versorgung des Gebietes dienenden
Ldden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storenden Handwerksbetrieben auf eine
ausnahmsweise Zuldssigkeit Fehlentwicklungen vermeiden. Der Bereich ist auf Grund seiner
ErschlieBungs-Situation und Grundstiicks-Bemessung nur bedingt geeignet, solche Betriebe
aufzunehmen. Zudem sind die damit u.U. verbundenen Nutzungskonflikte auf Grund der Klein-
rdumigkeit der hinzutretenden Bebauung teilweise nur schwer loshar. Eine gleichzeitige Ein-
schrdnkung der Nutzungen nach §4 Abs.2 Nr.3 (Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke) auf eine ausnahmsweise Zuldssigkeit wird jedoch nicht
vorgenommen. Durch eine Einschrdnkung bestiinde dariber hinaus die Gefahr, den Gebiets-
Charakter vom Grundsatz her zu unterlaufen

— Grundsitzlich ausgeschlossen werden im allgemeinen Wohngebiet (WA) fernmeldetechnische
Hauptanlagen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO (z.B. Mobilfunkmasten) sowie Nebenanlagen die-
ser Art gem. § 14 Abs. 2 BauNVO. Der Ausschluss dieser Anlagen ist erforderlich, um dem Vor-
sorgegedanken Rechnung zu tragen. Genaue Auswirkungen auf die Gesundheit des Menschen
sind zum Zeitpunkt der Planaufstellung noch nicht bekannt bzw. abgesichert. Gleichzeitig soll
vermieden werden, dass durch das Erscheinungshild der Anlagen eine negative optische Wir-
kung auf das Wohngebiet entstehen konnte. Die Bewohner kannten durch die Anlagen nach-
haltig in ihrem Wohlbefinden beeintrichtigt werden, auch dann, wenn keine unmittelbare
strahlentechnische Begintrdchtigung gegeben wire. Dem Gedanken einer fldchendeckenden
Versorgung mit Mobilfunkanlagen im Gemeindegebiet, speziell im Siedlungshereich des
Hauptortes von Bodnegg, kann auch ohne eine detaillierte Untersuchung der funktechnischen
Lusammenhdnge entsprochen werden. Dies ist insbesondere dadurch gewdhrleistet, dass inner-
halb des Ortsteils auch in vertretbarer Niihe zum Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes Bau-
gebiete vorhanden oder festgesetzt sind, in denen solche Anlagen generell zulssig sind und in
denen keine Einschrdnkungen ihrer Zuldssigkeit gelten oder geplant sind.

— Ferner werden Hauptanlagen zur Erzeugung von Energie durch Windkraft sowie Nebenanlagen
dieser Art gem. § 14 Abs. 1 Satz 1 BauNVO bzw. § 14 Abs. 2 BauNVO ausgeschlossen, um Be-
eintrichtigungen des Orts- und Landschaftsbildes sowie Konflikte mit dem Naturraum in diesem
Ubergangsbereich zur freien Landschaft zu vermeiden.
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6.2.5.3

— Grundstzlichen Ausschluss erfahren die in §4 Abs.3 Nrn. 3-5 BauNVO angefihrten Nutzun-
gen: Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen. Die genannten Nutzun-
gen sind nicht geeignet, innerhalb der Gberplanten Flachen aufgenommen zu werden. Unlos-
bare Nutzungskonflikte sowie die Unmadglichkeit der Integration in die kleinrdumige stidtebau-
liche Gesamtsituation sind die Griinde hierfir.

Die Festsetzungen tber das Mal der baulichen Nutzung konzentrieren sich auf das in der Baunut-
zungsverordnung (816 Abs.3 u. 4 BauNV0) angegebene Erfordernis zur Erlangung der Eigen-
schaften eines Bebauungsplanes im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan").
Dabei erhalten diejenigen GroBen den Vorzug, die beziiglich ihrer Lesbarkeit unmissverstindlich
sind.

— Die Festsetzung der Grundflachenzahl im Plangebiet ergibt einen groBen Spielraum bei der
Aufteilung der Grundstiicke und der Verwirklichung von unterschiedlichen Gebdudetypen bzw. -
anordnungen. Der festgesetzte Wert von 0,24 befindet sich im Rahmen derim § 17 der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) definierten Obergrenzen fiir Wohngebiete. Der Wert von 0,24 stellt
eine fiir die Umgebung angepasste Festsetzung dar. Er orientiert sich inshesondere an der an-
grenzenden bestehenden Bebauung. Eine weitere Verdichtung in dieser Lage und an diesem
Standort ist stidtebaulich nicht angepasst.

— Durch die Méglichkeit, die zuldssige Grundfldche fiir bauliche Anlagen durch Parkpldtze, Zu-
fahrten etc. zu Gberschreiten, wird eine sinnvolle Voraussetzung getroffen, um den ruhenden
Verkehr aus den dffentlichen Bereichen fern zu halten. Die in der Baunutzungsverordnung (§ 19
Abs. 4) vorgesehene Uberschreitungs-Maglichkeit von 50 % ist fir ein Baugebiet der vorliegen-
den geplanten Art nicht ausreichend. Allein durch die erforderlichen und zuldissigen Garagen
und/oder Stellpldtze ist in der Regel das Uberschreitungs-Potenzial ausgeschdpft. Zu beriick-
sichtigen bleiben alle anderen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO (Wege, Terrassen,
Schuppen, Gewdichshduschen, Spielgerdte, Schwimmbecken etc.) sowie unter Umstnden un-
ferirdische Anlagen. Eine beliebige Ausdehnung der Uberschreitungs-Maglichkeit fir alle in
819 BauNVO genannten Anlagen auf den im Plan festgesetzten Wert wiirde u.U. zu Fehlent-
wicklungen fihren, da dann z.B. Grenzgaragen in einem nicht vertretbaren MaBe zulssig wii-
ren. Die getroffene Regelung sieht eine differenzierte Uberschreitungsmaglichkeit vor. Fir die
in §19 Abs.4 Satz1 BouNVO genannten Anlagen besteht auf Grund von § 19 Abs. 4 Satz2
BauNVO eine Uberschreitungsmadglichkeit von 50 % der zuldssigen Grundfldche. Fiir die in den
abweichenden Bestimmungen dieser Planung genannten Anlagen besteht eine weiter gehende
Uberschreitungsmadglichkeit. Die Kappungs-Grenzen fiir die einzelnen Nebenanlagen-Typen
sind daher unterschiedlich. Eine solche Differenzierung wird zwar in § 19 Abs. 4 Satz2 BauNVO
nicht ausdriicklich erwdhnt, sie ist jedoch auf Grund der Ausfihrungen in den einschldgigen
Kommentierungen als zuldssig anzusehen (vgl. Fickert/Fieseler zu § 19 Rn 23).

— Die gleichzeitige Festsetzung von First- und Wandhdhen Gher NN schafft einen verbindlichen
Rahmen zur Umsetzung eines breiten Spektrums an Gebdudeprofilen. Die gewdhlte Systematik
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6.2.5.4

6.2.5.5

6.2.5.6

schlieBt Fehlentwicklungen aus. Sie ist auch fiir den AuBenstehenden (z.B. Anlieger) nachvoll-
ziehbar und damit kontrollierbar. Gebdude mit einer tiefen Grundrissgestaltung und relativ stei-
ler Dachneigung werden durch die festgesetzte Firsthohe in ihrer Gesamthdhe fixiert. Schmale
Gebdude mit relativ flacher Dachneigung werden durch die festgesetzte Wandhdhe auf ein ge-
eignetes Erscheinungsbild begrenzt. Die erzielbaren Rauminhalte der Gebtude werden auf ein
stidtebaulich vertrethares MaB beschrénkt. Die Hohe des natiirlichen Geldndes ist durch die
eingearbeiteten Hohenlinien eindeutig bestimmt. Durch die Festsetzung, dass, sofern zuldssige
Dachaufbauten oder Dacheinschnitte im Bereich des Schnittpunkfes der AuBenwand mit der
Dachhaut liegen, fiir die Berechnung der maximalen Wandhéhe die Verbindungslinie zwischen
den ndchst gelegenen entsprechenden Schnittpunkten auBerhalb solcher Bauteile maBigeblich
ist, wird eindeutig geregelt, dass die Hohe von Dachaufbauten oder Dacheinschnitten nicht als
maBgebliche Wandhdhe herangezogen wird. Ebenfalls werden Festsetzungen getroffen, die aut
Grund der zuldssigen Dachformen im Plangebiet Fehlentwicklungen vermeiden und die Mdg-
lichkeiten der Umsetzung dieser Dachformen hinsichtlich einzuhaltender Wand- und Firsthhen
eindeutig bestimmen.

Die festgesetzte offene Bauweise kann als Einzel- oder Doppelhaus umgesetzt werden. Die Fest-
setzung einer offenen Bauweise beschrdnkt die Lingenentwicklung von Baukdrpern auf max. 50 m.
Die Eignung zur Bebauung als Einzel- oder Doppelhaus sollte fir jedes Grundstiick unabhdngig von
der jeweils festgesetzten Bauweise von den Interessenten geprift werden.

Die Gberbaubaren Grundstiicksfldchen (Baugrenzen) sind so festgesetzt, dass sie Gber die magliche
GriBe der Gebdude auf Grund der Nutzungsziffern (Grundflichenzahl) hinausgehen. Dadurch ent-
steht fir die Bauherrschaft zusitzliche Gestaltungsfreiheit fir die Anordnung der Gebdude im
Grundstiick. Die Baugrenzen reichen Giber die durch die einzelnen Bauvorhaben bedingten Grund-
stiicksgrenzen hinweg. Dadurch wird die Maglichkeit geschaffen, im Rahmen der Vergabe der
Grundstiicke flexible Aufteilungen durchzufihren. Nebengebéude (z.B. Garagen) sind auch inner-
halb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) zulissig.

Die hohere der traufseitigen Wande von Pultdach-Hauptgebduden darf nicht nach Norden gerichtet
sein, um das nordlich anschlieBende Grundstiick, vor allem in den Winter-Monaten, unginstig zu
verschatten. AuBerdem ist der Warme- und Lichtgewinn fir Pultdach-Gebdude umso haher, wenn
die hahere der traufseitigen Wande in die sidliche Richtung ausgerichtet ist, da dadurch eine gré-
Bere Fldche bestrahlt wird.
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6.25.7

6258

Senkrechte
auf Firstseite

Senkrechte
auf Firstseite

Fir die privaten Gdrten wird die Zuldssigkeit von baulichen Anlagen auBerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksfldchen verbindlich geregelt. Auf der Grundlage der §§ 12, 14 und 23 BauNVO werden
Vorgaben fiir die Zuldssigkeit von nicht storenden und ortstypischen Anlagen getroffen. Dies trdgt
dazu bei, Unklarheiten im Umgang mit Rechtsvorschriften bei der Bauherrschaft auszurdumen (Zu-
lassigkeit und Genehmigungs- bzw. Verfahrensfreiheit). Die Ausweisung einer speziellen Fldche fiir
Garagen ist nicht in jedem Fall erforderlich, da Garagen ebenso innerhalb der Baugrenzen errichtet
werden kannen. Im Sinne der Nutzung von Sonnenenergie wird die Mdglichkeit eingerdumt, Son-
nenkollektoren oder entsprechende Anlagen der alternativen Energiegewinnung auBerhalb der
iberbaubaren Grundstiicksflichen zu errichten. Auf Grund der getroffenen Einschriinkungen werden
Fehlentwicklungen ausgeschlossen. Grundsitzlich ausgeschlossen werden Mobilfunkanlagen (fern-
meldetechnische Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO). Der Ausschluss dieser Anlagen ist er-
forderlich, um dem Vorsorgegedanken Rechnung zu tragen. Genaue Auswirkungen auf die Gesund-
heit des Menschen sind zum Zeitpunkt der Planaufstellung noch nicht bekannt bzw. abgesichert.
Gleichzeitig soll vermieden werden, dass durch das Erscheinungshild der Anlagen eine negative
optische Wirkung auf das Wohngebiet entstehen kdnnte. Die Bewohner kinnten durch die Anlagen
nachhaltig in ihrem Wohlbefinden beeintrichtigt werden, auch dann, wenn keine unmittelbare
strahlentechnische Begintrdchtigung gegeben wire.

Die Festsetzung der maximal zuldssigen Anzahl der Wohnungen in Wohngebéuden erfolgt aus
stidtebaulichen Griinden. Auf Grund des geringen Umfangs der hinzutretenden Bebauung sowie-
dessen starken Bezuges zu den naturnahen Raumen wire bei einer zu starken Bewohnerdichte mit
einer Fehlentwicklung zu rechnen. In diesem Zusummenhang ist zu beriicksichtigen, dass fir den
gesamten Orts-Teil infrastrukturelle Einrichtungen kaum vorliegen und nicht geplant sind. Die
Grundstiicke sind auf Grund der 0.g. Gesamtkonzeption nicht dafir vorgesehen, mit Gebduden, die
eine hohe Wohnungsanzahl aufweisen, bebaut zu werden. Gleiches gilt fir die ErschlieBungs-Si-
fuation. Die vorgenommenen Einschrdnkungen der Anzahl der Wohnungen sollen dariiber hinaus
verhindern, dass es zu einer zu starken Versiegelung der Freifldchen in dem gesamten Bereich
kommt (Terrassen, Stellpldtze, Zufahrten). Die Festsetzung der maximalen Zahl der Wohnungen
verhindert das Entstehen von Gberwiegend freizeitgenutzten Zweitwohnungen (Ferienwohnungen).
Die vorgenommene Abstufung erfolgt auf Grund der erfahrungsgemdB unterschiedlichen Dichten,
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6.2.5.9

6.2.5.10

6.2.6
6.2.6.1

6.2.6.2
6.2.6.3

6.2.6.4

6.2.7
6.2.7.1

die durch die Umsetzung der unterschiedlichen Gebéudeformen entstehen. Ziel der Abstufung ist
es, diese Dichten Gber die Zahl der zuldssigen Wohnungen je Wohngebdude zu entzerren.

Der Ausschluss von oberirdischen Niederspannungs-Freileitungen erfolgt aus stddtebaulichen Griin-
den. Neben den Anforderungen fiir die einzelnen Baugrundstiicke und Gebdude werden dadurch
fiir die ErschlieBungs-Triiger Vorgaben zur Ausfihrung von (in der Regel neu zu errichtenden) An-
lagen getroffen, die dazu fihren, dass das landschaftliche Umfeld geschiitzt wird.

Auf die Festsetzung von maximalen ErdgeschoB-FuBbodenhdhen wird verzichtet. Dadurch entsteht
ausreichend Flexibilitdt zur Einstellung der Gebdude im Geldnde. Zusdtzlich ist damit der Anreiz
verbunden, zur Optimierung des innergebdudlichen Profils eine moderate Hohenlage des Erdge-
schoB-FuBbodens zu whlen. Durch die o.g. Fixierung auf Wand- und Firsthohen bleiben Fehlent-
wicklungen ausgeschlossen.

Infrastruktur

Die Ausfiihrungen hinsichtlich der Beriicksichtigung der Lage der Hauskontrollschdchte ist hinweis-
lich zu sehen, da deren genaue Lage zum Zeitpunkt der Planaufstellung noch nicht bekannt ist. Die
Hauskontrollschichte sind nicht iberbaubar. Die konkrete Umsetzung erfolgt im Rahmen der Er-
schlieBungsmaBnahmen. Die Bauherrschaft wird daher im Rahmen der Festsetzung zu den iber-
baubaren Grundstiicksfldchen (Baugrenzen) bzw. der Flichen fiir Garagen und/oder Carports vor-
sorglich darauf hingewiesen, dass in den Bereichen der Hauskontrollschdchte keine Bebauung
méglich sein wird, um architektonische Umplanungen bzw. Missverstiindnisse hinsichtlich der
Uberbaubarkeit der Grundstiicke zu vermeiden.

Eine Trafostation ist nicht erforderlich.

Eine Wertstoff-Insel innerhalb des iiberplanten Bereiches ist nicht erforderlich. Fir den Bereich sind
bereits ausreichend Wertstoff-Inseln an geeigneten Stellen vorhanden.

Neben den o.g. Einrichtungen zur unmittelbaren Wohnumfeld-Verbesserung sind in rdumlicher
Nihe die wichtigen Infrastruktureinrichtungen des Hauptortes zu FuB erreichbar (Schule, Kinder-
garten, Rathaus).

Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

Die hinzutretende Bebauung ist Gber die Strafe "Im Weingarten" und deren Einmindung in die
Ravenshurger StraBe (L 335) hervorragend an das Verkehrsnetz angebunden. Dadurch sind weitere
Anbindungen gegeben.
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6.2.8
6.28.1

6.28.2

6.2.8.3

6.2.9
6.2.9.1

6.29.2

6.2.9.3

6.2.9.4

6.2.95

6.2.10
6.2.10.1

6.2.10.2

Nutzungskonflik-Losung, Immissions-Schutz

Nutzungskonflikte auf Grund von Verkehrslarm und/oder gewerblichen Larms bzw. anderen Immis-
sionen sind nicht erkennbar.

Die Gberplanten Fldchen und die unmittelbar angrenzenden Fldchen sind nach Auskunft der Fach-
beharden frei von Altlasten.

Auf magliche tempordre Konflikte auf Grund von Immissionen der angrenzenden Landwirtschaft ist
hingewiesen.

Wasserwirtschaft

Die Gemeinde verfigt Gber ein Trenn-System zur Entsorgung der Abwiisser.

Das anfallende Schmutzwasser wird der gemeindlichen Kldranlage zugefihrt. Die Anlage ist ist
ausreichend dimensioniert.

Das anfallende Niederschlagswasser soll weitmaglichst Teil direkt vor Ort versickert werden. Die
Versiegelung der Freiflachen wird durch eine entsprechende Festsetzung iber die Oberflichen-Be-
schaffenheit minimiert.

Das Baugebiet wird an die gemeindlichen Frischwasserleitungen angeschlossen. Dadurch ist eine
einwandfreie Trinkwasserversorgung gewdhrleistet.

Auf Grund der Aufschliisse und Erfahrungen aus der unmittelbaren Umgebung des Gberplanten
Bereiches im Rahmen von Bauvorhaben aus der jiingeren Zeit kann davon ausgegangen werden,
dass keine ungewdhnlichen Grundwasserverhdlnisse vorliegen.

Geologie

Die Fldchen sind aus geologischer Sicht fir eine Bebauung geeignet. Mit landschaftstypischen und
ortsiblichen Erschwernissen bei der Ausfihrung der BaumalBnahmen muss jedoch gerechnet wer-
den.

Durch die Art der Festsetzung der Gebdudehdhen und der Hohenbeziige in Verbindung mit der zu
entwickelnden ErschlieBungs-Planung wird die Masse des anfallenden Erdaushubes minimiert.
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Abarbeitung der Umweltbelange (§1 Abs.6 Nr.7
BauGB), Konzept zur Griinordnung

/.1

7.1.1
7111

7.1.2
7121

12
121
7211

1212

Umweltprifung und Abarbeitung der Eingriffsregelung bei beschleunigtem Verfahren
gem. § 13b BauGB

Umweltpriifung

Die Durchfiihrung einer Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Umwelt-
berichtes gem. § 2a Satz2 Nr.2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB ist nicht erfor-
derlich, da die Aufstellung des Bebauungsplanes "Lindenbihl-Weingarten im beschleunigten Ver-
fahren erfolgt (gem. § 13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr.4 BauGB).

Abarbeitung der Eingriffsregelung

Ein Ausgleich bzw. eine Abarbeitung der Eingriffs-Regelung ist nicht erforderlich. Eingriffe, die auf
Grund des Bebauungsplanes "Lindenbiihl-Weingarten" zu erwarten sind, gelten als im Sinne des
8 1a Abs.3 Satz5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig (gem. § 13b
BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB).

Abarbeitung der Umweltbelange (§ 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB)
Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt innerhalb des bebauten Bereiches von Bodnegg norddstlich des Orts-Zentrums.
Es grenzt im Norden und Westen an landwirtschaftlich genutzte Fldchen an. Ostlich liegt ein kar-
fiertes Biotop, welches eine Feldhecke darstellt. Sidlich des Geltungsbereiches grenzt die Strafe
"Im Weingarten" an. Das Gebiet liegt an einem in Richtung Norden ausgerichteten Hang. Im Gel-
tungsbereich selbst kommen landwirtschaftlich genutzte Flichen vor.

Schutzgut Arten und Lebensraume und Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs. 6 Nr.7
Buchst.a BauGB): Im Plangebiet selbst bestehen landwirtschafliche Flachen. Auf den Wiesenfld-
chen stehen insgesamt vier Obsthochstimme, die gemdB der Zielartenkartierung des Landkreises
Ravenshurg Teil eines Streuobsthestandes der Priorifdt 1 sind. Im nordwestlichen Bereich befindet
sich ein Tdmpel. Im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Relevanzbegehung wurde geprift, ob im
Plangebiet (fatsdichlich oder potenziell) geschiitzte Tierarten (v.a. Vogel und Amphibien) vorkom-
men. An den vorhandenen Gehdlzen wurden keine Hinweise auf eine Nutzung durch geschiitzte
Tierarten festgestellt. Die vorliegenden Hohlungen (Stamm- und Astausfaulungen) weisen jedoch

Habitatpotenzial fir verschiedene Vogel- und Fledermausarten auf (Details siehe artenschutzrecht-
licher Kurzbericht vom 23.11.2017).
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1213

1214

7215

1216

1217

Schutzgebiete/Biotope (insb. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB): Ostlich des Geltungsbereiches be-
findet sich die "Feldhecke "Am Weinberg", Bodnegg" (Nr. 182244367838). Das Biotop umfasst
eine Fliiche von 0,1654 ha. Etwa 100 m nérdlich des Bereichs liegt ein weiteres Biotop ("Feldge-
hdlz am Lindenbihl Bodnegg", Nr. 182244367840). Etwa 400 m siidwestlich befindet sich das
Biotop "Baumhecke am westlichen Ortsrand Bodnegg" (Nr. 182244367837). Eine weitere Feld-
hecke liegt etwa 300 m nordlich zum Geltungsbereich und ist ebenfalls Biotopkartiert ("Feldhecke
nordlich Bodnegg", Nr.182244367850). Die gleiche Distanz weist das Biotop "Gehdlzbestinde
am Kirchhiigel in Bodnegg" (Nr. 182244367839) auf. Das Plangebiet liegt gemdB dem vom Land
Baden-Wirttemberg erarbeiteten Fachplan "Landesweiter Biotopverbund" im Offenland-Biotopver-
bund mittlerer Standorte (Kernfliche, Kernraum und Suchrdume).

Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst.a BauGB): Laut Landesamt fiir Geologie,
Rohrstoffe und Berghau kommen im Gebiet Podsolige Parabraunerde-Braunerde aus kiesig-sandi-
gen glazigenen Sedimenten vor (Hasenweiler-Formation: Diamikte, Schotter, Sande und Feinsedi-
mente aus dem EisvorstoB des Rheingletschers zur Innernen Jungendmordine und spiterem Eiszer-
fall). Da das Gebiet zur weiten Mordnenlandschaft des Alpenvorlandes gehért, das wahrend und
am Ende der Wiirmeiszeit durch den Rheinvorlandgletscher geprdgt wurde, liegen dementspre-
chend Mordnenablagerungen und daraus entstandene Verwitterungsdecken vor. Auf Grund der
landwirtschaftlichen Nutzung ist davon auszugehen, dass die Bodenbedingungen stirker anthro-
pogen gepriigt sind. Die vorkommenden Bdden sind vollstdndig unversiegelt und mit semi-natiir-
licher Vegetation bewachsen. Sie konnen daher ihre Funktion als Ausgleichskdrper im Wasserhaus-
halt sowie als Filter und Puffer fiir Schadstoffe noch weitestgehend unbegintrdchtigt erfiillen.

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Es kommen keine Oberfld-
chengewisser im Plangebiet vor. Es besteht keine Hochwassergefahr im Gebiet. Auf Grund der
Beschaffenheit der anstehenden Boden ist im gesamten Plangebiet mit Hang- und Sickerwasser
20 rechnen.

Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestméglichen Luftqualitit (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und h
BauGB): Der iberplante Bereich kann als Kaltluftproduzent beschrieben werden. s ist eine Fldche,
welche Vegetation in Kombination mit Relief aufweist. Die auf den Fldchen entstehende Kaltluft
flieBt dem Gefdlle folgend in Richtung Siiden ab. Die Bebauung von Bodnegg, welche angrenzt
profitiert von dieser Leitbahn.

Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Das Plangebiet befindet
scih im Bereich einer Naturraumgrenze des Voralpinen Moor- und Higellandes zwischen den Un-
tereinheiten Westallgduer Higelland im Westen und Bodenseebecken im Osten. Beides sind glazial
geprigte Landschaften, wobei die stark bewegte Westallgduer Higellandschaft mit ihren Drumlins,
Molasseriicken und Mooren die Landschaft in Bodnegg dominiert. Insgesamt hat die Landschaft
um Bodnegg einen abwechslungsreichen Offenlandcharakter. Prigend ist die weithin sichtbare Ba-
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rockkirche in Bodnegg auf einem Drumlin. Zahlreiche Streuobstwiesen und Gehdlzbestdnde glei-
dern die Landschaft. Die Gberplante Griinflache, welche einen starken Hohenunterschied aufweist,
ist in Richtung Siiden exponiert und somit von dieser Richtung her gut einsehbar.

Auswirkungen der Planung

Schutzgut Arten und Lebensrdume und Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; § 1 Abs. 6 Nr.7
Buchst.a BauGB): Durch die Errichtung der geplanten Baukdrper werden die vorkommenden
Biume oder Striucher gefdllt bzw. gerodet. Zudem geht auf den Gberbauten Fldchen in Folge der
Versiegelung der Lebensraum "Wiese und Weide" verloren. Da die voraussichtlich entfallenden
Obstbdume Habitatpotenzial fir verschiedene Vogel- und Fledermausarten aufweisen, sind sie
durch kinstliche Nisthilfen und Quartiere auszugleichen. Der Tdmpel im Nordwesten soll erhalten
werden. Falls zukinftig eine Uberplanung des Tdmpels anstehen sollte, so ist dieser wahrend der
geeigneten Jahreszeit auf Vorkommen von Amphibien zu untersuchen (siehe auch den Hinweis
zum "Artenschutz" im Bebauungsplan sowie den o.g. artenschutzrechtlichen Kurzbericht).

Schutzgebiete/Biotope (insh. §1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB): Das angrenzende Biotop "Feldhe-
cke"am Weinberg", Bodnegg" wird in der Planung beriicksichtigt. Es kommt dennoch zu einer Be-
einfriichtigung des Biotopes, da dessen siidlicher Teil nach der Umsetzung der geplanten Bebauung
nicht mehr in der freien Landschaft liegt und damit seinen Charakter als Feldhecke verliert. Der
beeintrdchtigte Teil des Biotops wird norddstlich des bestehenden Heckenbiotops ausgeglichen. In
Bezug auf den Biotopverbund kdnnen die in der Obstwiese und Feldhecke vorkommenden Arten
weiterhin von der nérdlich und westlich liegenden Strevobstwiese (FI.-Nr. 466/2) auswandern, so
dass trotz der wegfallenden Obsthdume und Errichtung der Gebdude die Vernetzungsfunktion ge-
wahrt bleibt. Zudem bietet das ndrdlich zu entwickelnde Ersatzbiotop neue Habitatstrukturen mit
Trittsteinfunktion.

Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Durch die mit der Planung er-
madglichte Bebauung und die damit einhergehende Versiegelung werden die Funktionen der be-
troffenen Boden beeintréichtigt bzw. gehen ganz verloren. Im Bereich der neven Baukdrper bzw.
Lufahrtsfliichen kommt es zu einer Abtragung der oberen Bodenschichten. Inshesondere im Bereich
der Fldchen fir Abgrabungen ist mit teils erheblichen Geldnde-Abgrabungen zu rechnen. Die ver-
siegelten Flachen kdnnen nicht mehr als Standort fiir Nutzpflanzen oder die natiitliche Vegetation
dienen und bieten Bodenorganismen keinen Lebensraum mehr. Zudem wird das eintreffende Nie-
derschlagswasser in diesen Bereichen nicht mehr gefiltert und gepuffert. Landwirtschaftliche Er-
tragsfldchen sind betroffen. Die GroBe der voraussichtlich versiegelten Flachen ist insgesamt noch
gering, da es sich lediglich um zwei Baugrundstiicke handelt.
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Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Durch die von der Bebau-
ung verursachte Versiegelung wird auch die Versickerungsleistung der betroffenen Flachen einge-
schrdnkt. Spirbare Auswirkungen auf die Grundwasserneubildungsrate bzw. den lokalen Wasser-
haushalt sind dadurch jedoch auf Grund der geringen FlachengrdBe nicht zu erwarten.

Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestméglichen Luftqualitdt (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und h
BauGB): Durch die Rodung der Einzelgehdlze entfillt deren Luft filternde und Temperatur regulie-
rende Wirkung. Zudem kann sich auf einem Teil der landwirtschaftlichen Flache keine Kaltluft mehr
bilden. Auf Grund des eingeschriinkten Umfangs der zu bebauenden Fldche sind jedoch keine er-
heblichen kleinklimatischen Verdnderungen zu erwarten.

Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB): Fir die angrenzenden,
bereits bebauten Grundstiicke ist mit einer geringen EinbuBe an der Erlebbarkeit des dorflichen
Umfeldes zu rechnen (Ausblick auf die Griinfliche). Die getroffenen Festsetzungen und bauord-
nungsrechtlichen Vorschriften stellen jedoch sicher, dass die Auswirkungen auf die benachbarten
Anlieger begrenzt bleiben und sich die neu hinzukommende Bebauung gut in die gewachsene
dorfliche Struktur einfigt. Da das Planungsgebiet im rdumlichen Zusammenhang zu den Bestands-
gebduden befindet und es sich ausschlieBlich um zwei Gebdude handelt, ist der Eingriff in das
Landschaftshild als gering zu bewerten.

Konzept zur Griinordnung

Das Konzept zur Grinordnung beriicksichtigt den Bestand und die Auswirkungen der Planung wie
folgt:

In den privaten Baugrundstiicken ist eine Mindestzahl von Biumen zu pflanzen. Dadurch wird eine
angemessene Ein- und Durchgriinung der Bebauung gewdhrleistet.

Durch die Festsetzung einer Pflanzliste wird die Verwendung standortgerechter, heimischer Gehlze
gesichert. Einheimische Baume und Striiucher bilden die Grundlage aller Nahrungsketten und die-
nen der Erhaltung des Lebensraumes fir Kleinlebewesen. Sie sollten deshalb gegeniiber neo-phy-
fischen Ziergehdlzen vorgezogen werden.

Damit die privaten Zier- und Nutzgdrten mdglichst naturnah gestaltet werden sowie aus gestalte-
rischen Grinden werden Hecken aus Nadelgehdlzen im Ubergangsbereich zur freien Landschaft
sowie in Bereichen, die an dffentliche Flichen angrenzen, ausgeschlossen.

Die Planzung von Strduchern, die nicht in der Pflanzliste festgesetzt sind (z. B Zierstrducher), wird
auf max. 5% der Grundstiicksfldche zugelassen. Auf diese Weise soll zu einem gewissen Grad auch
eine Bepflanzung mit nicht heimischen Gehdlzen ermdglicht werden, ohne dass Fehlentwicklungen
hinsichtlich naturschutzfachlicher oder landschaftssthetischer Belange zu erwarten sind.
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7.2.3.6  Lum Schutz nachtakfiver Insekten wird festgesetzt, dass als AuBenbeleuchtung nur Leuchtentypen
mit geringem Anteil an blavem und ultraviolettem Licht (z.B. LED-Lampen) mit einer maximalen
Lichtpunkthhe von 4,50 m verwendet werden dirfen.

7.2.3.7  Umfehlgeleitete Eiablagen von wassergebundenen Insekten zu vermeiden, sind nur solche Photo-
voltaik-Module zuldssig, die weniger als 6% Licht reflektieren (je Solarglasseite 3 %). Dies wird
von Elementen erfiillt, die entspiegelt und monokristallin sind sowie deutliche Kreuzmuster aufwei-
sen. Elemente aus Strukturglas besitzen im Vergleich zu Floatglas deutliche Vorteile.

7.2.3.8  Die Verwendung versickerungsfdhiger Beldge fir Stellpldtze, Zufahrten u.a. untergeordnete Wege
auf den privaten Baugrundstiicken wird festgesetzt, um die Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens
weitestgehend zu erhalten und damit die Abnahme der Versickerungsleistung des Bodens durch
die Versiegelung zu minimieren.

7.2.3.9  Oberflichen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei werden fiir baukonstruktive Elemente, die groB-
fldchig mit Niederschlagswasser in Berihrung kommen, zum Schutz des Bodens und des Grund-
wassers ausgeschlossen.
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8 Begriindung — Bauordnungsrechtlicher Teil

8.1 Ortliche Bauvorschriften
8.1.1  Regelungen Gber die Gestaltung der Gebdude

8.1.1.1  Die Dachformen fiir den Hauptbaukérper lassen Sattel-, Pult-, Walm- und Flachddcher zu. Diese
Dachformen entsprechen einereits den landschaftlichen und drtlichen Vorgaben, andererseits lassen
sie zeitgemdBe Dachformen zu. Die bestehenden Gebdude im angrenzenden Bereich weisen eben-
falls Sattelddcher auf. Es erfolgt eine Klarstellung zu den unterschiedlichen Ausprigungen dieser
Dachform. Gleichzeitig sind Vorschriften zur Dachform getroffen, die eine auf den Einzelfall ange-
passte Bauform erméglichen. Dies betrifft in erster Linie die untergeordneten Bauteile wie Dach-
gauben und Zwerchgiebel. Regelungen fiir grundsticksibergreifende Gebiude mit einheitlicher
Dachform und gleicher Firstrichtung (z.B. Doppel-, oder Reihenhaus) beziiglich einer einheitlichen
Dachneigung oder eines profilgleichen Anbaus werden nicht getroffen, da solche Regelungen er-
fahrungsgemdB Probleme im bauaufsichtlichen Verfahren nach sich ziehen. Die Einengung auf eine
einzelne Gradzahl stellt hierfir ebenfalls keine sinnvolle Alternative dar. Die ausfihrliche Definition
des Pultdaches kann im Baugenehmigungsverfahren die Entscheidung erleichtern, ob es sich bei
dem Dach eines Vorhabens um ein Pultdach handelt und ob demnach die sonstigen Festsetzungen
zum Pultdach greifen (Firsthohe und Dachneigung). Um ein Pultdach handelt es sich, wenn min-
destens 75 % aller Dach-Ebenen des jeweiligen Hauptgebdudes zueinander parallel sind. Die Fld-
che einer Dach-Ebene wird in der senkrechten Projektion auf die Fliche gemessen.

i

100 % parallel 100 % parallel mind. 75% max. 25%

8.1.1.2  Das Spektrum fiir Dachneigungen ist im Sinne der Bauherrschaft breit gefasst. Es entspricht den
ortsiiblichen und landschaftstypischen Vorgaben und beriicksichtigt zeitgemiBe Bauformen. Durch
die Festsetzung von Wand- und Firsthohen ist die Mdglichkeit ausgeschlossen, dass Gebdude eine
nicht vertretbare Gesamthahe erreichen kinnten. Solaranlagen auf Flachddchern diirfen nicht auf-
gestindert werden, um keine negativen Entwicklungen hinsichtlich der Gestaltung und der Fern-
wirkung dieser Elemente auf Flachddcher zu erhalten.

8.1.1.3  Die Vorschriften iiber Materialien und Farben lassen dem Bauherrn bewusst ausreichend Spielraum
zur Verwirklichung individueller Gestaltungswiinsche. Sie orientieren sich einerseits an den umlie-
genden, landschaftsgebundenen Bauformen. Andererseits lassen sie der Bauherrschaft jedoch aus-
reichend gestalterischen Spielraum
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8.1.1.4

8.2
8.2.1
8.2.1.1

Die Beschriinkung auf die Dachfarben Rot bis Rothraun sowie Befongrau bis Anthrazitgrau fihrt zu
einem homogenen und ruhigen Gesamibild des Ortes. Die Farben fiigen sich erfahrungsgemaf
besonders gut in die landschaftliche Situation ein.

Aut die Festsetzung eines Lingen/Breiten-Verhiltisses fir die Baukrper wird verzichtet. Aus den
0.. Grinden wiire auch hier der Vollzug auf Grund der u.U. nicht eindeutig bestimmbaren Bezugs-
GréBen in Frage gestellt.

Sonstige Regelungen
Stellpldtze und Garagen

Der erhdhte Bedarf an nachzuweisenden Stellpldtzen je Wohnung wird mit der landlich geprdgten
Umgebung, dem entsprechend geringen Angebot des dffentlichen Nahverkehrs und den eng be-
messenen Verkehrsfliichen begriindet. Die beiden ersten Faktoren fihren dazu, dass Haushalte in
der Regel mit mehr als einem Kraftfahrzeug ausgestattet sein miissen, um die fir die tdgliche
Lebensfiihrung notwendige Mobilitiit aufbringen zu konnen. Gleichzeitig sind die Verkehrsflachen
so bemessen, dass den konkreten Erfordernissen des flieBenden Verkehrs ausreichend Rechnung
getragen ist. Die Belange des ruhenden Verkehrs sind insoweit beriicksichtigt, als dass fir den
Besucherverkehr ausreichend Fliichen zur Verfiigung stehen. Es wurde hoher Wert auf gine wirt-
schaftlich bemessene ErschlieBung und eine geringe Versiegelung durch Verkehrsfldchen gelegt.
Die fir die dort wohnende Bevélkerung erforderlichen Stellpldtze konnen vom dffentlichen Ver-
kehrsraum nicht aufgenommen werden, weshalb auf den privaten Fldchen ausreichende Stellpldtze
nachgewiesen werden missen. Somit erfolgt die Regelung, um stddtebauliche Fehlentwicklungen
durch einen Mangel an Stellpldtzen auszuschlieBen.
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9 Begriindung — Sonstiges

9.1 Umsetzung der Planung

9.1.1  MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

9.1.1.1  Eine Verdnderungssperre ist nicht erforderlich.

9.1.1.2  Boden ordnende MaBnahmen (Grundstiicks-Tausch, Umlegung) sind nicht erforderlich und nicht
geplant.

9.1.2  Wesentliche Auswirkungen

9.1.2.1  Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind auf Grund der begrenzten
GriBe der zu bebavenden Fldchen und des beschriinkten AusmaBes der zusitzlichen Bebauung
nicht erkennbar. Die infrastrukturellen Einrichtungen sind geeignet, die zusitzlichen Einwohner
bzw. Einrichtungen zu versorgen.

9.1.2.2  Firdie bereits bebauten Grundstiicke ist mit einer geringen EinbuBe an der Erlebbarkeit der freien
Landschaft sowie des stiidtebaulichen Umfeldes zu rechnen (z.B. Ausblick). Auf Grund der getroffe-
nen Festsetzungen (Hohenbeschrinkungen, dberbaubare Grundstiicksfldchen) sind diese Auswir-
kungen als akzeptabel zu bewerten.

9.2 ErschlieBungsrelevante Daten

921  Kennwerte

9.2.1.1  Fliiche des Anderungs-Geltungsbereiches: 0,19 ha

9.2.1.2  Fichenanteile:
Nutzung der Fliche Flacheinha  Anteil an der Gesamtflche
Baufldchen als WA 0,18 94,7 %
Offentliche Verkehrsfliichen 0,01 5,3%

922  ErschlieBung

9.2.2.1  Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: gemeindliche Kanalisation

9.2.2.2  Wasserversorgung durch Anschluss an: Zweckverband Haslach-Wasserversorgung, Neukirch
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9.22.6

9.3
9.3.1
9.3.1.1

Die Loschwasserversorgung ist durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen in
Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellt.

Stromversorgung durch Anschluss an: Netze BW GmbH, Ravensburg
Millentsorgung durch: Veolia Umweltservice Siid GmbH & Co. KG, Bad Waldsee

Durch die Anderung des Bebauungsplanes sind keine weiteren ErschlieBungsmaBnahmen erforder-
lich. Die vorhandenen ErschlieBungsanlagen (Verkehrsflachen, Versorgungsleitungen, Abwasserlei-
tungen) sind ausreichend dimensioniert und funktionsfahig.

Sonstige Informationen
Plandnderungen

Fir die in der Sitzung des Gemeinderates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine
vollstiindige Entwurfsfossung (Fassung vom 28.11.2017) zur Verdeutlichung der mdglichen Ande-
rungen ausgearbeifet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungs-Beschliisse im
Rahmen der nun vorgenommenen Abwiigungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung iden-
fisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwiigungen sind im Sitzungspro-
fokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der dffentlichen Sitzung des Ge-
meinderates vom 12.01.2018 enthalten):

— Anderungen und Erganzuungen bei den Hinweisen hinsichilich der archdologischen Denkmal-
pflege sowie zum Brandschutz und Biotopverbundes

— FEinarbeitung der Ergebnisse des artenschutzrechtlichen Kurzberichtes in die Hinweise sowie bei
der Abarbeitung der Umweltbelange

— Anderung des Namens des Bebauungsplanes von "Erweiterung des Bebauungsplanes Linden-
bishl-Weingarten und die drtlichen Bauvorschriften hierzu" zu "5. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes Lindenbiihl-Weingarten und die drtlichen Bauvorschriften hierzu".
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10

Begriindung — Auszug aus iibergeordneten Planun-
gen

Ausschnitt aus dem Lan-
desentwicklungsplan
2002 Baden-Wirttem-
berg, Karte 1 "Raumkate-
gorien"; Darstellung als
"landlicher Raum im en-
geren Sinne"

Ausschnitt aus dem Regi-
onalplan Bodensee-Ober-
schwaben, Karte "Sied-
lung"; Darstellung als
"Gemeinde mif angemes-
sener Siedlungsentwick-
lung"

Auszug aus dem sich in
Fortschreibung befindli-
chen Flichennutzungs-
plan; Darstellung als
Wohnbauflche (W)
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11

Begriindung — Bilddokumentation

Blick von Osten entlang
der StraBe "Im Linden-
bhl", rechts das ber-
plante Grundstiick

Blick von Westen entlang
der StraBe "Im Linden-
bihl" auf die angren-
zende Bestandshebauung
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12

Verfahrensvermerke

12.1

12.2

12.3

Aufstellungsbeschluss zur Anderung (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss zur Anderung erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom ..............
Der Beschluss wurde am ............. ortsiiblich bekannt gemacht.

Bodnegg, den ............. .
(Christof Frick, Biirgermeister)

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Von der frihzsitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher Unfer-
richtung sowie Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung wurde abgesehen (gem. §13b BauGB
i.V.m. §13a Abs.2 Nr.1 BauGB). Der Offentlichkeit wurde gemdB § 13 a BauGB Gelegenheit ge-
geben, sich iber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Pla-
nung zu unterrichten und sich bis zum ....... zur Planung zv duBerm (Bekanntmachung am

.......... ).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeitvom ............. bis ............. (Billigungshe-
schluss vom ............. ; Entwurfsfassung vom ............ ; Bekanntmachung am
............. ) statt (gem. § 3 Abs. 2 BauGB).

(Christof Frick, Birgermeister)

Beteiligung der Behdrden (gem. § 4 BauGB)

Von einer Unterrichtung und Aufforderung zur AuBerung der Behdrden und sonstigen Tréiger dffent-
licher Belange gemdB § 4 Abs. 1 BauGB wurde abgesehen (gem. § 13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2
Nr. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom ............. (Entwurfsfassung vom
............. ; Billigungsbeschluss vom ..........) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-

(Christof Frick, Biirgermeister)
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124 Satzungsheschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)
Der Satzungsheschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom .......... ... iber die Entwurfs-
fassungvom ..............
Bodnegg, den .............
(Christof Frick, Biirgermeister)
125  Ausfertigung
Hiermit wird bestitigt, dass die 5. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Lindenbihl-
Weingarten" und die ortlichen Bauvorschriften hierzu in der Fassungvom ............. dem Sat-
zungsheschluss des Gemeinderates vom ... ... . 20 Grunde lagen und dem Satzungsbeschluss ent-
sprechen.
Bodnegg, den ............. .
(Christof Frick, Bargermeister)
126 Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)
Der Satzungsbeschlusswurdeam ............. orfsiiblich bekannt gemacht. Die 5. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes "Lindenbiihl-Weingarten" und die ortlichen Bauvorschriften
hierzu sind damit in Kraft getreten. Sie werden mit Begrindung fir jede Person zur Einsicht bereit-
gehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.
Bodnegg, den ............. ..
(Christof Frick, Birgermeister)
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Plan aufgestellt am: 25.06.2017
Plan gedndert am: 28.11.2017

Planer:

................................. Biiro Sieber, Lindau (B)
(i.A. Ch. Wandinger)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstindig. Nur die versiegelten Originalausfertigungen tragen die
Unterschrift des Planers. Der Text ist auf der Grundlage der jeweils aktuellen amtlichen Rechtschreibregeln erstellt.
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