Gemeinde Bodnegg Landkreis Ravensburg

Offentliche Bekanntmachung

der offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplan
»Mischgebiet Kofeld V* und den ortlichen Bauvorschriften hierzu

Der Gemeinderat der Gemeinde Bodnegg hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 12.11.2021
den Entwurf zum Bebauungsplans ,Mischgebiet Kofeld V* und den &rtlichen Bauvorschriften
hierzu in der Fassung vom 20.10.2021 gebilligt und fir die offentliche Auslegung gem. §3
Abs.2 BauGB bestimmt.

Das Plangebiet befindet sich im dstlichen Ortsrand von Kofeld und umfasst das Grundstick
mit der Fist.-Nr. 23/6 und hat eine GroRe von ca. 1,03 ha. Nordlich wird das Gebiet von
Wohnbebauung eingegrenzt, éstlich von Ackern, sidlich von weiterer Wohnbebauung und im
Westen von der Landesstralie L 326. Der raumliche Geltungsbereich kann dem beiliegenden
Lageplan entnommen werden.

Zur Deckung des Bedarfs an gewerblichen Bauflachen und an Wohnbauflachen sollen auf
dem Flurstick 23/6 ostlich der Landesstrale L 326 im Teilort Kofeld die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Bebaubarkeit geschaffen werden.

Eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. §3 Abs.1 BauGB fand in der Zeit vom
19.04.2021 bis einschlielich 30.04.2021 im Rathaus der Gemeinde Bodnegg statt.

Der Entwurf zum Bebauungsplan ,Mischgebiet Kofeld V* und den ortlichen Bauvorschriften
hierzu wird mit Begriindung (Stand 20.10.2021), Umweltbericht (Stand 20.10.2021), FFH-
Vertraglichkeitsprifung (Stand 24.06.2021) und Schalltechnischer Untersuchung (Stand
20.10.2021) in der Zeit

vom 20.12.2021 bis 28.01.2022
im Rathaus der Gemeinde Bodnegg (DorfstraBe 18, 88285 Bodnegg), Zimmer 14
zu den allgemeinen Dienststunden (Montag bis Freitag: 8 bis
12 Uhr, Donnerstag zusatzlich: 15 bis 18 Uhr)

offentlich ausgelegt.

Zusatzlich dazu sind der Inhalt der ortsiliblichen Bekanntmachung sowie die auszulegenden
Unterlagen unter folgendem Internet-Link abrufbar und einsehbar:

Homepage: www.bodnegg.de/Rathaus/Verwaltung/Bebauungsplédne
Link: https://bodneqgg.de/index.php?article id=719

wesentliche umweltbezogene Stellungnahmen liegen mit aus.

Es sind neben dem Umweltbericht, der zu den nachfolgend genannten Schutzgitern
Aussagen enthalt, folgende Arten umweltbezogener Informationen relevanten und verfligbar:

- Umweltbericht der meixner Stadtentwicklung GmbH in der Fassung vom 20.10.2021
mit Ausfliihrungen zu den Themen: Angaben zum Vorhaben (Lage des Plangebiets und
Beschreibung des Vorhabens, Prifung von Alternativen und der Entwicklung des
Umweltzustandes bei Nicht-Durchfihrung der Planung), Berlcksichtigung der
Vorgaben und Ziele aus Ubergeordneten Planungen (Regionalplan,
Flachennutzungsplan, Schutzgebiete und geschiitzte Biotope, Biotopverbund,
Uberflutungsflachen), Bestandserfassung und Bewertung sowie Beschreibung der
Umweltauswirkungen (bau-, anlage- und betriebsbedingt) durch die Planung auf die


https://bodnegg.de/index.php?article_id=719

Schutzgiter Flache, Boden, Wasser, Klima / Luft, Arten und Lebensraume, biologische

Vielfalt,

Landschaftsbild, Mensch sowie Kultur und Sachgiter sowie dem

MaRnahmenkonzept, d.h. der Beschreibung der MaRnahmen zur Vermeidung,
Minimierung und zum Ausgleich der Auswirkungen, Abarbeitung der Eingriffsregelung.
Zudem die artenschutzrechtliche Prufung zur Ermittlung und Vermeidung moglicher
Verbotstatbestdande nach dem Bundesnaturschutzgesetz (§ 44 BNatSchG).
Integrierter Grinordnungsplan mit Bestandsplan zur Darstellung der heutigen
grunordnerischen Nutzungen im Plangebiet.

Stellungnahmen aus der Beteiligung gem. §4 Abs. 1 BauGB

O

Regierungsprasidium Freiburg: Empfehlung zur Durchfihrung eines
Baugrundgutachtens fir das Plangebiet

Regierungsprasidium Tubingen: Hinweise auf die Berlcksichtigung der
landwirtschaftlichen Belange, auf landwirtschaftliche Emissionen von den
benachbarten Hofstellen auf das Plangebiet, auf die Eingriffs-

/Ausgleichsbilanzierung, das Entwéasserungskonzept sowie auf
Immissionsschutzkosten
Landratsamt Ravensburg: Anregungen zur

eindeutigen/allgemeinverstandlichen Formulierung der Festsetzungen zu
sInsektenfreundlicher  Beleuchtung® und zu ,Stickstoffkontingenten®,
Begriindung der Pflanzqualitat, Anregung zur Streichung des Verbots von
Thuja- und Scheinzypressenhecken, Erganzung der Bericksichtigung der
Umweltbelange in der Begrindung, Anregungen zur Begriindung
naturschutzfachlich motivierter Festsetzungen, Forderung zur Erarbeitung
einer  Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung sowie zur Erganzung von
Kompensationsmallnahmen, Anregungen zur Schmutzwasserentsorgung, zur
Niederschlagswasserbewirtschaftung sowie zum  Grundwasserschutz,
Anregungen zur FFH-Vertraglichkeitsprifung, Anregungen zu den
Minimierungsmaf3nahmen ,Einfriedungen mit Zaunen* sowie
.Insektenfreundliche Beleuchtung®, Anregung zur Ergdnzung des Hinweises
zum Bodenschutz

Regionalverband Bodensee-Oberschwaben: Anregung zur Ausschdpfung der
Baulandpotenziale in bestehenden Baugebieten

Handwerkskammer Ulm: zur notwendigen Nutzungsdurchmischung in einem
Mischgebiet sowie zur Bericksichtigung der Interessen des benachbarten
Gewerbebetriebes

Stadtplanungsamt Ravensburg: mogliche Auswirkungen durch die Ansiedlung
von Einzelhandelsbetrieben auf die Stadt Ravensburg
Landesnaturschutzverband  Baden-Widrttemberg e.V.:  Anregung zur
Festsetzung der anzupflanzenden Baume, Hinweis auf rechtliche Sicherung
der Eingrinung der Grundstiicke, Monitoring der Pflanzungen von
Grinstrukturen, Reduzierung der GRZ, BegriufRung der Verpflichtung zur
Begrinung von Flachdachern und der Festsetzung wasserdurchlassiger
Belage fur Zufahrten und Stellplatze, Anregung zur verpflichtenden Errichtung
von Solar- und Photovoltaikanlagen auf Dachern und Fassaden

Stellungnahmen aus der Beteiligung gem. §3 Abs. 1 BauGB

O

Anregung zur Begrenzung der Bauhdéhe und zur Einhaltung von gréflieren
Mindestabstanden der im ndrdlichen Gebiet geplanten Bebauung zur
Grundstiicksgrenze sowie zu weiteren MalBnahmen, welche mogliche
Beeintrachtigungen von Nachbargrundstiicken vermeiden sollen (z.B.
Vorgaben zu Gelandeveranderungen, zu Pflanzungen, zur Beseitigung von
Niederschlagswasser/Schneeraumung, zu Larmemissionen, zur Reduktion von
Verkehr und Beleuchtung in der Nacht und an Sonn- und Feiertagen)
Anregung zur Anlage einer Abbiegespur von der Landesstralle zur
ErschlieBung des geplanten Baugebietes; Anlage zur Vorhaltung von Flachen
fur die spatere Errichtung einer Bushaltestelle sowie einer sicheren
Uberquerungsmaéglichkeit (Ampel, FuRgangeriiberweg)

Anregung zur Vermeidung bauzeitlicher Inanspruchnahme angrenzender
Grundstucke



o Anregung zur Duldung einer ordnungsgemafen landwirtschaftlichen Nutzung
der Nachbargrundstiicke; Anregung zur Eintragung einer Baulast bzgl. der
Duldung der von dem landwirtschaftlich genutzten Angrenzergrundstiick
ausgehenden Immissionen

- FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung vom 24.06.2021 zum Bebauungsplan ,Mischgebiet
Kofeld V¢ und zur Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich (zu den
moglichen Auswirkungen der Planung auf den Schutzzweck und die Erhaltungsziele
des FFH-Gebietes ,Feuchtgebiete bei Waldburg und Kil3legg®“, insbesondere zu
moglichen Beeintrachtigungen durch indirekte Wirkungen wie Licht- und
Larmemissionen sowie durch Nahrstoffeintrage in die Lebensraumtypen ,Kalkreiche
Niedermoore* und .Pfeifengraswiesen®, sowie zZu den notwendigen
Schadensbegrenzungsmafnahmen)

- Schalltechnische Untersuchung vom 20.10.2021 der meixner Stadtentwicklung GmbH
(Untersuchung Gerauscheinwirkungen der bestehenden Landesstrale L 326 und der
Kaserei Bauhofer gemal’ TA Larm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm) auf
die bestehende bzw. planungsrechtlich zuldssige Umgebungsbebauung und Nachweis
Einhaltung der Richtwerte)

- Geotechnischer Untersuchungsbericht vom 14.12.2020 der fm Geotechnik (Baugrund,
Grundwasser, Erdbebengefahrdung, Griindung)

- Gutachten zur Ermittlung von Schadstoffemissionskontingenten vom 16.07.2013 der
Muller-BBM GmbH (Auswirkungen des Gewerbegebiets Rotheidlen auf das FFH-
Gebiet ,Feuchtgebiete bei Waldburg®)

Innerhalb der Auslegungsfrist kdnnen die Stellungnahmen sowohl schriftlich als auch mindlich
zur Niederschrift abgegeben werden. Fur die Mitteilung der Abwagungsergebnisse ist die
Angabe der Anschrift des Stellungnehmenden sinnvoll.

In der Zeit vom 20.12.2021 bis zum 28.01.2022 kann Stellung genommen werden, entweder

postalisch bei der
Gemeinde Bodnegg, z. Hd. Frau Wiedmann
DorfstralRe 18, 88285 Bodnegg

oder per E-Mail an
Frau Sofia Ntineli
sofia.ntineli@meixner-stadtentwicklung.de
i.A. der Verwaltung der Gemeinde Bodnegg

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bleiben im Verfahren unbertcksichtigt.
Hinweis: Da es sich um ein Regelverfahren nach Europarecht handelt und der Bauleitplan den
Darstellungen des rechtgiltigen Flachennutzungsplanes (rechtsgiltig seit 18.12.2015)
widerspricht, ist dieser gem. §8 Abs.3 BauGB im sog. Parallelverfahren zu andern.
Zusétzlich zur férmlichen Beteiligung der Offentlichkeit gem. §3 Abs.2 BauGB findet eine
formliche Beteiligung der Behdrden sowie der Trager offentlicher Belange gem. §4 Abs.2
BauGB statt.

Bodnegg, den 9. Dezember 2021

gezeichnet:

Christof Frick
BlUrgermeister



