Offentliche Gemeinderatsitzung

Am Freitag, den 8. November 2019 findet um 15.00 Uhr im Sitzungssaal des Rathauses, Dorfstr.
18, eine o6ffentliche Gemeinderatsitzung statt. Hierzu sind alle Interessierten herzlich eingeladen.

Die 6ffentlichen Sitzungsunterlagen werden im Sitzungssaal ausgelegt und kénnen im Vorfeld der
Sitzung auf der Homepage der Gemeinde unter www.bodnegg.de, Menlpunkt ,Rathaus®,
Unterpunkt ,Gemeinderat®, ,Unterlagen/Termine“ eingesehen werden.

Tagesordnung:

Genehmigung des Protokolls der vorangegangenen Sitzung
Bekanntgabe der in nichtéffentlicher Sitzung gefassten Beschllsse
Burgerfragestunde
Auswahl eines Tragers fur Pflege- und Wohnangebote in Bodnegg und Griinkraut
Fortschreibung des Regionalplans Bodensee-Oberschwaben
- Stellungnahme der Gemeinde im Rahmen des Beteiligungsverfahrens
Baugesuche
a) Neubau eines Stallgebaudes, Dauergenehmigung fir Jungvieh Zelt, Neubau Kaserei mit
Reifekeller in Form von LKW Auflieger, Nutzungsanderung, Erweiterung und Aufstockung
des best. Garagengebaudes zu Hofladen, Nebenrdumen, Blro und Lagerflachen,
Mangenhdlzle, Fist. Nr. 311 und 313/4
b) Ersatzneubau eines Holz- und Gerateschuppens, Flst. Nr. 951, Schrading
c) Erweiterung Pferde-Offenstall, Fist. Nr. 760/1, Kerlenmoos
d) Neubau eines Carports/Lagers, Fist. Nr. 138, AhornstralBe
7. Bebauungsplan ,Rosenharz V* (Allgemeines Wohngebiet)
- Aufstellungsbeschluss
8. Bebauungsplan ,Kofeld IV* (Allgemeines Wohngebiet)
- Aufstellungsbeschluss
9. Vorhabenbezogener Bebauungsplan 2. Erweiterung Klinik Wollmarshéhe
- Aufstellungsbeschluss
10. Wohngebiet ,Hochstatt IV*
- Festlegung der Grundstiicke zur VerauBerung gegen Hochstgebot
11. Einbringung des Haushalts 2019/2020
12. Verschiedenes und Bekanntgaben
13. Winsche und Antrage aus dem Gemeinderat
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Christof Frick
Blrgermeister

Informationen zu den einzelnen Tagesordnungspunkten:

TOP 1:
Dem Gemeinderat werden die einzelnen Tagesordnungspunkte der letzten 6ffentlichen Sitzung
noch einmal zur Kenntnis gebracht und das Protokoll unterschrieben.

TOP 2:
Sollte der Gemeinderat in nichtéffentlicher Sitzung Beschliisse gefasst haben, die 6ffentlich bekannt
gegeben werden kénnen, dann werden diese bekannt gemacht.

TOP 3:

Unter diesem Tagesordnungspunkt haben Einwohner und die ihnen gleichgestellten Personen und
Personenvereinigungen die Mdglichkeit, Fragen zu Gemeindeangelegenheiten zu stellen oder
Anregungen und Vorschlage zu unterbreiten. Zu den gestellten Fragen, Anregungen und
Vorschlagen nimmt der Birgermeister Stellung.


http://www.bodnegg.de/

Gerne kdnnen Anliegen, Anfragen und Winsche - die nicht von zentraler Bedeutung sind — der
Gemeindeverwaltung auch auBerhalb der Gemeinderatsitzung mitgeteilt werden. Die Kontaktdaten
der einzelnen Mitarbeiter und des Blrgermeisters kbnnen der gemeindlichen Homepage
entnommen werden, bzw. sind regelmaBig im Gemeindeblatt abgedruckt.

Nachfolgend noch einmal der genaue Wortlaut aus der Geschéaftsordnung des Gemeinderats:

§ 27 Fragestunde

(1) Einwohner und die ihnen gleichgestellten Personen und Personenvereinigungen nach § 10 Abs.
3 und 4 GemO kénnen bei 6ffentlichen Sitzungen des Gemeinderats Fragen zu Gemeindean-
gelegenheiten stellen oder Anregungen und Vorschlage unterbreiten (Fragestunde).

(2) Grundsétze fir die Fragestunde:

a) Die Fragestunde findet in der Regel am Beginn der éffentlichen Sitzung statt. Ihre Dauer soll
30 Minuten nicht tberschreiten.

b) Jeder Frageberechtigte im Sinne des Absatzes 1 soll in einer Fragestunde zu nicht mehr als
drei Angelegenheiten Stellung nehmen und Fragen stellen. Fragen, Anregungen und
Vorschldge missen kurz gefasst sein und sollen die Dauer von drei Minuten nicht
Uberschreiten.

c) Zu den gestellten Fragen, Anregungen und Vorschldgen nimmt der Vorsitzende Stellung.
Kann zu einer Frage nicht sofort Stellung genommen werden, so wird die Stellungnahme in
der folgenden Fragestunde abgegeben. Ist dies nicht méglich, teilt der Vorsitzende dem
Fragenden den Zeitpunkt der Stellungnahme rechtzeitig mit. Widerspricht der Fragende
nicht, kann die Antwort auch schriftlich gegeben werden. Der Vorsitzende kann unter den
Voraussetzungen des § 35 Abs. 1 Satz 2 GemO von einer Stellungnahme absehen,
insbesondere in Personal-, Grundstiicks-, Sozialhilfe- und Abgabensachen sowie in
Angelegenheiten aus dem Bereich der Sicherheits- und Ordnungsverwaltung.

TOP 4:

Durch die Teilnahme am und die Auszeichnung beim Ideenwettbewerb ,,Quartier2020“ des
Ministeriums flr Soziales und Integration Baden-Wirttemberg wurde es in Bodnegg und Griinkraut
maoglich, die Konzepte zur Quartiersentwicklung mit groBer Birgerbeteiligung weiterzuentwickeln.
Dieser umfangreiche Blrgerbeteiligungsprozess und die Zusammenarbeit der beiden Gemeinden
erleichterten die Suche nach einem Trager, da Einrichtungen in beiden Gemeinden unter gleicher
Tragerschaft organisatorisch wesentliche Vorteile bieten und bei der Bevélkerung die Themen
Pflege und Unterstitzung von pflegenden Angehdrigen immer wieder in den Fokus gertckt wurden.
Drei kompetente Trager haben ein Konzept bei uns eingereicht und vorgestellt. Der Gemeinderat
entscheidet in der Sitzung Uber Trager und Konzept.

TOP 5:

Die Verbandsversammlung des Regionalverbands Bodensee-Oberschwaben hat am 20.07.2018
beschlossen, fir die Fortschreibung des Regionalplans Bodensee-Oberschwaben das
Beteiligungsverfahren durchzufiihren. Die Daten zum Planentwurf, bestehend aus Textteil und
Kartenteil sowie dem Umweltbericht sind seit 08.07.2019 zur Einsicht und zum Herunterladen unter
https://www.rvbo.de/Planung/Fortschreibung-Regionalplan zu finden. Die Festlegungen des
Regionalplans sind auf einen Planungszeitraum von rund 15 Jahren ausgerichtet. Der vorliegende
Entwurf zur Anhérung soll den verbindlichen Regionalplan aus dem Jahre 1996 ersetzen.

Mit Ausnahme der Kap. 3.4 Rohstoffe und Kap. 4.2 Energie, die in gesonderten Verfahren
fortgeschrieben werden, umfasst der Planentwurf alle Festlegungen die gem. § 11 Abs. 1 LplG far
die rdumliche Entwicklung und Ordnung der Region erforderlich sind. Die geplante Fortschreibung
umfasst u. a. die Neufestsetzung von regionalen Griinziigen und Griinzasuren, von
Vorranggebieten fir den Wohnungsbau, Gewerbe oder Einzelhandel sowie fir Naturschutz und
Landschaftspflege, Waldfunktionen oder Wasservorkommen. Ferner legt er Grundsatze und Ziele
fir die Entwicklung der regionalen Infrastruktur fest. Die Gemeinde Bodnegg wurde zur
Stellungnahme im Rahmen des Beteiligungsverfahrens aufgefordert. Der Gemeinderat berat Gber
den Fortschreibungsentwurf und die Abgabe der Stellungnahme.

TOP 6:


https://www.rvbo.de/Planung/Fortschreibung-Regionalplan

Die Baugesuche werden im Rahmen der Sitzung erlautert.

TOP 7:

Die Gemeinde Bodnegg beabsichtigt in Rosenharz sudlich der Gebaude und Freiflachen der
Stiftung Liebenau zur Deckung des Wohnraumbedarfs die Entwicklung eines Wohngebiets. Dieser
Bebauungsplan ,Rosenharz V* soll im Verfahren gemaf} § 13b i.V.m. 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB
aufgestellt werden. Um das Verfahren einzuleiten ist durch den Gemeinderat der
Aufstellungsbeschluss zu fassen.

TOP 8:

Die Gemeinde Bodnegg beabsichtigt in Kofeld zur Deckung des Wohnraumbedarfs westlich der
Bestandsbebauung Im Hausé&cker die Entwicklung eines Wohngebiets. Dieser Bebauungsplan
.Kofeld IV* soll im Verfahren gemaf} § 13b i.V.m. 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB aufgestellt werden. Um
das Verfahren einzuleiten ist durch den Gemeinderat der Aufstellungsbeschluss zu fassen.

TOP 9:

Die Klinik Wollmarshéhe beabsichtigt westlich des Klinikgebdudes einen Therapiewald zu
realisieren. Dies erfordert die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Uber den
Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans entscheidet der Gemeinderat.

TOP 10:

Der Gemeinderat der Gemeinde Bodnegg beschloss in 6ffentlicher Sitzung vom 12.04.2019
abweichend von dem Grundsatz der Vergabe der Wohnbaugrundstiicke zum vollen Wert einzelne
Grundstiicke gegen Hochstgebot zu verauBBern. In der kommenden Sitzung soll der Gemeinderat
festlegen, welche und wie viele Grundsticke gegen Hochstgebot verduBert werden.

TOP 11:

Der Gemeinderat berat in der Sitzung Uber den Entwurf des Haushalts. Zum einen wird dieser
erstmals in der Systematik des neuen kommunalen Haushalts- und Rechnungswesen abgebildet.
Und zum anderen werden die Jahre 2019 und 2020 in einem sogenannten Doppelhaushalt
zusammengefasst. Im Mittelpunkt der Beratungen stehen die kurzfristigen Investitionen.
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Gemeinderatsitzung, 8. November 2019

> Offentlich

Tagesordnungspunkt 4: Auswabhl eines Tragers fiir Pflege- und
Wohnangebote in Bodnegg und Grinkraut

Sachverhalt:

Durch die Teilnahme am und die Auszeichnung beim Ideenwettbewerb ,Quartier2020"
des Ministeriums fur Soziales und Integration Baden-Wurttemberg wurde es in Bodnegg
und Grlunkraut mdglich, die Konzepte zur Quartiersentwicklung mit grofder
Blrgerbeteiligung weiterzuentwickeln. Dieser umfangreiche Burgerbeteiligungsprozess
und die Zusammenarbeit der beiden Gemeinden erleichterten die Suche nach einem
Trager, da Einrichtungen in beiden Gemeinden unter gleicher Tragerschaft
organisatorisch wesentliche Vorteile bieten und bei der Bevdlkerung die Themen Pflege
und Unterstitzung von pflegenden Angehoérigen immer wieder in den Fokus geruckt
wurden. Wir freuen uns sehr, dass drei kompetente Trager ihr Konzept bei uns
eingereicht haben.

1. Vorstellung der Tragerkonzepte

Am 01.10.2019 und 08.10.2019 haben die Stiftung Liebenau, die Stiftung Bruderhaus
Ravensburg und die Bruderhausdiakonie ihre Konzepte fur die Entwicklung und den
Betrieb von Pflege- und Wohnangeboten in Bodnegg und Grunkraut vorgestellt. Diese
Konzepte und eine umfangreiche Sitzungsvorlage haben alle Gemeinderate, das
Seniorennetzwerk Bodnegg sowie der Projektbeirat und die Arbeitsgemeinschaft
Soziales in Grunkraut erhalten.

In der beigefugten Anlage 1 sind die einzelnen Bestandteile der 3 Angebote der Trager
aufgefuhrt.

2. Offene Fragen und weitere Details zum Konzept der Stiftung Bruderhaus
Ravensburg

Der Geschaftsfuhrer der Stiftung Bruderhaus, Ralph Zodel, war an der gemeinsamen

Sitzung der Gemeinderate Bodnegg und Grinkraut am 22.10.2019 anwesend und

beantwortete die noch offenen Fragen.

3. Investitionen

Alle 3 Trager haben in ihren Konzepten verdeutlicht, dass sie verschiedene Pflege- und
Wohnangebote betreiben wollen. Sie kdnnen aber alle die baulichen Voraussetzungen
hierflr nicht schaffen und diese Investitionen auch nicht finanzieren. Wenn die beiden
Gemeinden die Entscheidung fur einen Trager getroffen haben und eine entsprechende
Vereinbarung mit dem Trager abgeschlossen wurde, ist von den Gemeinden zunachst
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der jeweilige Standort fur die Einrichtungen festzulegen. Danach beginnt in den beiden
Gemeinden unter Einbeziehung des Tragers jeweils der Prozess zur Klarung von wem
unter welchen Voraussetzungen die Investitionen getatigt werden.

4. Wertung der Konzepte

In einer ersten Wertung der unterschiedlichen Konzepte haben sich am 08.10.2019 in der
nichtoéffentlichen Sitzung der Gemeinderate der Gemeinden Bodnegg und Grinkraut Herr
Prof. Dr. Wasel, Frau Miller vom Landratsamt Ravensburg und die Uberwiegende
Mehrheit der Gemeinderate fur das Konzept der Stiftung Bruderhaus Ravensburg vom
09.09.2019 ausgesprochen. Selbiges Ergebnis ergab die gemeinsame Sitzung des
Bodnegger Gemeinderats mit dem Seniorennetzwerk am 11.10.2019 und die
gemeinsame Beratung mit dem Grunkrauter Gemeinderat am 22.10.2019.

Alle 3 Trager haben professionell ihre Konzepte vorgestellt und fachlich begrindet. Sie
haben sich allen Fragen gestellt, aber auch die Grenzen ihrer Konzepte aufgezeigt.
Aufgrund des steigenden Fachkraftemangels bieten alle 3 Trager daher derzeit keine
stationare Einrichtung an und setzen vorrangig auf die ambulante Versorgung.

Die Stiftung Liebenau ist ein grof3er Trager aus der Region, der sehr viel Expertise zu der
Wohnform des ,Wohnens Jung und Alt* hat. Das Konzept der Stiftung entspricht aber nur
teilweise dem derzeitigen Bedarf, der im Pflichtenheft bzw. Anforderungsprofil der beiden
Gemeinden definiert ist. Die Stiftung bietet zusatzliche eine ambulante Pflege-
Wohngemeinschaft an, aber keine individuellen zusatzlichen Losungen.

Die BruderhausDiakonie stellte mit fachlicher Expertise und einem Willen zur Umsetzung
ein individuelles Konzept fur die Gemeinden vor. Sie ist ebenfalls ein groRer Anbieter, der
besonders die vorhandenen Einrichtungen und Angebote in den Gemeinden, wie
ehrenamtliches Engagement, ehrenamtlicher Fahrdienst und das Quartiersmanagement
in das Konzept einbezieht. Eine Tagespflege mit zeithaher Umsetzung bietet die Diakonie
fur eine der Gemeinden an. Die ambulante Pflege-Wohngemeinschaft wird erst
umgesetzt, wenn ein klarer Bedarf erkennbar ist. Sie bietet keine Kurzzeitpflege an, diese
kann in anderen Einrichtungen der BruderhausDiakonie gebucht werden, falls dort Platze
frei sind. Der Stltzpunkt des ambulanten Pflegedienstes befindet sich in Ravensburg und
fahrt von dort aus an.

Das Konzept der Stiftung Bruderhaus Ravensburg entspricht weitgehend dem Bedarf der
beiden Gemeinden, der im Pflichtenheft bzw. Anforderungsprofil definiert ist. Bei allen
Angeboten will die Stiftung Bruderhaus die vorhandene Infrastruktur nutzen und die
Gemeinden mit einbinden. Sie bietet als einziger Anbieter einen ambulanten
Pflegestltzpunkt vor Ort an, der flr die Beratung und Versorgung pflegebedurftiger
Menschen elementar wichtig ist. Alle Angebote werden vor Ort durch eine leitende
Pflegfachkraft koordiniert. Sie ist Ansprechpartner fur alle Beteiligten, plant die
Pflegeleistungen, Ubernimmt Beratungen und ist Bindeglied zur Gemeinde.
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Die Stiftung Bruderhaus ist ein l6sungsorientierter, innovativer Trager der eine gute
Versorgung vor Ort gewahrleisten will, was an unterschiedlichen Projekten der Stiftung
erkennbar ist, wie das Projekt der Kurzzeitpflege mit rehabilitativer Ausrichtung, das sich
in einer Projektphase befindet. Sie bietet in einer der Gemeinden, voraussichtlich in
Grlnkraut, zeitnah eine Tagespflege mit Einbezug der ehrenamtlichen Strukturen an z.B.
Fahrdienst. Die Umsetzung der Realisierung der ambulanten Pflege-Wohngemeinschaft
konnte stufenweise erfolgen. Dabei wurden die Raumlichkeiten einer zweiten Pflege-
Wohngemeinschaft zunachst noch als Wohnen mit Service genutzt werden, bis der
Bedarf fur die 2. Pflege-Wohngemeinschaft besteht.

Die Stiftung Bruderhaus bietet auch eine breite Angebotspalette an, die die Gemeinden
vor Ort zusatzlich nutzen kénnen (z.B. Essen auf Radern). Die Stiftung ist ein kleiner
regionaler Trager mit persdnlichen Ansprechpartnern und damit kurzen Wegen. Sie hat
die Angebote auf die Erfordernisse der Gemeinden abgestimmt und will die Projekte
gemeinsam mit ihnen umzusetzen. Bei der Planung und Umsetzung will die Stiftung mit
ihrer hohen Expertise ein beratender Partner sein.

Beschlussvorschlag

1. Der Gemeinderat spricht sich flir das Konzept der Stiftung Bruderhaus Ravensburg
vom 09.09.2019 aus.

2. Die Verwaltung wird beauftragt mit der Stiftung Bruderhaus Ravensburg eine
entsprechende Vereinbarung mit einer Verpflichtung zur Umsetzung des Konzepts
Auszuarbeiten.




Tragervergleich

Stand: 14.10.2019

Stiftung Liebenau
(Angebot vom 02.04.2019)

BruderhausDiakonie
(Angebot vom 01.08.2019)

Stiftung Bruderhaus Ravensburg
(Angebot vom 09.09.2019)

1. Wohnen mit Service ( Betreutes Wohnen)

Mehrgenerationenwohnungen sind:

20-30 Mietwohnungen pro Gemeinde mit technischen
Assistenzsystemen, z.B. Hausnotruf,
Herdabschaltungen etc. Wohnungen kosten bis zu
1500.- monatl. je nach GroRe, Ausstattung und techn.
Assistenz.

Hilfeleistungen wie z.B. Hauswirtschaft, Betreuung,
Pflege, werden individuell dazugekauft.

Organisation der Hilfen durch
Gemeinwesenmitarbeiter/in.

Ein Mietergremium + Gemeinwesenmitarbeiter/in
entscheiden Gber den Neueinzug eines Mieters.

Es sollte eine Mischung aus 1/3 Jungeren und 2/3
dlteren Mietern in der Anlage wohnen.

Leistungserbringer der Pflege,— Betreuungs,- und
Hilfeleistungen sind der ambulante Pflegedienst zum
Heiligen Geist KiBlegg und Pflegedienste nach freier Wahl.

Wohnen mit Service (Betreutes Wohnen) ist:

e 20 barrierefreie Mietwohnungen oder
Eigentumswohnungen pro Gemeinde mit
Grundleistungen: Betreuungsvertrag monatl.
ca.125 —150 € pro Wohnung, ein Hausnotruf
ist beinhaltet. Es kdnnen weitere technische
Assistenzsysteme genutzt werden.

e Es wird von 2-Zimmerwohnungen (35-60 gm je
Wohnung) ausgegangen. Evtl. einige 1- oder/und
3 -Zimmer-Wohnungen moglich.

e Wahlleistungen aus einem Leistungskatalog,
kénnen dazu gebucht werden, je nach Pflege und
Betreuungsbedarf.

e Notrufsysteme lber AAL-Systeme mit
Bewegungsmeldern /kein Notrufknopf mehr.

Leistungserbringer der Pflege,- Betreuungs,- und
Hilfeleistungen sind die BruderhausDiakonie oder der
Kooperationspartner die Diakoniesozialstation
Ravensburg und Pflegedienste nach freier Wahl.

Wohnen mit Service (Betreutes Wohnen) ist:

e Essollen 14-16 barrierefreie Wohnungen pro
Gemeinde entstehen

e Essind Wohnungen mit techn. Assistenzsystemen.

e Beratung und Organisation der Hilfen und
Unterstilitzung durch die leitende Pflegefachkraft.

e Betreuungspauschale derzeit bei der
Bruderhausstiftung 105 € Einzelpersonen,

145 € Ehepaare.

e Dies beinhaltet u.a. ein Gastezimmer fiir Gaste oder
Krisensituationen, einen 24 Std. Hausnotruf,
Gemeinschaftsraum anteilig. Fir das Gastezimmer
fallen nur die laufenden Kosten wie z.B. Reinigung u.
Wasche an, diese tragt der Gast selbst.

Leistungserbringer der Pflege, — Betreuungs,- und
Hilfeleistungen sind der eigene Pflegedienst vor Ort und
Pflegedienste nach freier Wahl.




Stiftung Liebenau

BruderhausDiakonie

Stiftung Bruderhaus Ravensburg

2. Tagespflege

e Keine Tagespflege (fur die Stiftung Liebenau derzeit
nicht darstellbar). Lt. H. Dr. Lahl werden ca. 15 Platze
bendtigt, was ca. 4,5 Vollzeitkrafte incl. Fahrdienst
bedeutet. Dies sei organisatorisch nicht darstellbar.
Ein ehrenamtlicher Fahrdienst sei nicht realistisch und
It. H. Dr. Lahl auch rechtlich problematisch fiir diese
Aufgabe.

o Tagestreff oder Tagesbetreuung sei denkbar.

e Es wird eine Tagespflege mit 15 Platzen angeboten.

Eine gemeinsame Tagespflege fiir beide
Gemeinden.

e Eine Zusammenarbeit mit der Sozialstation St.
Martin oder der Diakoniesozialstation RV ist
wichtig, diese Dienste sind die Zutrager/Berater
von Gasten fir die Tagespflege.

e Installation kann kurzfristig erfolgen, nach der
Stiftungsratssitzung im Februar 2020.

e Fahrdienst fiir die Gaste: Durch die
BruderhausDiakonie oder durch bereits
bestehende 6rtl. Fahrdienste

e Eine Tagespflege fiir jede Gemeinde mit 12-15
Platzen.

e Die Tagespflege ist ein professionelles Angebot.

e Koordination der Tagespflege hat die leitenden
Pflegefachkraft.

e Die Bruderhausstiftung ist bereit mit der Gemeinde
Grinkraut dieses Angebot zeitnah 2020 umzusetzen,
wenn geeignete Raume vorhanden sind.

e Beginn mit 10 Platzen, getffnet an 3 Tagen in der
Woche.

e Eine Erhohung der Platzzahl ist je nach Bedarf und
Belegungsauslastung bei Dauerbetrieb angedacht.

e Mahlzeitenservice Uber die Bruderhaus Stiftung.

e Engagierte Blirger konnen in das Angebot
miteinbezogen werden z.B. Fahrdienst durch
ehrenamtliche Biirger

3. Tragergestiitzte ambulant betreute Pflege-Wohngemeinschaft

e 1 ambulant betreute Pflege-Wohngemeinschaft
mit 12 Platzen pro Gemeinde.

e Die Mitbewohner bezahlen Miete + Nebenkosten +
Personalkosten + Hausgeld).

e Modulabrechnung der ambulanten Pflegeleistungen
durch den Pflegedienst zum Heilig Geist oder
Pflegedienst nach Wahl.

e Die 12 Apartments fiir die ambulante betreute
Pflege - Wohngemeinschaft werden erst gebaut,
wenn ein tatsachlicher Bedarf erkennbar ist.

Eine Bereitschaft zum Einzug in der Bevolkerung ist
wichtig.

e Die Kosten werden passgenau kalkuliert und
abgerechnet.

e 2 ambulante betreute Pflege - Wohngemeinschaften
mit 24 Platze pro Gemeinde.

e Die Nachtabdeckung erfolgt mit 2 Mitarbeitern
(Fachkraft +Helfer).

e Die leitende Pflegefachkraft sorgt fir die
Koordinierung des ambulanten Pflegedienstes,
organisiert den Ablauf in der Wohngemeinschaft. Sie
steuert die Belegung, ist Bindeglied zur Gemeinde.




Stiftung Liebenau

BruderhausDiakonie

Stiftung Bruderhaus Ravensburg

e An 365 Tagen/Jahre gibt es eine Prasenzzeit mit
Mitarbeitern (36 Stunden/Tag). Diese Prasenzkrafte
sind keine Pflegefachkrafte, sondern angelernte
Krafte.

e  Geprift wird derzeit von der Stiftung generelle eine
Aufgabenverlagerung von Pflegefachkrafte des
Pflegedienstes auf Prasenzkrafte.

e Zueinem spateren Zeitpunkt kann eine weitere WG
entstehen.

e Die Prasenzzeit der Alltagsbegleiter betragt 36
Stunden.Diese Alltagsbegleiter werden intern fiir
die Ubernahme von einfachen Pflegetatigkeiten
geschult.

e Die Kosten fir die Pflegebeddrftigen sind so hoch
wie im Pflegeheim.

e Dies ist eine kleinteilige Versorgungsform aber
nicht kostengiinstiger als eine stationare
Einrichtung.

Demenzerkrankte Menschen kdnnen integrativ (mit
korperlich erkrankten Menschen) oder segregativ
(nur Demenzerkrankte unter sich) untergebracht
werde, da es 2 Gruppen gibt.

Ein klassisches Pflegeheim ware nur in einer der
beiden Gemeinden realisierbar und musste 45 Platze
haben. Da es dafiir aber zu wenig Fachpersonal gibt,
ist diese Variante nicht moglich. Obwohl H. Zodel
das Pflegeheim fiir eine bessere Losung halt (mehr
Qualitat), gehort fir ihn der Pflege-WG die Zukunft.
Sollte die 2. Pflege-Wohngemeinschaften nicht
sofort benétigt werden, konnten diese Raume evtl.
zunachst als Wohnen mit Service genutzt und erst
bei Bedarf als Pflege-Wohngemeinschaft umgenutzt
werden. Die baulichen Voraussetzungen sind bei der
Planung zu berticksichtigen.

4. Kurzzeitpflege

e Keine Kurzzeitpflege geplant, da diese nicht
kostendeckend ist.

o Der Trager bietet keine Kurzzeitpflege vor Ort an.

e Eine bevorzugte Aufnahmen in Krisensituationen in
Einrichtungen der Bruderhausdiakonie ist moglich,
aber keine Garantie.( nur wenn Platze frei sind)

Kurzzeitpflege wird angeboten, aber nicht die
vorgeschlagenen 3-5 Pldtze, sondern mind. 8 Platze.
Diese werden nur in einer Gemeinde angeboten und
nach AulRen fiir die Nachbargemeinden geoffnet.
Dadurch wird die Wirtschaftlichkeit dieser
Angebotsform erreicht.

Stadt,- und krankenhausnaher Standort wird
bevorzugt, also Griinkraut.
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5. Ambulanter Pflegedienst

Kein Stltzpunkt des ambulanten Pflegedienstes vor
Ort.

Die Einrichtungen werden von der Sozialstation, zum
Heiligen Geist KiBlegg, von der Gemeinde Killlegg aus
versorgt.

Zusammenarbeit mit der Sozialstation St. Martin
erwiinscht.

e Kein Stltzpunkt des ambulanten Pflegedienstes vor
Ort.

e Die Einrichtungen werden von der
Diakoniesozialstation Ravensburg aus versorgt.

e Zusammenarbeit mit der Sozialstation St. Martin
erwiinscht.

Standort des ambulanten Pflegedienstes Bruderhaus
GmbH im Seniorenzentrum in Grinkraut.

Kein StlUtzpunkt des ambulanten Pflegedienstes vor
Ort in Bodnegg.

Der Pflegedienst bietet sein volles
Leistungsprogramm (Essen auf Radern,
Betreuungsleistungen und hauswirtschaftliche Hilfen
und Pflegeberatung).

Die Prasenz vor Ort richtet sich nach der Nachfrage.
Auch Biirger der Gemeinden Bodnegg und
Griunkraut kénnen versorgt werden, es soll jedoch
keine Konkurrenz zur bestehenden Sozialstation St.
Martin entstehen.

Zusammenarbeit mit der Sozialstation St. Martin
erwiinscht.

6. Gemeinschaftsraum/Servicezentrum

Das Servicezentrum / Gemeinschaftsraum des
Wohnens fiir Jung und Alt steht den Mitbewohnern
der Wohnanlage sowie den Biirgerinnen und Biirgern
der Gemeinde zur Verfiigung.

Die Gemeinwesenmitarbeiter/in organisiert das
Zusammenspiel der Akteure (Mieter, Biirger,
Gruppierungen, Initiativen etc.)

Sie belebt mit ihrem Angebot die Wohnanlage.

e Der Gemeinschaftsraum / 6ffentlicher
Nachbarschaftsraum des Wohnens mit Service
steht offenen Angeboten auch fir Blirger/innen
der Gemeinde zur Verfligung. Trager dient als
Ansprechpartner fur Nutzer.

e Ein Quartiersmanager/in organisiert die offenen
Angebote in der Wohnanlage.

e Platzzahl fir 40-80 Personen.

Der Gemeinschaftsraum ist der Mittelpunkt der
Anlage, eine Synergienutzung mit der Tagespflege ist
angedacht.

Ein ehrenamtlich gefiihrtes Cafe konnte hier
untergebracht werden.

Ein offener Mittagstisch konnte den Raum beleben.
Ein angrenzender Garten/ AuRRenanlagen ist
gewlinscht.

Die Nutzung wird liber die leitende Pflegefachkraft
koordiniert.
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e Ein Andachtsraum ist unabdingbar, ebenso der
Garten mit einem beschiitzten Bereich fiir
dementziell erkrankte Menschen.

e Eine Quartiersmanagerin fiir die offenen Angebote
zusatzliche zu den Seniorenbeauftragten der
Gemeinden ist nicht geplant.

7. Platzbedarf

e Keine Tagespflege

e 20-30 Wohnungen a 45-120 gm

e Servicezentrum(Gemeinschaftsraum) 120 gm

e 1 ambulante Pflegewohngemeinschaft mit 12
Einzelzimmern 540 gm

e AuBenanlagen

e Grundstiick sollte It. H. Dr. Lahl ca. 3.000 m? haben.

e Tagespflege 200 gm-250 gm

e 20 Wohnungen mit Service je 35 gm-60 gm

e Gemeinschaftsraum 80 - 160 gm

e 1 ambulante Pflegewohngemeinschaft mit 12
Einzelzimmern 200 - 300 gm (mind. 25 gm pro
Person)

e Grundstiick sollte ca.2000 - 2500gm haben (bei 3
geschossen incl. Verkehrsflache

e Tagespflege 300 gm
e 1 Gemeinschaftsraum (100 m?)
e 2 ambulanten Pflegewohngemeinschaften a 12
Platze (12 Platze: 350 m?)
e Garten mit beschiitztem Gartenanteil fiir demente
Menschen.
e Alle Einrichtungen sollen ,,unter einem Dach” sein.
bzw.
Haus 1 mit
- Tagespflege
- Gemeinschaftsraum
- ambulanter Dienst
- 2 Pflege WG (je 12 Platze)
- 6 betreute Seniorenwohnungen
und Haus 2 mit
- 8-10 betreute Seniorenwohnungen
-8 Platze Kurzzeitpflege
e Grundstick sollte It. H. Zodel ca. 2.200 — 2.500 m?
haben.
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8. Personal

Gemeinwesenmitarbeiter/in

(50% Anstellungsumfang) Gbernimmt Lotsen und
Vermittlerfunktion flir nachbarschaftliche und
professionelle Hilfen. Sie/er ist im Gemeinschaftsraum
(Servicezentrum) angesiedelt.

e (bernimmt Beratung, Begleitung, Moderations- und
Organisationsaufgaben fiir das
Mehrgenerationenhaus.

e Bietet Hilfe zur Selbsthilfe.

e st das Verbindungsglied zur Gemeinde.

e Anstellung und fachliche Begleitung bei der Stiftung
Liebenau, Finanzierung Gber Gemeinde.

Die ambulante Versorgung erfolgt durch die Mitarbeiter
des Pflegedienstes zum Heiligen Geist Kil3leg

»Liebenau Leben im Alter” verhandelt derzeit mit der
Gewerkschaft. Lt. Herrn Dr. Lahl zahlt die Stiftung die
zweithochste Verglitung nach dem AVR, .

Quartiersmanager/in

libernimmt die Koordinierung und das
Zusammenwirken der Akteure in der Gemeinde (Trager
+ Bilrger + Verwaltung)

e Sie/er kann beim Trager und / oder bei der
Gemeinde angestellt werden.

Die ambulante Versorgung erfolgt (iber eine
Kooperation mit dem Pflegedienst der
Diakoniesozialstation Ravensburg.

Die Stiftung Bruderhaus Diakonie zahlt Tariflohn nach
AVR (dhnlich TvoD).

Leitende Pflegefachkraft
Ubernimmt die bereichsiibergreifende Organisation. Sie
ist auch das Bindeglied zur Gemeinde.

e Sie nimmt die ersten Kontakte zu hilfsbedirftigen
Senioren auf, sie steuert die bedarfsgerechte
Versorgung.

e Anstellung und Finanzierung durch die Stiftung
Bruderhaus.

e Enge Zusammenarbeit mit der Seniorenbeauftragten
vor Ort ist gewlinscht und soll erhalten werden.

Die ambulante Versorgung erfolgt durch die Mitarbeiter
der Bruderhaus-Biirgerhilfe und den Pflegedienst
Bruderhaus GmbH.

Die Stiftung Bruderhaus Ravensburg zahlt Tariflohn nach
TVG6D, auch fur Reinigungs- u. Hauswirtschaftskrafte...
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8. Grundstiickseigentum

Die Gemeinde soll das Grundstiick an einen Bautrager
verkaufen.

e Die Gemeinde soll das Grundstlick an einen
Bautrager verkaufen oder kann als Bauherr selber
tatig werden.

Griinkraut:

Die Gemeinde soll das Grundstiick im Rahmen eines
Erbbaurechts zur Verfligung stellen und damit
Eigentlimerin des Grundstiicks bleiben, oder das
Grundstick an eine eigene Stiftung libertragen.
Dabei soll das Grundstlick fir den Bereich ,,Pflege”
kostenlos zur Verfligung gestellt werden.

Bodnegg:

Uber die baulichen Flichen muss noch eine Beratung
stattfinden.

Abhangig von Topographie, Bebaubarkeit
(Geschosse) und Unterbringung Parkplatze, mind.
2.500gm bei 2,5 Geschossen und ohne Tiefgarage.

9. Bauherrschaft beim Bau der Gebaude

Bautrager als Investor: Der Bautrager wird von der
Gemeinde und der Stiftung gemeinsam ausgewahlt.

e Bautrager oder Gemeinde als Investor

Bautrdger oder Gemeinde (evtl. eine Stiftung der
Gemeinde?) als Investor

(Stiftung ist bereit das Projekt im Auftrag des
Investors gegen Kostenerstattung durchzufiihren).
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10. Finanzierung der Investitionen und der laufender Kosten

Investitionskosten
fir Wohnungen, Wohngemeinschaft,
Gemeinschaftrdume:

e Wohnen (Lebensrdume fiir Jung und Alt):

Wohnungen werden vom Investor an Privatpersonen

zur Eigennutzung oder Vermietung verkauft.
Die Gemeinde und die Stiftung kaufen ebenfalls je
eine Wohnung.

e Ambulant betreute Pflege-Wohngemeinschaft
Die Raume sollen von der Gemeinde erworben
werden. Die Gemeinde soll die Vermietung
Ubernehmen. Die Stiftung Liebenau tritt dann als
Generalmieter auf. Evtl. ware es auch denkbar, dass
die Stiftung die Raume selber kauft

e Servicecenter u. Gemeinschaftsraum: Die Raume
sollen 6ffentlich genutzt werden.
Die Investitionskosten tragt die Gemeinde (sie kauft
die Rdume vom Bautrager)

Investitionskosten
fur Wohnungen, Wohngemeinschaft, Rdume fiir
Tagespflege, Gemeinschaftsrdume:

Umsetzung in zwei Abschnitten

e Wohnungen (Wohnen mit Service):

Wohnungen werden vom Investor an
Privatpersonen zur Eigennutzung oder Vermietung
verkauft.

Oder:

Die Gemeinde tritt als Investor auf und behalt

die Wohnungen ganz oder teilweise.

e Ambulant betreute Pflege-Wohngemeinschaft
Umsetzung erst in der Phase 2 (Finanzierung noch
nicht geklart)

e Gemeinschaftsraum:

Die Raume werden von der Gemeinde selber
gebaut, oder vom Investor gekauft.

Oder die Investitionen werden von den
Privateigentiimern gemeinsam getragen.

o Tagespflege:

Die Rdaume werden von der Gemeinde selber
gebaut, oder vom Investor gekauft.

Investitionskosten

fir Wohnungen, Wohngemeinschaft, Rdume fir
Tagespflege, Rdume fiir Kurzzeitpflege,
Gemeinschaftsraume:

Umsetzung in einem Abschnitt

e Wohnungen (betreute Seniorenwohnung)

e Ambulant betreute Pflege-Wohngemeinschaft

e Tagespflege

o Kurzzeitpflege

e Gemeinschaftsraum (evtl. auch Nutzung
vorhandener Rdume der Gemeinde moglich-
Pfarrstadel)

Die Investitionskosten fur alle Teilbereiche sind vom
Investor zu tragen.

Die Stiftung benotigt fur die Begleitung der
Projektierungs- und Umsetzungsphase (bis zur
Startphase) eine finanzielle Entschadigung der
Gemeinde. Diese betragt einmalig 75.000.- €, wenn die
Stiftung nur fiir 1 Gemeinde tatig wird und einmalig
115.000 € insgesamt, wenn die Stiftung fur beide
Gemeinden tatig wird.

e Bei nichtoffentlicher Nutzung wird der
Gemeinschaftsraum z.T. Gber die
Betreuungspauschale der Bewohner finanziert.
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o Uber 6ffentliche Radumlichkeiten wie z.B. Cafe,
offener Mittagstisch, muss gesondert entschieden
werden.

Laufende Kosten,

fur Wohnungen, Wohngemeinschaft,

Gemeinschaftsrdume:

Wohnungen (Lebensrdume fiir Jung und Alt): j

Jeder Eigentimer tragt seine Kosten selbst.

Die Vermietung erfolgt zu ortsiblichen Mieten.
Ambulant betreute Pflege-Wohngemeinschaft

Die Gemeinde hat das Defizit aus der
Wohngemeinschaft selber zu tragen.

Aussagen zu den Kosten fiir die Bewohner sind derzeit
aufgrund der laufenden Steigerungen der Baukosten
nicht moglich. H. Dr. Lahl geht davon aus, dass der
Aufenthalt in der ambulant betreuten Pflege-WG so
viel kosten wird wie der Platz in einem Pflegeheim.
Servicecenter u. Gemeinschaftsraum:

Die laufenden Kosten sind von der Gemeinde zu
tragen.

Die Stiftung Liebenau versucht It. H. Dr. Lahl einen
Anteil aus dem Gewinn des Bautragers zu erhalten um
damit einen Teil der laufenden Kosten des
Servicecenters zu finanzieren.

Laufende Kosten,
fir Wohnungen/Wohngemeinschaft, Riume fiir
Tagespflege, Gemeinschaftsrdume.

e Wohnungen (Wohnen mit Service):

Jeder Eigentiimer tragt seine Kosten selbst.
Vermietung erfolgt nicht Uiber die Bruderhaus
Diakonie.

e Ambulant betreute Pflegewohngemeinschaft:
Umsetzung erst in Phase 2 (wenn der Bedarf
gesichert ist).

e Servicecenter u. Gemeinschaftsraum: Die
laufenden Kosten sind von der Gemeinde zu
tragen.

o Tagespflege:

Die Raumkosten sind von der Gemeinde zu tragen.
Miete durch die BruderhausDiakonie als
Generalmieterin und Betreiberin
(Hochstmietkosten 10.- €/gm/Monat). Ein
moglicher Abmangel ist gemeinsam von der
BruderhausDiakonie und der Gemeinde zu
Ubernehmen.

Laufende Kosten,

fir Wohnungen, Wohngemeinschaft, Rdume fir
Tagespflege, Rdume fir Kurzzeitpflege,
Gemeinschaftsraume:

e Wohnungen (betreute Seniorenwohnungen):
Jeder Eigentimer tragt seine Kosten selber.

e Ambulant betreute Pflege-Wohngemeinschaft

e Tagespflege

e Kurzzeitpflege

e Gemeinschaftsraum/Cafe....

Die Stiftung tragt die laufenden Kosten fir die ambulant
betreute Wohngruppe, Tagespflege und Kurzzeitpflege
sowie die (nicht 6ffentlich genutzten)
Gemeinschaftsraume. Diese Kosten werden Uber die
Betreuungspauschale der Bewohner finanziert.

Sofern im 1. Betriebsjahr die Kostendeckung nicht
erreicht wird, stellt die Stiftung bei der Gemeinde einen
Antrag auf Zuschuss um die Kostendeckung zu erreichen.
Die Gemeinde kann entscheiden ob und in welcher Héhe
sie dem Antrag folgt.
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Wenn die Gemeinschaftsraume /Cafe grundsatzlich auch
offentlich genutzt werden sollen, ist eine finanzielle
Beteiligung der Gemeinde grundsatzlich notwendig.

Stiftung wiirde ein 6ffentliches Cafe nicht selber

betreiben.
Personal Personal Personal
e Die Personalkosten der Gemeinwesenmitarbeiter/in, |® Die Personalkosten der e Personalkostendeckung der leitenden
tragt die Gemeinde. Sie/er ist bei der Stiftung Gemeinwesenmitarbeiter/in sollten zu Beginn (iber Pflegefachkraft erfolgt (iber die Pflegekasse +
angestellt. Fordermittel finanziert werden, danach werden die Einnahmen.

Kosten aufgeteilt (Gemeinde /
BruderhausDiakonie).

11. Zusatzangebot: Wohnen mit Service zu Hause (Betreutes Wohnen zu Hause)

Kein Angebot Selbstbestimmt und sicher zu Hause: Betreutes Wohnen zu Hause
e Wird teilweise durch offene Quartiersarbeit/ e Das Betreute Wohnen zu Hause bietet der Triger |® Durch die Bruderhaus-Birgerhilfe mit

Gemeinwesenarbeit organisiert, steht aber nicht bei Bedarf an, dieses Angebot ist derzeit aber noch Versorgungsvertrag.

primdr im Vordergrund und ist nicht iber einen in der Erprobung. e Die Menschen werden durch ehrenamtliche

Vertrag gewahrleistet und gesichert e Ein Betreuungsvertrag kann abgeschlossen werden Mitarbeiter 1x Woche zu Hause betreut.
mit Basispaket (200.- €) dies beinhaltet e Eine Fachkraft koordiniert die Einsdtze. Gefahren
soziale Kontakte, kurzfristige Vermittlung von werden schnell erkannt, Hilfe kann sehr schnell
Dienstleistungen und Hilfen. organisiert werden.

e oder Premiumpaket mit festen Leistungspaketen e Ziel ist, die Menschen zu Hause zu versorgen, ein

z.B. stationarer Aufenthalt kann hinausgezogert oder
Beratung und Vermittlung von Dienstleistungen ganz verhindert werden.

und technischen Assistenzen z.B. Hausnotruf.
e Versorgung liber Diakoniesozialstation Ravensburg
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e Dieses Angebot kann installiert werden, muss aber
nicht, je nach Wunsch der Gemeinde und dem
Bedarf vor Ort.

12. Realisierungszeitraum u. Sonstiges

Fir die Stiftung Liebenau ist es von Vorteil, wenn das
Angebot an den Standorten Bodnegg u. Griinkraut
realisiert wird und zeitlich parallel startet. Es ist jedoch
nicht zwingende Voraussetzung fiir ein Engagement der
Stiftung als Trager.

e Zusage erst nach der
Stiftungsratssitzung
Februar 2020

e Realisierung in Teilschritten
um den Bedarf nochmals zu prifen.

e Beginn 2020 —Mitte/ Ende 2022

e Nur wenn sich die Gemeinden Bodnegg und
Grinkraut beide fiir die Bruderhaus-Diakonie
entscheiden, wird diese die Tragerschaft
Ubernehmen.

Grinkraut:

Tagespflege sofort d.h. ,in den ersten Monaten des
Jahres 2020 wenn geeignete Raume zur Verfiigung
stehen und die Gemeinde mitwirkt.

e Die Umsetzung des Zentrums der Pflege erfolgt in
einem Bauabschnitt, eine Realisierung in
Teilschritten ist fur die Stiftung Bruderhaus
unrealistisch. Dauer It. H. Zodel mind. 3-5 Jahre.

Bodnegg:
Uber die zeitliche und bauliche Realisierung muss noch

eine Beratung mit dem Trager stattfinden.

e Eine abschnittweise Umsetzung nach Bedarf kann
nur erfolgen, wenn das Gesamtkonzept steht.

e Inbetriebnahme ca. 3 Jahre nachdem ein Grundstiick
zur Verfligung steht.

Fir die Bruderhaus-Stiftung ist es von Vorteil, wenn das
Angebot an den Standorten Bodnegg u. Griinkraut
realisiert wird und zeitlich parallel startet. Es ist jedoch
nicht zwingende Voraussetzung fiir ein Engagement der
Stiftung als Trager.
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Gemeinde Bodnegg Hauptamt/Spitzfaden

Sitzungsvorlage fir die 6ffentliche Gemeinderatssitzung der Gemeinde Bodnegg am
08.11.2019
offentlich

Tagesordnungspunkt 6a:

- Neubau eines landwirtschaftlichen Stallgebaudes mit Heulager

- Dauergenehmigung fiir Jungviehzelt

- Neubau Kaserei mit Reifekeller in Form von LKW-Aufliegern

- Nutzungsanderung, Erweiterung und Aufstockung des bestehenden Garagengebaudes zu
Hofladen, Nebenraumen und Biiro

- Lagerflachen
in Mangenholzle, Fist. Nr. 311 und 313/4

Sachverhalt und Rechtslage

Seit der befristeten Genehmigung zur Errichtung eines Zeltes zur Haltung von Jungvieh und
Unterbringung von Futtermitteln vom Januar 2017 sowie der Anpachtung einiger
landwirtschaftlicher Flachen betreibt der Antragsteller einen landwirtschaftlichen Betrieb in
Mangenhdlzle. Er strebt an, diese Landwirtschaft weiter auszubauen und zu etablieren.

Die Bauvoranfrage aus 2018 zur Neugrindung eines Demeterbetriebs konnte aufgrund von
Einwendungen seitens des Landwirtschaftsamts bis heute nicht genehmigt werden.

Mit dem nun vorliegenden Bauantrag soll eine Alternativplanung umgesetzt werden.

AuBenbereich privilegiertes Vorhaben 2> § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Im AuBenbereich ist ein Vorhaben zulassig, wenn 6éffentliche Belange nicht entgegenstehen, die
ausreichende ErschlieBung gesichert ist und wenn es einem land- oder forstwirtschaftlichen
Betrieb dient und nur einen untergeordneten Teil der Betriebsflache einnimmt.

Die Beurteilung, ob das Vorhaben als privilegiert einzustufen ist, obliegt den Fachbehérden und
der Baurechtsbehdrde. Seitens des Landwirtschaftsamt liegt noch keine Bestétigung Uber eine
Privilegierung vor.

Nach Auffassung der Gemeindeverwaltung ist das Bauvorhaben zumindest im Hinblick auf
naturschutzrechtliche Aspekte grundséatzlich zu hinterfragen. Es ist davon auszugehen, dass die
Naturschutzbehdrde naturschutzrechtliche Auflagen zur Kompensation des Eingriffs in Natur und
Landschaft erteilen wird. Abhangig ist die Genehmigungsfahigkeit aber grundséatzlich von der
landwirtschaftlichen Privilegierung.

Des Weiteren ist der Neubau des Stalls teilweise auf einer gemeindlichen Flache (ehemalige
ErschlieBungsstralBe, Flst. Nr. 410) geplant. Die neue, eigentliche ErschlieBungsstralBe verlauft
stdlich und &stlich des geplanten Stallgebaudes auf dem Grundstlick des Antragstellers. Um eine
ausreichender ErschlieBung sicher zu stellen, ist diese vorhandene StraBBe 6ffentlich-rechtlich zu
widmen. Der Antragsteller hat einer Ooffentlich-rechtlichen Widmung der vorhandenen
ErschlieBungsstraBe zugestimmt. Aus Sicht der Verwaltung kann nun der teilweisen Uberbauung
der ehemaligen ErschlieBungsstraBe zugestimmt werden.

Die Verwaltung schlagt vor, das Einvernehmen gemal § 36 BauGB herzustellen, sofern eine
landwirtschaftliche Privilegierung vorliegt.

Beschlussvorschlag:

Dem Bauantrag zum Neubau eines landwirtschaftlichen Stallgebdudes mit Heulager,
Dauergenehmigung fur Jungviehzelt, Neubau Kaserei mit Reifekeller in Form von LKW-Aufliegern,
Nutzungsénderung, Erweiterung und Aufstockung des bestehenden Garagengebdudes zu
Hofladen, Nebenraumen und Biro, Lagerflachen in Mangenhdlzle, Flst. Nr. 311 und 313/4 wird
zugestimmt, sofern eine landwirtschaftliche Privilegierung vorliegt.

Das Einvernehmen gemaB § 36 BauGB wird hergestellt, sofern eine landwirtschaftliche
Privilegierung vorliegt.

Anlage (Ruckseite)
Lageplan, Ansichten




Gemeinde Bodnegg Hauptamt/Spitzfaden

Sitzungsvorlage fiir die 6ffentliche Gemeinderatssitzung der Gemeinde Bodnegg
am 08.11.2019

> Offentlich

Tagesordnungspunkt 6b:
a) Ersatzneubau eines Holz- und Gerateschuppens, Flst. Nr. 951, Schrading

Rechtsgrundlage:

AuBenbereich sonstiges Vorhaben 4 § 35 Abs. 2 BauGB

Sonstige Vorhaben kénnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn ihre Ausfliihrung oder
Benutzung 6ffentliche Belange nicht beeintrachtigt und die ErschlieBung gesichert ist.

Rechtliche Beurteilung

Es handelt sich um ein nichtprivilegiertes Vorhaben im AuBenbereich. Das Vorhaben darf
demnach offentliche Belange nicht beeintrachtigen. Nach Auffassung der
Gemeindeverwaltung ist die bauliche Anlage im Hinblick auf naturschutzrechtliche
Aspekte nicht unproblematisch. Beeintréchtigt sind zumindest der Natur- und
Bodenschutz sowie die natlrliche Eigenart der Landschaft. Diese Beurteilung obliegt
jedoch der Naturschutzbehdrde. Ferner widerspricht das Vorhaben den Festsetzungen
des Flachennutzungsplans.

Nachdem das Baugrundstiick auBerdem innerhalb des Landschaftsschutzgebiets
,<Jungmoranenlandschaft zwischen Amtzell und Vogt® liegt, ist die schriftliche Erlaubnis
des Landratsamtes Ravensburg als Untere Naturschutzbehdérde erforderlich.

Da es sich um einen Ersatzbau handelt und die versiegelte Flache nur geringfligig
erweitert wird, kann das Einvernehmen nach Auffassung der Gemeindeverwaltung
geman § 36 BauGB erteilt werden.

Beschlussvorschlag:
Dem Ersatzneubau eines Holz- und Gerateschuppens, Flst. Nr. 951, Schrading wird
zugestimmt.

Das Einvernehmen geman § 36 BauGB wird hergestellt.

Anlage (Ruckseite)
Lageplan, Ansicht




Gemeinde Bodnegg Hauptamt/Spitzfaden

Sitzungsvorlage fir die 6ffentliche Gemeinderatssitzung der Gemeinde Bodnegg
am 08.11.2019

> Offentlich

Tagesordnungspunkt 6c¢:
- Erweiterung des Pferde-Offenstall, Flst. Nr. 760/1, Kerlenmoos

Rechtsgrundlage:
AuBenbereich sonstiges Vorhaben - § 35 Abs. 2 BauGB

Sonstige Vorhaben kénnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn ihre Ausfiihrung oder
Benutzung 6ffentliche Belange nicht beeintrachtigt und die ErschlieBung gesichert ist.

Rechtliche Beurteilung

Das Bauvorhaben befindet sich im AuBenbereich und ist nach § 35 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB) als sonstige Vorhaben zu beurteilen. Ein sonstiges Vorhaben
kann zugelassen werden, wenn die Ausfihrung oder Benutzung 6ffentliche Belange nicht
beeintrachtigt und die ErschlieBung gesichert ist.

Nach Auffassung der Gemeindeverwaltung ist das Vorhaben im Hinblick auf
naturschutzrechtliche Aspekte nicht unproblematisch. Beeintrachtigt sind zumindest der
Natur- und Bodenschutz. Diese Beurteilung obliegt jedoch der Naturschutzbehdrde. Auch
Uber die Erteilung von naturschutzrechtlichen Auflagen (Befristung flr die Dauer der
Pferdehaltung) entscheidet die Naturschutzbehdrde.

Nach Auffassung der Gemeindeverwaltung kann das Einvernehmen geman § 36 BauGB
erteilt werden. Das Bauvorhaben flgt sich auch unter Berlcksichtigung der
Gesamtbetrachtung in die bestehende Bebauung ein, eine Versiegelung ist nur in
geringem Umfang gegeben.

Die Verwaltung schlagt vor, das Einvernehmen gemaB § 36 BauGB grundsatzlich
herzustellen. Der zulassige Umfang sowie erforderliche AusgleichsmaBnahmen werden
von der Naturschutzbehdrde vorgegeben.

Beschlussvorschlag:
Der Erweiterung des Pferde-Offenstall, Flst. Nr. 760/1, Kerlenmoos wird zugestimmt.

Das Einvernehmen geman § 36 BauGB wird hergestellt.

Anlage (Ruckseite)
Lageplan, Ansicht




Gemeinde Bodnegg Hauptamt/Spitzfaden

Sitzungsvorlage fiir die 6ffentliche Gemeinderatssitzung der Gemeinde Bodnegg
am 08.11.2019

> Offentlich

Tagesordnungspunkt 6d:
- Neubau eines Carports/Lagers, Flst. 138, Ahornstral3e

Rechtsgrundlage:

Bebauungsplan ,,Rotheidlen* -> §30BauGB

Im Geltungsbereich eines qualifizierten Bebauungsplans, ist ein Vorhaben zuléssig, wenn
es den getroffenen Festsetzungen nicht widerspricht und die ErschlieBung gesichert ist.

Befreiungen: 2> § 31 BauGB
e Uberschreitung des Baufensters

Rechtliche Beurteilung:

Es handelt sich um ein gewerblich genutztes Bauvorhaben im Gewerbegebiet.

Bis auf die Uberschreitung des Baufensters entspricht das Bauvorhaben den
Festsetzungen des Bebauungsplans ,Rotheidlen®.

Die Grundzlge der Planung sind nicht berthrt und die Abweichungen sind stadtebaulich
vertretbar. Die Befreiung ist auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den
offentlichen Belangen vereinbar. Der Waldabstand wird eingehalten.

Die Verwaltung schlagt vor, das Einvernehmen herzustellen und die erforderliche
Befreiung zu erteilen.

Beschlussvorschlag:
Dem Neubau eines Betriebsgebaudes, Flst. 138, Ahornstral3e wird zugestimmt.

Die erforderliche Befreiung wird erteilt.

Das Einvernehmen geman § 36 BauGB wird hergestellt.

Anlage (Ruckseite)
Lageplan, Grundriss




Gemeinde Bodnegg Hauptamt/Spitzfaden

Sitzungsvorlage fiir die 6ffentliche Gemeinderatssitzung der Gemeinde Bodnegg
am 08.11.2019

Offentlich

Tagesordnungspunkt 7:
Bebauungsplan ,,Rosenharz V*
- Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Aufstellung des Bebauungsplans ,,Rosenharz V"

Die Gemeinde Bodnegg beabsichtigt in Rosenharz stdlich der Gebaude und Freifla-
chen der Stiftung Liebenau zur Deckung des Wohnraumbedarfs die Entwicklung eines
Wohngebiets. Momentan werden die Flachen landwirtschaftlich genutzt. Um die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir ein Wohngebiet zu schaffen, ist die Aufstellung
eines Bebauungsplanes erforderlich. Dieser Bebauungsplan ,Rosenharz V* soll im Ver-
fahren geméan § 13bi. V. m. 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB aufgestellt werden.

Um das Verfahren einzuleiten ist durch den Gemeinderat der Aufstellungsbeschluss zu
fassen.

Der gesamte Geltungsbereich der Flachen umfasst ca. 3,5 ha. Ggf. kann sich im
Rahmen des Bauleitplanverfahrens durch Aufnahme von Verkehrs- bzw. Sichtflachen
im Bereich der StraBen der Geltungsbereich vergréBern.

Weitere Details zur Lage und zum raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes,
den Erfordernissen und Zielen der Planung sowie zum Bebauungsplanverfahren kénnen
der beigefigten Anlage >Bebauungsplan ,Rosenharz V¥, OT Rosenharz< entnommen
werden.

Far die Ausarbeitung des stadtebaulichen Entwurfs wurde das Biro Stadtentwicklung
meixnergeerds, Friedrichshafen beauftragt.

Sofern der Aufstellungsbeschluss gefasst wird, ist anschlieBend der Bebauungsplan zu
entwickeln. Zur Entwicklung des Bebauungsplans wurde ein Honorarangebot des Blros
Stadtentwicklung meixnergeerds eingeholt.

Hierin enthalten sind u. a.:
e Bebauungsplan Aufstellung
o Vorentwurf fur die frihzeitigen Beteiligungen
o Entwurf zur éffentlichen Auslegung
o Plan zur Beschlussfassung
e Bauleitplanung
o Abwaéagung
o Verfahrensbegleitung
o Berichtigung Flachennutzungsplan
¢ Umweltplanung
o Scoping
o Umweltkurzbetrachtung
o Artenschutz
e Schalltechnische Beurteilung

Die Kosten hierfur belaufen auf 44.879,77 € (inkl. MwSt).
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Es wird vorgeschlagen, das Biiro meixnergeerds Stadtentwicklung zum Angebotspreis
von 44.879,77 € (brutto) mit den Planungsleistungen zu beauftragen.

Beschlussvorschlag:

Die Aufstellung des Bebauungsplanes "Rosenharz V" (Aufstellungsbeschluss gem. § 2
Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) im beschleunigten Verfahren geman § 13bi. V. m. § 13
a Abs. 1 Satz 2 BauGB wird beschlossen.

Das Biro meixnergeerds Stadtentwicklung GmbH, Otto-Lilienthal-Str. 4, 88046 Fried-
richshafen wird zum Honorarpreis in Héhe von 44.879,77 € mit den Planungs- und Pr0-
fungsleistungen zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Rosenharz V* und den 6rtlichen
Bauvorschriften hierzu beauftragt.

Anlage
Bebauungsplan ,Rosenharz V“, OT Rosenharz




'o Bebauungsplan ,Rosenharz V*
Ll Gemeinde Bodnegg, OT Rosenharz

meixnergeerds’

Stadtentwicklung

Bebauungsplan ,Rosenharz V*, OT Rosenharz

Aufstellungsbeschluss zum
Bebauungsplan ,Rosenharz V*

Sachverhalt

Anlass der Planung:

Die Gemeinde Bodnegg beabsichtigt im Ortsteil Rosenharz die Entwicklung eines Baugebietes
stdlich der Gebaude und Freiflachen der Stiftung Liebenau zur Deckung des Wohnraumbedarfs.
Dabei sollen unterschiedliche Gebaudetypen mit unterschiedlichen WohnungsgréBen entstehen,

um die Wohnbedurfnisse der Bevolkerung zu decken.

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich stdlich der Stiftung Liebenau und wird heute als Grlinland genutzt.
Das Gelande steigt von West nach Ost sowie von Sud hach Nord deutlich an. Von Ost nach West
verlauft der Kreuzmoosbach. Entlang von diesem befinden sich zum Teil Baume und Geholzstruk-
turen. Im Nordosten des Plangebietes sowie nordwestlich angrenzend an das Plangebiet gibt es
bestehende Retentionsmulden, die der Entwasserung der Stiftung Liebenau dienen. Begrenzt wird
das Plangebiet im Osten von der ,SeilerstraBe” und im Stden vom ,Gemeindeverbindungsweg

nach Strass®. Im Westen geht das Plangebiet in die angrenzenden Grinflachen lber.



‘o Bebauungsplan ,Rosenharz V*
LI Gemeinde Bodnegg, OT Rosenharz

meixnergeerds’

Stadtentwicklung

Abbildung 1: Lage des Plangebiets (Luftbild)

Geltungsbereich

Das Plangebiet hat eine GréBe von ca. 3,5 ha und beinhaltet eine Teilflache des Flurstlcks 294/1.



‘o Bebauungsplan ,Rosenharz V*
L' Gemeinde Bodnegg, OT Rosenharz

meixnergeerds’

Stadtentwicklung

Abbildung 2: Geltungsbereich, o.M.

Einordnung in die Bauleitplanung

Im Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Gullen mit den Gemeinden Bod-
negg - Grunkraut — Schlier — Waldburg ist das hier betrachtete Gebiet im nérdlichen Bereich als
Sonderbauflache ,Einrichtung fir Menschen mit Behinderung® und im stdlichen Bereich als Fla-

che fur die Landwirtschaft dargestellt. Zudem besteht im Nordosten ein Altlastenverdacht.



.o Bebauungsplan ,Rosenharz V*
L' Gemeinde Bodnegg, OT Rosenharz

meixnergeerds’

Stadtentwicklung

Abbildung 3: Ausschnitt Fldchennutzungsplan GVV Gullen, o.M.

Bebauungsplanverfahren

Der Bebauungsplan ,Rosenharz V* wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13b i.V.m. § 13a
Abs. 1 Satz 2 BauGB als qualifizierter Bebauungsplan gem. § 30 Abs. 1 BauGB aufgestellt. Von
einer Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB und einem Umweltbericht gem. & 2a Nr. 2 BauGB
wird abgesehen. Ferner wird auf die Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten um-
weltbezogener Informationen verfligbar sind sowie die Erstellung einer zusammenfassenden Er-
klarung nach § 10a Abs. 1 BauGB verzichtet.

Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen.

Beschlussvorschlag

Der Bebauungsplan ,Rosenharz V* wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13b i.V.m. § 13a
Abs. 1 Satz 2 BauGB aufgestellt.

Die Verwaltung wird mit der weiteren Ausarbeitung der erforderlichen Unterlagen beauftragt.



Gemeinde Bodnegg Hauptamt/Spitzfaden

Sitzungsvorlage fiir die 6ffentliche Gemeinderatssitzung der Gemeinde Bodnegg
am 08.11.2019

Offentlich

Tagesordnungspunkt 8:
Bebauungsplan ,,Kofeld IV*
- Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Aufstellung des Bebauungsplans ,,Kofeld IV"

Die Gemeinde Bodnegg beabsichtigt zur Deckung des Wohnraumbedarfs in Kofeld
westlich der Bestandsbebauung ,Im Hausacker® die Entwicklung eines Wohngebiets.
Momentan wird die Flache landwirtschaftlich genutzt. Um die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur ein Wohngebiet zu schaffen, ist die Aufstellung eines Bebauungspla-
nes erforderlich. Dieser Bebauungsplan ,Kofeld IV* soll im Verfahren gemai § 13b
i.V.m. 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB aufgestellt werden.

Der gesamte Geltungsbereich der Flachen umfasst ca. 2,8 ha. Ggf. kann sich im
Rahmen des Bauleitplanverfahrens durch Aufnahme von Verkehrs- bzw. Sichtflachen
im Bereich der StraBen der Geltungsbereich vergréBern.

Weitere Details zur Lage und zum raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes,
den Erfordernissen und Zielen der Planung sowie zum Bebauungsplanverfahren kon-
nen der beigeflgten Anlage >Bebauungsplan ,Kofeld IV*, OT Kofeld< enthommen wer-
den.

Flr die Ausarbeitung des beigefligten stéadtebaulichen Entwurfs wurde das Buro Stadt-
entwicklung meixnergeerds, Friedrichshafen beauftragt.

Sofern der Aufstellungsbeschluss gefasst wird, ist anschlieBend der Bebauungsplan zu
entwickeln. Zur Entwicklung des Bebauungsplans wurde ein Honorarangebot des Blros
Stadtentwicklung meixnergeerds eingeholt.

Hierin enthalten sind u. a.:
e Bebauungsplan Aufstellung
o Vorentwurf fir die frihzeitigen Beteiligungen
o Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung
o Plan zur Beschlussfassung
e Bauleitplanung
o Abwagung
o Verfahrensbegleitung
o Berichtigung Flachennutzungsplan
e Umweltplanung
o Scoping
o Umweltkurzbetrachtung
o Artenschutz
e Schalltechnische Untersuchung

Die Kosten hierfir belaufen auf 35.774,83 € (inkl. MwSt).

Es wird vorgeschlagen, das Biiro Stadtentwicklung meixnergeerds zum Angebotspreis
von 35.774,83 € (brutto) mit den Planungsleistungen zu beauftragen.
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Beschlussvorschlag:

Die Aufstellung des Bebauungsplanes "Kofeld IV" (Aufstellungsbeschluss gem. § 2
Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) im beschleunigten Verfahren gemai § 13bi.V.m.§ 13 a
Abs. 1 Satz 2 BauGB wird beschlossen.

Das Biro meixnergeerds Stadtentwicklung GmbH, Otto-Lilienthal-Str. 4, 88046 Fried-
richshafen wird zum Honorarpreis in Héhe von 35.774,83 € mit den Planungs- und Pri-
fungsleistungen zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Kofeld IV* und den értlichen Bau-
vorschriften hierzu beauftragt.

Anlage
Bebauungsplan ,Kofeld IV*, OT Kofeld




‘o Bebauungsplan ,Kofeld [V*
Ll Gemeinde Bodnegg, OT Kofeld

meixnergeerds’

Stadtentwicklung

Bebauungsplan ,Kofeld IV*, OT Kofeld

Aufstellungsbeschluss zum
Bebauungsplan ,Kofeld IV*

Sachverhalt

Anlass der Planung:

Die Gemeinde Bodnegg beabsichtigt im Ortsteil Kofeld die Entwicklung eines Baugebietes zur
Deckung des Wohnraumbedarfs. Dabei sollen unterschiedliche Gebaudetypen mit unterschiedli-

chen WohnungsgroBen entstehen, um die Wohnbedtrfnisse der Bevdlkerung zu decken.

Lage des Plangebietes

Das Gebiet liegt westlich der bestehenden Bebauung an der StraBe Hausacker. Die Flache wird
heute landwirtschaftlich genutzt. Geholzstrukturen bestehen nicht. Die Flache ist relativ eben mit

einer Mulde im Nordwesten an der KreisstralBe K 7986.

Abbildung 1: Lage des Plangebiets (Luftbild)
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[ (4 Bebauungsplan ,Kofeld [V*

Gemeinde Bodnegg, OT Kofeld
meixnergeerds’

Stadtentwicklung

Geltungsbereich

Das Plangebiet hat eine GréBe von ca. 2,8 ha und beinhaltet Teilflachen der Flursticke 11/3 und
13/7.

™~
Abbildung 2: Geltungsbereich, 0.M.

Einordnung in die Bauleitplanung

Im Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Gullen mit den Gemeinden Bod-
negg - Grunkraut — Schlier — Waldburg ist, dass hier betrachtete Gebiet als Flache flr die Land-
wirtschaft dargestellt. Der Bereich ist auBerdem von der Darstellung ,Poolflachen aus der Land-
schaftsplanung = Flachen auf denen KompensationsmaBnahmen vorrangig durchgefuhrt werden
sollen® gekennzeichnet. Das Gebiet liegt innerhalb eines Wasserschutzgebietes (Zone llIA). Die

Bebauung an der StraBe Hausacker ist als gemischte Bauflache dargestellt.



‘o Bebauungsplan ,Kofeld [V*
L' Gemeinde Bodnegg, OT Kofeld

meixnergeerds’

Stadtentwicklung
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Abbildung 3: Ausschnitt Fldchennutzungsplan GVV Gullen, o.M.

Bebauungsplanverfahren

Der Bebauungsplan ,Kofeld IV* wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13b i.V.m. § 13a Abs. 1
Satz 2 BauGB als qualifizierter Bebauungsplan gem. § 30 Abs. 1 BauGB aufgestellt. Von einer
Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB und einem Umweltbericht gem. § 2a Nr. 2 BauGB wird
abgesehen. Ferner wird auf die Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbe-
zogener Informationen verfugbar sind sowie die Erstellung einer zusammenfassenden Erklarung
nach § 10a Abs. 1 BauGB verzichtet.

Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen.

Beschlussvorschlag

Der Bebauungsplan ,Kofeld IV* wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13b i.V.m. § 13a Abs. 1
Satz 2 BauGB aufgestellt.

Die Verwaltung wird mit der weiteren Ausarbeitung der erforderlichen Unterlagen beauftragt.



Gemeinde Bodnegg Hauptamt/Spitzfaden

Sitzungsvorlage fur die 6ffentliche Gemeinderatssitzung der Gemeinde Bodnegg am
08.11.2019

offentlich

Tagesordnungspunkt 9:
Vorhabenbezogener Bebauungsplan 2. Erweiterung Klinik Wollmarshdhe
- Einleitung des Verfahrens gem. § 12 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Sachverhalt

Die Klinik Wollmarshdhe beabsichtigt westlich des Klinikareals auf Fist. Nr. 223/2 einen
Therapiewald zu realisieren. Derzeit wird das Grundstick als Wald genutzt. Nach Erwerb
des Grundsticks durch die Klink Wollmarshéhe soll eine Waldumwandlung auf 1,164 ha
stattfinden, damit die Waldflache als Griinland bzw. Gartenflache der naturbezogenen
Therapie dienen kann. Der Schutzwald im Nordosten soll bestehen bleiben, da dieser
dem Wind- und Erosionsschutz des norddstlich gelegenen Waldstickes dient.

Das Vorhaben erfordert die Erweiterung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Kli-
nik Wollmarshdéhe“ und eine Anderung des Flachennutzungsplans 2030 des GVV Gullen.
Der Geltungsbereich umfasst das Flurstlick Nr. 223/2 mit einer FlachengréBe von ca.
1,164 ha.

Dem Bebauungsplan liegt ein unverbindliches Gestaltungs- und MaBnahmenkonzept als
ErschlieBungsplan bei, das als Anlage beigeflgt ist.

Weitere Details zur Planung, zum raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes so-
wie zum Bebauungsplanverfahren und die Begriindung kdnnen den beigefiigten Anlagen
entnommen werden.

Die Verwaltung schlagt vor, der Einleitung des vb Bebauungsplanverfahrens zur 2. Er-
weiterung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Klinik Wollmarshéhe" zuzustim-
men.

Im weiteren Verfahren ist die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behér-
den und Trager o6ffentlicher Belange durchzuflhren. Ferner ist mit dem Vorhabentrager
ein Durchfihrungsvertrag zu schlieBen.

Beschlussvorschlag:

Der Einleitung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens zur 2. Erweiterung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Klinik Wollmarshéhe" geman § 12 Abs. 2 BauGB
wird, wie vorgestellt, zugestimmt.

Anlagen

1. Planzeichnung (Vorentwurf, 29.10.2019)
2. Texttell (Vorentwurf, 29.10.2019)
3. Waldumwandlung (11.09.2019)

4. Umweltbericht (Vorentwurf, 29.10.2019)
5. Gestaltungs- und MaBnahmenkonzept (Vorentwurf, 28.10.2019)

» 1 herapiepark Klinik Wollmarshéhe*
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A i
ollmarshofen 2078 . Legende

Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Grinflache

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Pflanzgebot Pfg 1 - Neupflanzung von Baumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

‘ Pflanzbindung Pfb 1 - Erhalt und Schutz der Habitatbdume

56000 Pflanzgebot Pfg 2 - Hochstaudenflur
80008 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)
Pflanzgebot Pfg 3 - Saumstrukturen
m (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)
gooog Pflanzbindung Pfb 2 - Schutzwald
00000 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB)

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplans und der ortlichen Bauvorschriften: ca. 1,2 ha
(§9 Abs. 7 BauGB)

Bereich des vorhabenbezogenenen Bebauungsplans Klinik
Wollmarshéhe (16.09.2009)

223/4

vorhabenbezogenen Bebauungsplans Klinik Wollmarshéhe
(09.02.2015)

Bestandsgebaude

Eﬂ Bereich der 1. Anderung und 1. Erweiterung des

L bestehende Tiefgarage

Gemeinde Bodnegg l&

PROJEKT-NR.-2653
2. Erweiterung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Klinik Wollmarshohe"

Vorentwurf
Datum: Gez.: Geandert / Datum: Dateiname: Format: Mafstab:
29.10.2019 | DB | - - 2019-10-22_BPL_Wollmarshohe A2 1: 1000
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Bebauungsplan ,Therapiepark Klink Wollmarshéhe* VORENTWURF
Planstatt Senner

1. VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat gem. § 2 (1) BauGB 08.11.2019

2. Beschluss der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Be-
hoérden und Trager o6ffentlicher Belange durch den Gemeinderat

3. Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem.
§ 2 (1) BauGB sowie der Friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 (1) BauGB

4. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB

5. Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Be-
lange gem. § 4 (1) BauGB

6. Billigung des Entwurfs des Bebauungsplans, der planungsrechtlichen
Festsetzungen mit Begrindungen, der értlichen Bauvorschriften und
des Auslegungsbeschlusses durch den Gemeinderat

7. Ortsubliche Bekanntmachung der offentlichen Auslegung gem. § 3
(2) BauGB

8. Offentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans und der
planungsrechtlichen Festsetzungen mit Begriindungen sowie der ort-
lichen Bauvorschriften gem. § 3 (2) BauGB

9. Beteiligung der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4
(2) BauGB

10. Satzungsbeschluss durch den Gemeinderat gem. § 10 BauGB

11.  Ortsubliche Bekanntmachung und Inkrafttreten der Satzung
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2. RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch
(BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Planzeichenverordnung (PlanZV)

Landesbauordnung Baden-Wdurttem-
berg (LBO)

Gemeindeordnung fur Baden-Wart-
temberg

In der Fassung der Bekanntma-
chung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634)

In der Fassung der Bekanntma-
chung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786)

In der Fassung vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Geset-
zes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S.
1057)

In der Fassung vom 05. Marz 2010
(GBI. S. 357, ber. S. 416), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 18. Juli
2019 (GBI. S. 313)

In der Fassung vom 24. Juli 2000
(GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 19.
Juni 2018 (GBI. S. 221)

3. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufgrund Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. 1 S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.07.2017 (BGBI. |1 S. 2808) m.W.v.
29.07.2017 in Verbindung mit § 4 Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) in
der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Gesetz

vom 06.03.2018 (GBI. S. 65) hat der Gemeinderat der Gemeinde Bodneggam __ .

in offentlicher Sitzung den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,2. Erweiterung Klinik

Wollmarshohe® als Satzung beschlossen.

3.1 § 1 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
Far den raumlichen Geltungsbereich der Satzung ist die Planzeichnung mal3gebend.
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3.2 § 2 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

Grunflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Gemal Planzeichnung ist eine private Grunflache festgesetzt. Innerhalb der Grun-
flache sind FuRwege, Ruhebénke, Liegen, Sitzgruppen, Bewegungsgerate, Uber-
dachungen, Unterstande, Aussichtspunkte, Schutzhitten zur Meditation und fur
Therapiezwecke und ahnliches zulassig. Die vollversiegelbare Flache fur Funda-
mente und Befestigungen beschrankt sich auf maximal 400 m2.

Flachen fur Nebenanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit § 14 Nr. 1 BauNVO
Nebenanlagen sind bis zu einer Grofde von maximal 250 m? zulassig.

Flachen und Mallihahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Wegeflachen und sonstige Belagsflachen sind mit wasserdurchlassigen Belagen
herzustellen

Pflanzgebote und Pflanzbindung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB )

In der privaten Griunflache sind Pflanzgebote und Pflanzbindungen festgesetzt,
welche gemal} den entsprechenden Pflanzlisten im Anhang bepflanzt werden sol-
len. Bei Abgang sind die festgesetzten Bestandsbdume oder Neupflanzungen
gleichwertig zu ersetzen.

Pflanzgebot 1 (Pfg1): Neupflanzung von Bdumen
Es sind Baumarten gem. Pflanzliste 1 zu pflanzen. Der Pflanzstandort kann von
der Plandarstellung abweichen.

Pflanzgebot 2 (Pfg2): Hochstaudenflur
Es sind heimische Saatgutmischungen zu verwenden. Der Pflanzstandort kann
vom Planeintrag geringflgig abweichen.

Pflanzgebot 3 (Pfg3): Saumstrukturen
Es sind Straucharten gem. Pflanzliste 3 zu pflanzen. Der Pflanzstandort kann vom
Planeintrag geringfligig abweichen.

Pflanzbindung 1 (Pfb1): Erhalt und Schutz der Habitatbdume
Erhalt von besonders schitzenswerten Baumen.
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Pflanzbindung 2 (Pfb2): Schutzwald
Erhalt von Baumen mit einer besonderen Funktion.

5. MaRnahmen zum Insektenschutz nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Aus Grunden des Insektenschutzes sind die folgenden Festsetzungen zu beruck-
sichtigen:

Zur Aullenbeleuchtung sind insektenschonende, warmweil3e LEDs in gekofferten
Leuchten (oder andere insektenvertragliche Leuchtmittel) zu verwenden. Die Ober-
flachentemperatur der Leuchtkorper darf 60°C nicht Uberschreiten.

Die Beleuchtung soll nach unten konzentriert werden und mdoglichst wenig Streu-
licht erzeugen. Der Leuchtentyp ist geschlossen auszugestalten.

Private Lampen sollten in den Nachtstunden abgeschaltet werden, soweit es aus

Sicherheitsgrinden mdglich ist.

3.3 § 3 AUSNAHMEN UND BEFREIUNGEN
Hierfur gelten die Bestimmungen des § 31 BauGB.

3.4 §4INKRAFTTRETEN
Diese Satzung tritt mit der ortsiblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.

Hiermit wird bestatigt, dass der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,2. Erweiterung
Klink Wollmarshohe® in der Fassung vom . . dem Satzungsbeschluss des Ge-
meinderates vom . . zu Grunde lag und dem Satzungsbeschluss entspricht.

Bodnegg,den ...l

Burgermeister Christof Frick
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4 HINWEISE

41 BAUMSCHUTZ/ BAUMFALLARBEITEN
Bei Stralen- und Hochbaumafnahmen ist auf einen besonderen Baumschutz zu achten
(siehe DIN 18.920 und RAS-LP 4).
Fallarbeiten und sonstige MalRnahmen zur Freiraumung der Baugrundstucke durfen aus
artenschutzrechtlichen Griinden grundsatzlich nicht in der Zeit vom 1. Marz bis 30. Sep-
tember eines jeden Jahres durchgefuhrt werden.
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5 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Aufgrund des § 74 der Landesbauordnung (LBO) fur Baden-Wurttemberg i.d.F. vom
21.11.2017 (GBI. S. 612) m.W.v. 01.01.2018 in Verbindung mit § 4 Gemeindeordnung flr
Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 06.03.2018 (GBI. S. 65) hat der Gemeinderat der Ge-
meinde Bodneggam . . die Ortlichen Bauvorschriften fiir den vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan ,2. Erweiterung Klinik Wollmarshdéhe* als Satzung beschlossen.

51 §1 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
Fir den raumlichen Geltungsbereich der Satzung ist der Lageplan malfigebend.

5.2 §2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. Fassadengestaltung
FuUr die Fassaden der Nebenanlagen ist heimisches Holz zu verwenden.

2. Erhaltung der Hohenlage der Grundstiicke § 74 Abs. 3 Nr. 1 LBO
Die Hohe von Stiutzmauern ist auf maximal 1,00 m zu beschranken. Hohere Ho6-
henverspringe sind abzubdschen.

Uberschissiger Erdaushub ist, soweit mdglich, nicht abzufahren sondern innerhalb
des Baugrundstiicks zur Gelandemodellierung zu verwenden.

5.3 § 3 AUSNAHMEN UND BEFREIUNGEN
Hierfur gelten die Bestimmungen des § 74 LBO in Verbindung mit § 56 LBO.

5.4 § 4 ORDNUNGSWIDRIGKEITEN
Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer auf aufgrund von § 74 LBO ergan-
genen Bestandteilen dieser Satzung zuwider handelt.

5.5 §5INKRAFTTRETEN
Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.

Bodnegg,den . .
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Burgermeister Christof Frick

Ausfertigung

Hiermit wird bestatigt, dass die ortlichen Bauvorschriften fur den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,2. Erweiterung Klinik Wollmarshohe® in der Fassung vom .
dem Satzungsbeschluss des Gemeinderatesvom __ . . zu Grunde lagen und dem
Satzungsbeschluss entsprechen.

Bodnegg, den...................

Burgermeister Christof Frick
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6 BEGRUNDUNG

6.1 LAGE DES PLANGEBIETES

Gebietsbeschreibung

Das Plangebiet liegt nérdlich von Rosenharz und sudlich von Wollmarshofen in der Gemeinde
Bodnegg. Nach der naturraumlichen Gliederung des Landes Baden-Wirttemberg befindet sich
das Plangebiet in den Naturrdumen ,Bodenseebecken® (westlicher Teil) und ,Westallgauer Hi-
gelland® (6stlicher Teil) der GroRlandschaft ,Voralpinen Hiigel- und Moorland®. Das Gelande des
Plangebiets fallt von Ost nach West stark ab.

Ostlich grenzt die Klinik Wollmarshéhe mit diversen Gebauden und sonstigen therapeutischen
Anlagen, noérdlich und sidlich befinden sich weitere Waldgebiete, westlich grenzen landwirtschaft-
lich genutzte Flachen. Westlich in etwa 100 m Entfernung verlauft die L 335 (,Ravensburger
Strale®).
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Abbildung 1: Lage des Plangebiets (rot), Karte 0.M. (Quelle: LUBW Kartendienst 2019)
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Der Geltungsbereich umfasst das Flurstlick Nr. 223/2 mit einer Flachengrdofe von 11.640 m2.
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Bebauungsplans und der értlichen Bauvorschriften: ca. 1,2 ha
(§9 Abs. 7 BauGB)

ZE Bereich des vorhabenbezogenenen Bebauungsplans Klinik
Wollmarshdhe (16.09.2009)

EEEEI Bereich der 1. Anderung und 1. Erweiterung des

vorhabenbezogenen Bebauungsplans Klinik Wollmarshéhe
(09.02.2015)

Abbildung 2: Geltungsbereich, o.M.
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6.2 ANLASS, ZWECK UND ZIEL DER PLANUNG

Die Klinik Wollmarshéhe beabsichtigt den Kauf des Flurstiicks 223/2 Bodnegg, das momentan
der Waldnutzung unterliegt. Es soll eine Waldumwandlung auf 1,164 ha stattfinden, damit die
Waldflache als Griinland bzw. Gartenflache der naturbezogenen Therapie dienen kann. Dafur soll
das Gelande einen parkartigen Charakter erhalten. Die geplanten Offenflachen sollen der Nut-
zung therapeutischer Elemente dienen, die sich aus Holzbalken, Podesten und Pavillons zusam-
mensetzen. Dazwischen dienen Baumgruppen, einzelne Badume und Straucher der naturnahen
Gestaltung, damit die Erholungsfunktion des Gebietes erhalten bleibt.

6.3 EINORDNUNG IN DIE RAUMPLANUNG

Regionalplan Bodensee-Oberschwaben

Der Regionalplan stammt aus dem Jahre 1996 und ist einer laufenden Uberarbeitung unterworfen.
Die Gemeinde Bodnegg ist als Gemeinde mit angemessener Siedlungsentwicklung kategorisiert
und liegt aulRerhalb des Verdichtungsbereichs. Die westlich verlaufende L 326 ist als Stral3e der
Kategorie Il eingestuft und unterliegt keinem Vorschlag zur Auf- oder Abstufung.

Unteraich !

Schierlinoen \

Abbildung 2: Auszug aus der Raumnutzungskarte. Ungefédhre Lage des Plangebietes rot markiert.
Karte 0.M.
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Flachennutzungsplan

Der Gemeindeverwaltungsverband (GVV) Gullen bestehend aus den Gemeinden Bodnegg, Griin-
kraut, Schlier und Waldburg, verfugt Gber einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) mit
dem Zieljahr 2030. Der FNP erlangte seine Wirksamkeit am 18.12.2015.

Fir das Gebiet der Gemeinde Bodnegg ist der Flachennutzungsplan 2030 des Gemeindeverwal-
tungsverbands Gullen mafRgeblich. In ihm wird das Plangebiet als Waldflache nach §5 (2) Nr. 9a
BauGB ausgewiesen.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung einer Parkanlage mit therapeuti-
schem Wald zu schaffen, muss deshalb eine Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallel-
verfahren vorgenommen werden. Die Verbandsversammlung hat am 20.05.2019 den Aufstel-
lungsbeschluss fir die 4. Anderung des Flachennutzungsplans gefasst, in der die bisherige Wald-
flache als Grinflache mit der Zweckbestimmung , Therapie® aufgenommen wird.

Abbildung 3: Auszug aus dem rechtswirksamen Fldchennutzungsplan des GVV Gullen. Plangebiet
rot markiert. Karte o.M.
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Bebauungsplane im Bereich der Klinik Wollmarshéhe

Im Bereich der Klinik Wollmarshéhe wurde bereits 2011 der vorhabenbezogenen Bebauungsplan
,Klink Wollmarshéhe® mit der Festsetzung eines Sondergebietes Klinik und einer privaten Grin-
flache aufgestellt. 2015 wurde aufgrund der Erweiterung der Klinik und dem Bau eines Parkhau-
ses eine erst Anderung und Erweiterung erforderlich, die am 17.07.2015 in Kraft getreten ist.

Abbildung 4:  Auszug aus dem Planteil Bebau- Abbildung 5: Bebauungsplan LKlinik
ungsplan ,Klinik Wollmarshéhe® (rechtskréftig Wollmarshéhe* 1. Anderung und 1. Erweiterung
11.02.2011) (Rechtskraft 17.07.2015)

6.4 BEBAUUNGSPLANVERFAHREN

Der Bebauungsplan wird als vorhabenbezogener Bebauungsplan gemaf § 12 BauGB aufgestellt.
Dem Bebauungsplan liegt ein unverbindliches Gestaltungs- und MalRnahmenkonzept als Erschlie-
Bungsplan bei. Die Durchflihrung des Vorhabens wird vor Satzungsbeschluss vertraglich zwi-
schen der Gemeinde Bodnegg und dem Vorhabentradger mit einer zeitlichen Befristung geregelt.
Das Bebauungsplanverfahren wird als klassisches zweistufiges Bebauungsplanverfahren durch-
gefuhrt. Ein Umweltbericht mit Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz ist erforderlich. Der Umweltbericht ist
Bestandteil dieser Begriindung (s. Anlage).
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6.5 BESTANDSSITUATION

Nutzung des Geltungsbereichs

Das Plangebiet ist als Erholungswald ausgewiesen Es ist Teil eines Waldgebiets, welches von
Fichten und Douglasien gepragt ist. Im Jungwuchs befinden sich zudem Ahorne, Eichen sowie
Hasel.

Abbildung 6: Bestand Plangebiet am 13.03.2019 Abbildung 7: Bestand Plangebiet am 13.03.2019

6.6 GESTALTUNGSKONZEPT

Das Plangebiet soll in Zukunft fur Therapiezwecke genutzt werden. Daflr soll das Ge-
lande einen parkartigen Charakter erhalten. Eine serpentinenartige Wegeverbindung fuhrt
von der Hochflache, wo sich die Klinik befindet, nach unten ins Gelénde. Bereits entlang
des Weges gibt es Ruhebereiche flr die Patienten. Im Park befinden sich eine Meditati-
onshutte und Uberdachte Bereiche. Durch die Freilegung des Waldstlckes gibt es neue
Aussichtspunkte, die den Blick Uber die oberschwabische Landschaft streifen lassen. Die
geplanten Offenflachen sollen mit Landschaftselementen Bewegungstherapeutisch nutz-
bar sein. Dazwischen dienen Baumgruppen, einzelne Baume und Straucher der naturna-
hen Gestaltung, damit die Erholungsfunktion des Gebietes auch weiterhin erhalten bleibt
und dem Artenschutz Rechnung getragen wird. Der Schutzwald im Nordosten soll beste-
hen bleiben, da dieser dem Wind- und Erosionsschutz des nordostlich gelegenen Wald-
stickes dient. Die naturnahe Ausgestaltung des Waldsaumes dient der Einbindung in die
Landschaft und der Aufenthaltsqualitat.
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Gestaltungs- und MaRnahmenkonzept
"Therapiepark Klinik Wollmarshéhe"

LEGENDE

MaRnahmenkonzept in Erganzung zu
Text (LeP. Plans: ner.

nnnnn
fir Naturhaushalt ur schaft

5 V4 Eatund Schutz e Habictiiume
[ V5~ Etitund Pllege des Schuizwaides
P VG- Erak vorhandener Gehblzstrukturen
@ V7~ Nutzingdes Parks zur Naherhokng

@ V5 Ouclogsche Baubegenngund Konrole von
Baurhdéhien bei Fillungen

5 Ntk und Lamfocnah

7% M1~ Verwendung von standortgerechten und naturaumiypischen Gehdlzen

- bes Neupfanzung von Biumen und SrSuchem

@ M- Schutzdes Bodens (§ 202 BauGE)

O Me- Ausgestaitng von Beleuchiungsaniagen

@ M- Venwendung wasserdurchisssiger Belige

© M5- Aufstelen siner Trockenmauer

@ MB- Zuflige Funde gemil § 20 Denkmalschnizgesstz
CEF-Mafinahmen

@ ©1- Anbrngen von Vogel und Fledermausiasten

Abbildung: Gestaltungs- und MalRnahmenkonzept, Planstatt Senner, Stand: 29.10.2019

6.7 BEGRUNDUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die Flache wird als private Griunflache fur Therapiezwecke festgesetzt, um den Patienten
im direkten Umfeld zur Klinik, die Mdglichkeiten zur naturnahen Erholung und Therapie
zu bieten. Im Gestaltungs- und MalRnahmenkonzept erschliellen Wegeverbindungen das
Plangebiet. Schutz- und Meditationshutten bieten die Mdglichkeit zur wettergeschutzten
Erholung. Nebenanlagen flr Therapiezwecke sind im gesamten Gebiet zulassig, sind al-
lerdings in ihrer Grofde beschrankt, damit sich die Gebaude in die Landschaft und Umge-

bung einflgen.

Um das Artenvorkommen im Gebiet zu fordern werden verschiedene grunordnerische

Festsetzungen getroffen:

Entwicklung einer Hochstaudenflur

Far die Entwicklung einer Hochstaudenflur sind heimische Saatgutmischungen z.B. von
Rieger Hoffmann zu verwenden. Beispielweise wirde sich ein Schmetterlings-/ Wildbie-
nensaum mit einer Mischung von 90 % Blumen und 10 % Graser eignen. Damit wird so-
wohl die Aufenthaltsqualitat als auch die Biodiversitat im Plangebiet gestarki.

17
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Erhalt vorhandener Gehdlzstrukturen

Die im Planungsgebiet vorhandenen Gehdlzstrukturen (Strauchschicht) am Hang sind
fir gebuschbritende Vogelarten zu belassen bzw. durch entsprechende gebietsheimi-
sche Gehodlze zu ersetzen (s. Pflanzenlisten im Anhang). Ebenso sollen hierdurch Erosi-
onsschaden vermieden werden.

Erhalt und Schutz der Habitatbaume

Um einem Verbotstatbestand nach § 44 (1) Satz 3 BNatschG entgegen zu wirken, sind
die Habitatbaume im Plangebiet zu erhalten und vor Beschadigung zu schutzen. Unter
Habitatbaumen sind solche zu verstehen, welche einen Horst oder eine Baumhohle be-
herbergen. (s. Umweltbericht Vermeidungsmalinahme 4)

Erhalt und Pflege des Schutzwaldes

Um das bestehende Waldstuck nordlich des Planungsgebietes vor Sturmschaden durch
starke Windaufkommen zu schitzen, ist ein Teil des Waldes als Schutzwald zu belas-
sen und zu pflegen (s. Umweltbericht Vermeidungsmalnahme 5).

Beleuchtung
Zur AulRenbeleuchtung sind insektenschonende, warmweil3e LEDs in gekofferten Leuch-

ten (oder andere insektenvertragliche Leuchtmittel) zu verwenden. Die Beleuchtung soll
nach unten konzentriert werden und madglichst wenig Streulicht erzeugen. Die Leuchten-
type ist geschlossen auszugestalten.

Verwendung wasserdurchlassiger Belage

Die Befestigung von Platzen und Wegen ist wasserdurchlassig herzustellen, geeignet
sind z.B. Rasenpflaster, Rasengittersteine, Pflaster mit versickerungsfahigen Fugen,
Schotterrasen oder wassergebundene Belage.

6.8 BEGRUNDUNG ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Es wird die Verwendung von heimischen Holzern fur die Fassadengestaltung festgesetzt,
damit sich die zu errichtenden Nebenanlagen bestmdglich in die naturnahe Umgebung
einfugen. Um zu verhindern, dass hohe Bdschungen angelegt werden, wird die Hohe von
Mauern auf 1 m beschrankt.

6.9 FLACHENBILANZ
Der Geltungsbereich teilt sich in folgende Flachen auf:

Flache in m?| prozentualer Anteil

Griinflache 11.640 m? 100 %

Gesamtsumme Geltungsbereich 11.640 m? 100 %
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7 ANLAGEN

— Planzeichnung des Bebauungsplans

— Gestaltungs- und MaRnahmenkonzept (Plan)
— Pflanzlisten

— Umweltbericht
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PFLANZLISTEN ZUR EIN- UND BEGRUNUNG DER PLANFLACHE

Pflanzlisten fir die geplanten ergdnzenden Pflanzungen

Die nachfolgende Liste stellt eine Auswahl an Gehdlzarten dar, die fiir die Pflanzung der Einzel-
gehdlze sowie die Pflanzung von Strauchern als Einzelstraucher oder als Heckenstruktur auf
Grinflachen zu verwenden sind. Durch Fettschrift hervorgehoben sind die Arten des Hauptsorti-
ments, die bei Anpflanzungen in der freien Landschaft bevorzugt verwendet werden sollen. Die
komplette Auflistung flir die Gemeinde Bodnegg kann der Liste Gebietseinheimische Gehdlze in
Baden-Wiirttemberg (LfU 2002), entnommen werden. Der Stammumfang der neugepflanzten
Einzelbdume betragt mind. 16 — 18 cm.

Pflanzliste 1 fur Pflanzgebot 1: Baumarten

Acer campestre (Feld-Ahorn)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Prunus avium (Vogel-Kirsche)

Prunus padus (Gewohnliche Traubenkirsche)
Acer platanoides (Spitzahorn)

Acer pseudoplatanus (Bergahorn)

Fagus sylvatica (Rotbuche)

Quercus robur (Stiel-Eiche)

Tilia platyphyllos (Sommer-Linde)

Pflanzliste 2 fur Pflanzgebot 2: Hochstaudenflur

Es sind heimische Saatgutmischungen z.B. von Rieger Hoffmann zu verwenden, beispielsweise
Schmetterlings-/Wildbienensaum (Blumen 90% / Graser 10%)

Pflanzliste 3 fiur Pflanzgebot 3: Straucharten

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

Corylus avellana (Gewohnliche Hasel)
Crataegus monogyna (Eingriffeliger WeilRdorn)
Ligustrum vulgare (Gewdhnlicher Liguster)
Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)
Rhamnus cathartica (Echter Kreuzdorn)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Sambucus racemosa (Trauben-Holunder)
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
Viburnum opulus (Gewdhnlicher Schneeball)
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1 Vorbemerkung — Anlass und Zielsetzung

Die Klinik Wollmarshéhe beabsichtigt den Kauf des Flurstliicks 223/2 auf der Gemarkung der
Gemeinde Bodnegg, das momentan der Waldnutzung unterliegt. Es soll eine Waldumwand-
lung auf 1,164 ha stattfinden, damit die Waldflache als Griinland bzw. Gartenflache der natur-
bezogenen Therapie dienen kann. Dafiir soll das Gelande einen parkartigen Charakter erhal-
ten. Die geplanten Offenflachen sollen der Nutzung therapeutischer Elemente dienen, die sich
aus Holzbalken, Podesten und Pavillons zusammensetzen. Dazwischen dienen Baumgrup-
pen, einzelne Baume und Straucher der naturnahen Gestaltung, damit die Erholungsfunktion
des Gebietes erhalten bleibt.

Das Planungsbdiro Planstatt Senner wurde beauftragt fir dieses Vorhaben den Umweltbericht
mit integriertem Grinordnungsplan, einer Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung und einem Arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrag zu erstellen.

Aufgaben und Methodik des Umweltberichts
Die Hauptarbeitsschritte des Umweltberichts sind:

o Beschreibung des Untersuchungsraums

¢ Raumanalyse: Beschreibung und Bewertung der Umwelt (Bestand)

e Beschreibung des Vorhabens und der umweltrelevanten Wirkfaktoren

e Beschreibung der MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zur Kompensation
o Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

¢ Anderweitige Lésungsmdglichkeiten und Entwicklungsprognose bei Nichtdurchflihrung
des Vorhabens

¢ Hinweise auf Schwierigkeiten bei Zusammenstellung der Angaben

o Ubersicht Giber die wichtigsten gepriiften anderweitigen Losungsmaéglichkeiten

e MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen des Vorhabens auf die
Umwelt (Monitoring)

¢ Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Raumanalyse umfasst die Bestandsaufnahme der einzelnen Schutzglter, deren Bewer-
tung sowie Empfindlichkeit gegenlber der Beeintrachtigungen durch die geplante Bebauung.
Darlber hinaus werden die Vorbelastungen des Raumes ermittelt.

Danach folgt eine Beschreibung des Vorhabens und dessen umweltrelevanter Auswirkungen.
Die Ermittlung der Eingriffswirkungen wird unterteilt in bau-, anlage- und betriebsbedingte Be-
lastungen. Aus den ermittelten Umweltauswirkungen gehen die MaBBnahmen zur Vermeidung
und Minimierung derselben hervor. Gegebenenfalls verbleibende Beeintrachtigungen missen
durch KompensationsmafBBnahmen ausgeglichen werden.
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2 Plangebiet und Untersuchungsraum

Gebietsbeschreibung

Das Plangebiet liegt nérdlich von Rosenharz und stdlich von Wollmarshofen in der Gemeinde
Bodnegg. Nach der naturréumlichen Gliederung des Landes Baden-Wirttemberg befindet sich
das Plangebiet in den Naturraumen ,Bodenseebecken® (westlicher Teil) und ,Westallgauer
Hugelland“ (6stlicher Teil) der GroBlandschaft ,Voralpinen Higel- und Moorland®. Das Ge-
lande des Plangebiets fallt von Ost nach West stark ab.

Es ist Teil eines Waldgebiets, welches von Fichten und Douglasien gepragt ist. Im Jungwuchs
befinden sich zudem Ahorne, Eichen sowie Gemeine Hasel. Ostlich grenzt die Klinik Wollmar-
shéhe mit diversen Geb&auden und sonstigen therapeutischen Anlagen an, nérdlich und stdlich
befinden sich weitere Waldgebiete, westlich grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an.
Westlich in etwa 100 m Entfernung verlauft die L335 (,Ravensburger Straf3e®).

B T L aINGE Y A 822, y \ Lau.be\i)r‘:n «

9 3 J
L0 ,"'/ A ,;7"[ )
nmethof e

513,8)
i AN Q.
HKeuwtzem -
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7 Untexqich Y
RNV s

N :
o Jﬁ"’ Hemmerii.

Abbildung 1:  Lage des Plangebiets (rot), Karte o.M. (Quelle: LUBW Kartendienst 2019)
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3 Ziele und Vorgaben ubergeordneter Planungen
3.1 Landesentwicklungsplan Baden-Wirttemberg (LEP), 2002

Im LEP 2002 wird das Gebiet der Gemeinde Bodnegg als landlicher Raum im engeren Sinne
ausgewiesen. Das nachste gelegene Oberzentrum ist die Stadt Ravensburg. Besondere Pla-
nungsziele werden nicht entwickelt.

3.2 Landschaftsplan 2030 der GVV Gullen

Im Landschaftsplan des GVV Gullen ist das gesamte Plangebiet als Wald ausgewiesen. Teil-
weise ist das Plangebiet als Untergrenzflache der landwirtschaftlichen Flachenbilanz katego-
risiert.

arz
Abbildung 2:  Auszug aus dem Landschaftsplan 2030 des GVV Gullen (Plangebiet rot markiert)

3.3 Regionalplan Bodensee-Oberschwaben, 1996

Der Regionalplan stammt aus dem Jahre 1996 und ist einer laufenden Uberarbeitung unter-
worfen. Die Gemeinde Bodnegg ist als Gemeinde mit angemessener Siedlungsentwicklung
kategorisiert und liegt auBerhalb des Verdichtungsbereichs. Die westlich verlaufende L 326 ist
als StraBe der Kategorie Il eingestuft und unterliegt keinem Vorschlag zur Auf- oder Abstu-
fung.
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Schierlinaen \

Abbildung 3:  Auszug aus der Raumnutzungskarte. Ungeféhre Lage des Plangebietes rot markiert.
Karte o.M.

3.4 Flachennutzungsplan (Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbands
(GVV) Gullen, Zieljahr 2030)

Der Gemeindeverwaltungsverband (GVV) Gullen bestehend aus den Gemeinden Bodnegg,
Grinkraut, Schlier und Waldburg und verfligt tber einen rechtswirksamen Flachennutzungs-
plan (FNP) mit dem Zieljahr 2030. Der FNP erlangte seine Wirksamkeit am 18.12.2015.

Fir das Gebiet der Gemeinde Bodnegg ist der Flachennutzungsplan 2030 des Gemeindever-
waltungsverbands Gullen maBgeblich. In ihm wird das Plangebiet als Waldflache nach §5 (2)
Nr. 9a BauGB ausgewiesen.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung einer Parkanlage mit thera-
peutischer Nutzung zu schaffen, muss deshalb eine Anderung des Flachennutzungsplanes im
Parallelverfahren vorgenommen werden.
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Abbildung 4:  Auszug aus dem rechtswirksamen Fldchennutzungsplan des GVV Gullen. Plangebiet
rot markiert. Karte o.M.

3.5 Bebauungsplane im Bereich der Klinik Wollmarshéhe

Im Bereich der Klinik Wollmarshéhe wurde bereits 2011 der vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan ,Klink Wollmarshéhe® mit der Festsetzung eines Sondergebietes ,Klinik“ und einer priva-
ten Grinflache aufgestellt.
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Abbildung 5:  Auszug aus dem Planteil Bebauungsplan ,Klinik Wollmarshéhe® (rechtskréftig
11.02.2011)
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Im Jahr 2015 wurde aufgrund der Erweiterung der Klinik um dem Bau eines Parkhauses eine
erst Anderung und Erweiterung erforderlich, die am 17.07.2015 in Kraft getreten ist.
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Abbildung 6:  Bebauungsplan ,Klinik Wollmarshéhe“ 1. Anderung und 1. Erweiterung (Rechtskraft
17.07.2015)
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3.6 Naturschutzrechtliche Festsetzungen

Innerhalb des Plangebiets und dessen naheren Umfeld liegen keine Schutzgebiete oder nach
§30 BNatSchG oder §33 NatSchG BW geschiitzten Biotope.

In etwa 140 m Entfernung in sidwestlicher Richtung befindet sich das Naturdenkmal ,Stielei-
che westlich L335" (Schutzgebiets-Nr. 84360180914) sowie ein nach §30 BNatSchG ge-
schutztes Biotop in etwa 120 m Entfernung in nordwestlicher Richtung: ,Landschilfréhricht Bo-
schung bei Wollmarshofen® (Biotop-Nr. 182244367855).

S— w:w

Naturdenkmal
[ Flachenhatt
O Einzelgebilde

Biotop
Offenlandbiotopkartierung
- Waldbiotopkartierung

Abbildung 7:  Schutzgebietskulisse um das Plangebiet (rot)
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4 Bestandsanalyse

Die Raumanalyse umfasst den Geltungsbereich des Bebauungsplans und schlieB3t die nahere
Umgebung mit ein. Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz bezieht sich auf die Flache des Geltungs-
bereichs und erfolgt nach ,Naturschutzrechtliche und bauplanungsrechtliche Eingriffsbewer-
tung, Kompensationsbewertung und Okokonten®, dem gemeinsamen Bewertungsmodell der
Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen (2013).
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Abbildung 8:  Plangebiet der 2. Erweiterung des Bebauungsplans ,Klinik Wollmarshéhe* schwarz
gestrichellt.

4.1 Schutzgut Mensch
Wohnen / Wohnumfeld / Naherholung

Bestand

Nérdlich und siidlich des Plangebiets grenzen weitere Waldflachen an. Ostlich befindet sich
die Klinik Wollmarshéhe, wahrend die westlich gelegenen Bereiche einer intensiven landwirt-
schaftlichen Nutzung unterliegen.

Das Plangebiet ist nach Waldfunktionenkartierung als Erholungswald der Stufe 1b zugeordnet.
Aufgrund des stark ausgepragten Hangs und der nicht vorhandenen Wege, ist die Nutzung
als 6ffentliches Erholungsgebiet jedoch untergeordnet.
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-

Abbildung 9:  Darstellung der Waldfunktion: Erholungswald. (rot = Stufe 1b, rosa = Stufe 2), 0.M.
Vorbelastungen

Die westlich gelegenen Gebaude und Anlagen der Klinik Wollmarshéhe sind als geringe Vor-
belastung des Plangebiets flr den Menschen zu werten, da hierdurch das Landschaftsbild und
somit die Erholungsfunktion in geringem MaBe beeintréachtigt werden. Von Geruchs- oder
Larmemissionen ist nicht auszugehen.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Das Plangebiet hat fir den Menschen eine hohe Funktion zur Erholungsnutzung, da es als
Erholungswald der Stufe 1b und Stufe 2 kategorisiert ist. Das Waldstlck dient voraussichtlich
vor allem den Bewohnern von Rosenharz als Nah- und Feierabenderholungsgebiet.

Aufgrund einer hohen Bedeutung der von der Planung betroffenen Flache fir die wohnungs-
nahe Erholung, besteht flir das Schutzgut Mensch eine hohe Empfindlichkeit dieser Flache
gegenlber Bebauung und Versieglung. Durch die nur geringen geplanten (Teil-)Versiegelun-
gen und die Anlage von neuen Wegeverbindungen, welche auch fiir die Offentlichkeit zugan-
gig sein werden, besteht eine nur geringe Empfindlichkeit gegentiber des Vorhabens.

4.2 Schutzgut Boden und Flache
Bestand

U24 Parabraunerde-Braunerde und Braunerde-Parabraunerde aus Moranensedimenten: Das
Ausgangsmaterial im Plangebiet sind wirmzeitliche Moranensedimente (h&ufig Geschiebe-
mergel), oberflachennah mit spatglazialer, aolisch beeinflusster Deckschicht. Es ist ein tief-
grundiger Boden mit einem mittleren bis hohen Humusgehalt im Oberboden und keinem bis
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sehr geringen Humusgehalt im Unterboden. Die Bodenreaktion im Wald ist sehr stark bis stark
sauer (LGRB-BW).

U45 Podsolige Parabraunerde-Braunerde, Braunerde und Braunerde-Parabraunerde aus Mo-
ranen- und Schmelzwassersedimenten: Das Ausgangsmaterial im Plangebiet sind wirmzeit-
liche, kiesig-sandige Moranen- und Schmelzwassersedimente, oberflachennah aolisch beein-
flusst. Es ist ein tiefgriindiger Boden mit einem mittleren bis hohen Humusgehalt im Oberboden
und keinem bis sehr geringen Humusgehalt im Unterboden. Die Bodenreaktion im Wald ist
sehr stark sauer (LGRB-BW).

Der Boden lasst sich nach der Bodenschatzung wie folgt klassifizieren:

Tabelle 1: Bodenarten und deren Bedeutung fiir die einzelnen Bodenfunktionen unter Wald

Bodenkundliche Einheit WA FP NB NV Gesamt
U24 3,0 2,0 3,0 - 2,67
v4s 3,5 2,5 3,0 - 3,0

WA= Ausgleichskorper im Wasserkreislauf; FP= Filter und Puffer fiir Schadstoffe; NB=nat(rliche Bo-
denfruchtbarkeit; NV= Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation (Bewertung hoch bis sehr hoch wird
nicht erreicht)

Vorbelastungen

Geringfligige Vorbelastungen des Bodens bestehen aus der angrenzenden Bebauung der be-
stehenden Gebaude des Klinikkomplexes.

Bedeutung und Empfindlichkeit

In der Gesamtbewertung ist der Boden im Plangebiet als ein Standort mit hoher Bedeutung,
demnach auch hoher Empfindlichkeit gegeniber Bebauung und Versiegelung zu klassifizie-
ren. Gegenlber dem Vorhaben ist aufgrund der des geringen Umfangs der (Teil-)Versiegelung
eine geringe Empfindlichkeit anzunehmen.

Um die Erosionsgefahr durch die Rodung des Hangbereichs gering zu halten, werden in den
steilen Bereichen hochwertige Bestandbdaume erhalten und einzelne Gehdlzgruppen angelegt.
Durch die Einsaat einer Saatgutmischung aller entstehenden Offenflachen wird die Erosions-
gefahr durch Wasser und Wind ebenfalls gesenkt. Es bleiben keine freien Oberbodenflachen
ohne Bewuchs bestehen.

4.3 Schutzgut Wasser
Oberflachen- und Grundwasserverhaltnisse
Bestand

Die Hydrogeologische Einheit im Plangebiet ist die Einheit ,Quartéare Becken- und Moranen-
sedimente (GWG)" und ist ein Grundwassergeringleiter. Wasser- oder Quellenschutzgebiete
befinden sich nicht im oder in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet.

Vorbelastungen
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Bedeutung und Empfindlichkeit

Der Boden im Untersuchungsraum besitzt eine mittlere bis hohe Leistungsfahigkeit in seiner
Funktion als Filter und Puffer von Schadstoffen, wodurch eine Gefahrdung des Grundwassers
durch den Eintrag von Schadstoffen kurz bis mittelfristig als gering einzustufen ist. Als Aus-
gleichskérper im Wasserkreislauf weist der Boden eine hohe bis sehr hohe Leistungsfahigkeit
auf, was auf einen Boden mit einer mittleren bis hohen Speicherkapazitat schlieBen lasst. Da
es sich im Plangebiet um einen Grundwassergeringleiter handelt, ist eine hohe Bedeutung flr
den Grundwasserhaushalt anzunehmen. Die natlrliche Bodenfruchtbarkeit wird mit hoch ein-
gestuft. Da das Plangebiet keine Versiegelung aufweist, kbnnen die wasserwirksamen Boden-
funktionen ohne Beeintrachtigung stattfinden.

Die Empfindlichkeit gegentber der Bebauung hinsichtlich des Wasserhaushaltes im Plange-
biet und dessen Umgebung wird als hoch eingestuft. Die Empfindlichkeit des Grundwassers
gegentber der Planung wird aufgrund des geringen Umfangs der (Teil-)Versiegelung als ge-
ring eingestuft.

4.4 Schutzgut Klima und Klimawandel
Bestand

Die durchschnittliche Jahrestemperatur liegt zwischen 7,6 und 8,0 °C. Die jahrliche Nieder-
schlagsmenge schwankt zwischen 1000 und 1100 mm. Frosttage sind gemittelt und mit 101-
105 Tagen verzeichnet (Klima-Atlas Baden-Wirttemberg 2006). Die Temperaturveranderun-
gen im Zusammenhang mit der Klimaerwarmung kénnen fir das Plangebiet nicht exakt ermit-
telt werden und sind in den oben angegebenen Mittelwerten nicht dargestellt. Seit 1900 betragt
der Temperaturanstieg in Baden-Wrttemberg etwa 0,8°C und ist vor allem seit 1980 deutlich
zu beobachten (Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg
2006).

Aufgrund des hohen Vegetationsanteils in Form von Wald ist dem Gebiet eine hohe Frischluf-
tentstehungsfunktion zuzuordnen. Eine Funktion zur Kaltluftentstehung ist durch den Wald nur
bedingt gegeben. Durch die direkt angrenzenden weiteren Waldgebiete sowie die geringe
GroBe des Plangebiets ist diesem jedoch keine libergeordnete Funktion als Frischluftentste-
hungsgebiet zuzuordnen.

Vorbelastungen

Eine geringe Vorbelastung fir das Plangebiet stellt die westlich angrenzende, intensive acker-
bauliche Nutzung dar. Eintrage von Diingemittel sind jedoch unwahrscheinlich, da die Acker
hangabwarts liegen. Eine weitere Vorbelastung besteht durch die bereits vorhandenen Ge-
b&ude im Osten des Plangebietes, welche das Mikroklima mdéglicherweise bereits geringfigig
verandert haben.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Das Plangebiet hat eine geringe bis mittlere Bedeutung flr die siedlungsrelevante Frischluf-
tentstehung und keine Bedeutung flr die Kaltluftentstehung. Eine Bebauung der Flache wird
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allerdings das Mikroklima im Plangebiet und dessen Umfeld verandern. Aufgrund der nur sehr
geringen (Teil-)Versiegelung sind die Auswirkungen auf das Mikroklima verschwindend gering
und damit die Empfindlichkeit gegeniber des Vorhabens gering einzustufen.

4.5 Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt
Bestand

Hinsichtlich der Ubergeordneten Planungen wird dem Plangebiet keine Bedeutung bezlglich
der Schutzguter Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt zugeordnet.

Biotope

Das gesamte Plangebiet wird derzeit als Privatwald intensiv forstlich genutzt. Hauptbaumart
bildet die Fichte (Picea abies). Im nur rar vorhandenen Jungwuchs befinden sich vereinzelt
Ahorne (Acer platanoides und campestre), Stiel-Eichen (Quercus robur), Winterlinden (Tilia
cordata) sowie gemeine Hasel (Coryllus avellana). DarUber hinaus kommen einige Kiefern
(Pinus sylvestris), Rotbuchen (Fagus sylvatica) und Europaische Larchen (Larix decidua) im
Bestand vor.

Abbildung 10: Bestand Plangebiet am 13.03.2019.
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Abbildung 11: Bestand Plangebiet am 13.03.2019.

Abbildung 12: Bestand Plangebiet 07.10.2019.
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Potenziell nattrliche Vegetation (PNV)

Als PNV bezeichnet man den Endzustand der Vegetation, den man ohne menschliche Ein-
griffe im jeweiligen Gebiet erwarten wirde. Fir das Plangebiet direkt wird keine PNV beschrie-
ben. Auf den umliegenden Flachen wirde sich ohne menschliche Beeinflussung ein ,Wald-
meister-Buchenwald im Wechsel mit Hainsimsen-Buchenwald, jeweils Uberwiegend Ausbil-
dungen mit Frische- und Feuchtezeigern; 6rtlich Waldgersten-Buchenwald, Eichen-Eschen-
Hainbuchen-Feuchtwald oder Eschen-Erlen-Sumpfwald“ (LUBW 05/2019) einstellen.

Tiere
Biologische Vielfalt

Die Vielfalt der Okosysteme, die Vielfalt der Arten sowie die genetische Vielfalt innerhalb der
Arten werden als biologische Vielfalt bzw. als Biodiversitat bezeichnet. Laut Bundesamt fir
Naturschutz umfasst die Biodiversitéat drei Ebenen zunehmender Komplexitat.

e die genetische Vielfalt
o die Artenvielfalt
« die Vielfalt der Lebensgemeinschaften (Okosysteme)

Die drei Themenkomplexe sind eng miteinander verbunden und beeinflussen sich gegenseitig,
die Vernetzung zwischen den Arten und der vielfaltigen Lebensrdume spielt hierbei eine Gber-
geordnete Rolle. Die Lebensraume hangen u.a. von den verschiedenen Wasser- bzw. Boden-
und Klimabedingung ab. Ebenso sorgen die genetischen Unterschiede der Arten nicht zuletzt
fir eine bessere Anpassung z.B. an den Klimawandel. Die Biodiversitat bildet durch ihre Viel-
faltigkeit, die existenzielle Grundlage des menschlichen Lebens.

Die Erfassung des Arteninventars erfolgte Gber mehrere Relevanzbegehungen, um den ge-
nauen aktuellen Stand des potentiellen Vorkommens planungsrelevanter Tierarten abzude-
cken. Anhand der Kartierergebnisse dieser Begehungen konnte eine fir den Lebensraum
Wald typische Artenauspragung innerhalb der Avifauna festgestellt werden, darunter beson-
ders bis streng geschitzte Arten nach §7 BNatSchG. Die vorkommende Artenvielfalt steht
unter anderem mit den im Planungsgebiet vorkommenden Altbestanden in Zusammenhang.
Dartber hinaus konnte das Auftreten diverser Fledermausarten mittels Detektoraufnahmen im
Planungsgebiet ermittelt werden. Ein Haselmausvorkommen konnte im Zuge der Begehungen
nicht festgestellt werden. Durch das Vorkommen von relativ wenig BlUhpflanzen ist die Bedeu-
tung der Flache fir eine artenreiche Insektenfauna als gering einzustufen. Weiter besitzt das
Plangebiet eine untergeordnete Bedeutung als Lebensraum flir Amphibien und Reptilien.

Vorbelastungen

Vorbelastungen fiir das Schutzgut Pflanzen und Tiere bestehen durch die forstwirtschaftliche
Waldnutzung, die dem Plangebiet aktuell zugrunde liegt.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die Biotoptypen innerhalb des Geltungsbereichs besitzen aufgrund der intensiven Fortwirt-
schaft eine geringe bis mittlere naturschutzfachliche. Die Empfindlichkeit gegenliber Bebau-
ung und Versiegelung ist mit mittel bis hoch zu bewerten. Die Empfindlichkeit gegenliber dem
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geplanten Vorhaben ergibt sich vorrangig aus zu erwartenden Stérquellen wie Baularm, Fahr-
zeugbetrieben oder anwesenden Menschen wahrend des Baubetriebes. Diese Stérungen sind
lediglich von temporarer Dauer und kénnen mit gering bewertet werden. Geringflgige Larm-
belastungen ergeben sich aus der therapeutischen Nutzung, wobei sich diese auf bestimmte
Zeiten beschrankt. AuBerdem kommt es durch die Waldumwandlung zu einem geringfligigen
Habitatverlust fir waldlebende Tiere. Im Gesamten ist damit die Empfindlichkeit als mittel ein-
zustufen.

4.6 Schutzgut Landschaftsbild
Bestand

Die weitere Umgebung der Planflache zeichnet sich durch eine strukturreiche Landschaft mit
vereinzelter Wohnbebauung, Grunland- und Ackernutzung, Streuobst sowie weiteren Waldfla-
chen aus. Die Einsehbarkeit von der niedriger gelegenen Landesstral3e und den sonstigen
westlich gelegenen Flachen ist durch die Topographie grof3, jedoch nicht von Gbergeordneter
Bedeutung.

Das Plangebiet liegt an einem Hang, die westlich gelegene Klinik Wollmarshéhe liegt auf dem
Hochpunkt des Hilgels. Diese Topographie ist typischer Bestandteil des Allgauer Higellandes
und hat somit eine groBe Bedeutung flir das Landschaftsbild.

Vorbelastungen

Eine Beeintrachtigung des Plangebiets stellen die Gebdude und sonstigen Anlagen der dstlich
angrenzenden Klinik Wollmarshéhe sowie die westlich gelegenen Ackerflachen dar. Der stark
Uberpragte Wald (Fichten-Forst mit Douglasien) ist ebenfalls als Beeintrachtigung der Nattr-
lichkeit und typischen Auspragung des Landschaftsbildes zu werten. Von der L335 gehen vi-
suelle und akustische Emissionen aus.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Der Waldrand des Plangebiets bildet von Westen ein Strukturelement der umliegenden Land-
schaft. Zudem dient das Waldgebiet als Eingriinung der exponierten Klinik Wollmarshéhe.

Durch die Waldumwandlung und damit der Verlust einer Waldflache verandert sich das Land-
schaftsbild stark. Durch den Erhalt besonderer Bestandbdume und die Anlage von einzelnen
Gehdlzgruppen, Baumpflanzungen und Hochstaudenfluren, wird die Einsehbarkeit aus west-
licher Richtung etwas eingeschrankt und es findet eine Durchgriinung des Plangebietes statt.
Die Empfindlichkeit gegenlber des geplanten Vorhabens ist damit als gering bis mittel einzu-
stufen.

4.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiter
Bestand

Im Plangebiet befinden sich keine Kulturglter. Als Sachgut sind die Baume aufzunehmen, die
der waldwirtschaftlichen Nutzung unterliegen.



Umweltbericht zur 2. Erweiterung des Bebauungsplans ,Klinik Wollmarshohe* Planstatt Senner 22

Die Gebaude und sonstigen Anlagen der Klinik Wollmarshéhe sind ebenfalls als Sachguter
aufzunehmen. Der Wald steht momentan nicht in einem gesetzeskonformen Abstand zu den
Gebauden, wodurch fur diese ein erhdhtes Risiko besteht.

Vorbelastungen

Bedeutung und Empfindlichkeit

Da keine besonderen oder hochwertigen Sach- und Kulturgiter im Gebiet vorhanden sind, ist
die Bedeutung als auch die Empfindlichkeit gegeniiber Bebauung und Versiegelung sowie des
geplanten Vorhabens als gering einzustufen. Sollten bei den Bauarbeiten Kulturdenkmaler ge-
funden werden, sind diese der zustandigen Behdrde zu melden.

Im Zuge des Vorhabens soll der Waldabstand zu den Gebauden gesetzeskonform gesichert
werden, wodurch eine bessere Sicherung der Gebaude entsteht.

4.8 Schutzgut Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe und die
Umwelt

Bestand

Die bestehende Waldflache bietet keine Risiken flr das kulturelle Erbe. Fir die menschliche
Gesundheit stellt der Wald durch den zu geringen Abstand zum Geb&dude, bei beispielsweise
Sturmwurf von Bdumen, eine Gefahr dar. Ferner dient der Wald der Erholung des Menschen.

Vorbelastungen

Bedeutung und Empfindlichkeit

Durch das geplante Vorhaben ist nicht von einem Anstieg eines Risikos fur das kulturelle Erbe
zu rechnen. Durch die Waldumwandlung kann der gesetzeskonforme Abstand zur bestehen-
den Bebauung eingerichtet werden und senkt damit die Gefahr fir den Menschen. Mit der
Schaffung von therapeutischen Elementen und der Erhaltung der Ruhe im Gebiet wird die
Wirkung fir die menschliche Gesundheit verbessert. Es besteht daher eine nur geringe Emp-
findlichkeit des Vorhabens gegenliber des Schutzgutes.
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5 Beschreibung des Vorhabens und der umweltrelevanten Wirkfak-
toren

5.1 Beschreibung des Vorhabens

Das Plangebiet hat eine FlachengréBe von etwa 1,164 ha und umfasst das Flurstlick 223/2
auf der Gemarkung der Gemeinde Bodnegg.

Die Flache ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan als Waldflache dargestellt. Die Flache
soll als Erweiterung der Klinik Wollmarshéhe zur naturnahen Therapie genutzt werden. Hierflr
soll die Waldflache zu einer Offenlandflache mit geringen Anteilen von Einzelbdumen und Ge-
hélztrupps umgewandelt werden. Zusatzlich werden einzelne Therapie-Elemente im Plange-
biet installiert. Hierunter sind Ruhebanke, eine Meditations-Hutte und ahnliche, therapeutisch
nutzbare Elemente zu verstehen. Auch die FuBwegeverbindung soll ausgebaut werden. Trotz
der Umnutzung soll der Hauptbestandteil des Gebietes weiterhin als Grinflache dienen, die
Bebauung steht im Hintergrund. Zum Schutz der im Norden liegenden angrenzenden Wald-
bestande gegen Wind, bleibt im nérdlichen Bereich des Plangebietes ein Schutzwald, in Form
eines Larchenbestandes, bestehen.

Zusatzlich zu den baulichen MaBnahmen soll der Waldabstand zu den bestehenden Gebéau-
den der Klinik gesetzeskonform gesichert werden.

5.2 Umweltrelevante Wirkfaktoren
Die geplante Bebauung zieht umweltrelevante Auswirkungen nach sich.
Dabei wird unterschieden zwischen:

e baubedingten Umweltauswirkungen:

Auswirkungen, die wahrend der Bauphase entstehen,
¢ anlagebedingten Umweltauswirkungen:

Auswirkungen, die durch die Existenz der Bauwerke selbst entstehen sowie
e Dbetriebsbedingten Umweltauswirkungen:

Auswirkungen, die durch die Nutzungen im Plangebiet entstehen.

Die Ermittlung der umweltrelevanten Wirkfaktoren erfolgt qualitativ.

5.3 Nutzung natirlicher Ressourcen

Fldchenverlust / Versiegelung

Mit der Versiegelung durch die geplanten Meditationshitten und der FuBweg und gehen diese
Flachen mit ihren Funktionen fir die Schutzgiter Boden, Wasser, Pflanzen und Tiere sowie
Klima dauerhaft verloren, auf den teilversiegelten Flachen werden sie stark beeintréchtigt und
Landschafts- und Ortsbild werden verandert. Wahrend der Bauphase kénnen noch weitere
Flachen fir die Lagerung von Baumaterialien beeintréchtigt werden. Durch die Verwendung
von Flachen als Lager, welche nach Umsetzung der Planung teil-/versiegelt werden, kénnen
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die negativen Beeintrachtigungen in der Bauphase minimiert werden. In der Betriebsphase
werden die Flachen jedoch dauerhaft in Anspruch genommen.

Boden/Wasser

In der Anlagen- und Betriebsphase sind die Funktionen auf den versiegelten Flachen dauerhaft
verloren, auf den teilversiegelten stark beeintrachtigt. Durch die Planung entstehen in der Bau-
phase voraussichtlich keine erheblichen Beeintrachtigungen.

Tiere/Pflanzen/Biologische Vielfalt

Die Planung sieht ein naturnahes, kleinrdumiges Mosaik aus verschiedensten Biotoptypen vor,
welche Lebensraume flr verschiedene Arten darstellen. Die Habitatdiversitat nimmt damit im
Vergleich zum Bestand zu. Damit ist von keiner bedeutenden negativen Beeintrachtigung der
Flora und Fauna auszugehen.

Wahrend der Bauphase ist durch die Baumaschinen mit visuellen und akustischen Beeintrach-
tigungen zu rechnen, was sich jedoch durch die umliegenden Rlckzugshabitate sowie die
zeitliche Beschrankung als vernachlassigbar erweist.

5.4 Larmemissionen
Baubetrieb

Wahrend des Baubetriebs entstehen durch Baustellenbetrieb und -verkehr fiir die Dauer der
Bauphase Larmemissionen.

Kfz-Verkehr

Durch die Erweiterung der Klinik (Therapie-Flache) ist gegentiber dem Ist-Zustand nicht mit
einer Erhéhung des Verkehrs im Plangebiet, dessen Umgebung oder der westlich verlaufen-
den L335 zu rechnen.

5.5 Schadstoffimmissionen

Wahrend der Bauphase werden durch den Baustellenbetrieb vermehrt Abgase und Staub frei-
gesetzt. Im Plangebiet und in der Umgebung kénnen Fahrzeuge Schadstoffimmissionen ver-
ursachen.

Es besteht auBerdem die Gefahr von Schadstoffimmissionen durch den unsachgeméaBen Um-
gang mit Stoffen, was hauptsachlich wahrend der Bauzeit relevant sein wird.

Nach Fertigstellung der UmgestaltungsmaBnahmen sind keine Schadstoffimmissionen zu er-
warten.

5.6 Lichtemissionen

Die von dem Geltungsbereich zusatzlich durch die Erweiterung ausgehenden Lichtemissionen
sind betriebsbedingt gegeben, jedoch unter Verwendung angepasster und insektenfreundli-
cher Beleuchtung vernachlassigbar.
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5.7 Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe und die Umwelt

In der Bauphase ist mit den verwendeten Betriebsstoffen wie Schmierél und Benzin fir die
Baumaschinen verantwortungsvoll umzugehen. Im Zuge der UmgestaltungsmaBnahmen wer-
den keine geféahrlichen Stoffe flr die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die
Umwelt verwendet. Damit ist das Gefahrenpotential sehr gering.

Von der Nutzung der verschiedenen Therapie-Elemente ist nicht von einem erhéhten Risiko
durch gefahrlichen Stoffe auszugehen. Das Plangebiet liegt weder in einem Uberschwem-
mungsgebiet noch in einem anderen katastrophentrachtigen Gebiet.

5.8 Klima/Klimawandel

Die Bauphase belastet das Klima durch den erhéhten Bauverkehr, welcher sich jedoch durch
die geringe GrdBe des Plangebiets sowie die beschrankte Dauer vernachléssigbar ist.

Das Planvorhaben wird durch die globalen klimatischen Veranderungen nur gering beeinflusst.
Die Grinflachen kénnten durch die Temperaturerhéhungen und die Verschiebung des Nieder-
schlages negativ beeintrachtigt werden. Durch eine naturnahe Gestaltung der Grinflachen
wird eine hohe Anpassungsfahigkeit der Arten gegenuber klimatischen Veranderungen erzielt
und negativen Folgen vorgebeugt.

5.9 Wechselwirkungen zwischen Schutzgitern

Wechselwirkungen kdnnen zwischen verschiedenen Schutzgltern auftreten, sodass Wirkun-
gen auf ein Schutzgut indirekt auch Auswirkungen auf ein anderes Schutzgut hervorrufen kén-
nen. Durch Wechselwirkungen kann es auch zu Wirkungsverstarkungen oder -abschwéchun-
gen kommen. Mdgliche Auswirkungen werden nicht separat bearbeitet, sondern bei der Be-
trachtung von Schutzgitern ggf. auch die Wechselwirkungen zu anderen Schutzgiitern abge-
handelt.



Umweltbericht zur 2. Erweiterung des Bebauungsplans ,Klinik Wollmarshohe®

Planstatt Senner

26

Tabelle 2: Wechselwirkungen zwischen den Schutzgliitern. Verdndert und ergénzt nach ,Umweltbericht in der Bauleitplanung*®, Schrédter et al. (2004)

Mensch

Boden

Wasser

Klima/ Luft

Arten/ Biotope

Landschaftsbild/ Erho-
lung

Kultur-/ Sachgtiter

Grundlage fur
Wohnen und die

Grundwasser als
Brauchwasserliefe-

Steuerung der Luftqualitat
und des Mikroklimas,

Teil der Struktur und der
Auspragung des Wohnum-

Schoénheit und Erho-

Mensch . rant und (ggf.) zur dadurch Beeinflussung feldes und des Erholungs- Erholungsraum lungswert des Lebens-
Nahrungsmittelpro- . ! des Wohnumfeldes und
. Trinkwassersiche- ) raumes; umfeldes
duktion un des Wohlbefindens des Nahrunasarundlage
9 Menschen 959 9
Trittbelastung und Ver-
dichtung; Yeranderung Einflussfaktor fur die Einflussfaktor fir die Bo- Vegetation als Erosions- Grundstrgktur fur un—- Bodena-bbau"bel Gra-
der Bodeneigenschaften . . ) - ) terschiedliche Béden; | bungen; Verénderung
Boden Bodengenese; Be- dengenese; Bewirkt Ero- schutz; Einfluss auf die Bo- ) P .
und -struktur wirkt Erosion sion dengenese Einflussfaktor fur die durch Intensivierung
Nutzung zum Anbau von 9 Bodengenese und Ausbeutung
Nahrungsmitteln
Stoffeintrage und Eutro- Grundwasserfilter . . ertschafth(_:_he Nut-
. ) . . Steuerung der Grundwas- Vegetation als Wasserspei- zung als Storfaktor,
Wasser phierung; Geféhrdung und Wasserspei- . . -
serneubildung cher und -filter Verschmutzungsge-
durch Verschmutzung cher fahr
Beeinflussung des Kii- Einfluss der Vegetation auf
. g s Einflussfaktor fur . P Kalt- und Frischluftentste- Einflussfaktor fur die
Klima/ mas und der Luftqualitat . : Einflussfaktor fiir die ) . . )
. die Ausbildung des hung; Steuerung des Mikro- | Ausbildung des Mikro- -
Luft durch Versiegelung und . ) Verdunstungsrate . .
o Mikroklimas klimas z.B. durch Beschat- klimas
Stoffeintrage
tung
Stoérung und Verdran- Standort und . Standortfaktor fir Grunfistr.uktur f.u ' un-.
. . Standortfaktor flr ) terschiedliche Biotope;
Arten/ Bi- gung von Arten; Trittbe- Pflanzen und Tiere
. Pflanzen; Lebens- N . - als vernetzendes Ele- -
otope lastung; Eutrophierung; . . (Oberflachengewas- N
. medium fir Boden- ment von Lebensrau-
Artenverschiebung ser)
lebewesen men
Land- Veranderung durch Be- Bodenrgl@f als Oberflachengewas- Vegetation und Artenreich- Kulturglter als Cha-
schafts- N charakteristisches . L L .
) bauung und Nutzungséan- ser als Charakteris- - tum als charakteristisches rakteristikum und Ei-
bild/ Er- Landschaftsele- ) .
derung tikum und Eigenart Landschaftselement genart
holung ment
Kultur- - s . .
. Substanzschadigung und Substanzschadi- Luftqualitat als Einflussfak-
/Sachgu- - -

ter

Zerstérungsgefahr

gung

tor auf die Substanz

Substanzschadigung
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5.10 Zusammenfassende Darstellung potentieller Umweltauswirkungen

Tabelle 3:

Auswirkungen der geplanten UmgestaltungsmaBnahmen auf die Schutzgliter

Umweltbelang

Einschatzung der Umweltauswirkung

Beeintrachtigung

Mensch

Umgestaltung des Waldstlicks, welches der Erholungs-
nutzung dient. Ergdnzung von therapeutischen Elemen-
ten, Ruhebéanken, sonstigen Elementen sowie Ausbau
der Wegeverbindungen, wodurch die Erholungsfunktion
verbessert wird.

gering

Boden/Flache

Kleinflachiger partieller Verlust der Bodenfunktionen
durch Versiegelung.

gering

Grundwasser

Kleinflachiger partieller Verlust der wasserwirksamen Bo-
denfunktionen durch Versiegelung. Geringere Grundwas-
serneubildungsrate.

gering

Oberflachenge-
wasser

Luft/Klima

Veranderung der klimatischen Funktionen durch Entfer-
nung von Gehélzen und kleinflachiger Versiegelung. Ge-
ringfligig geringere Frischluftbildung.

gering

Pflanzen und
Tiere/Biologi-
sche Vielfalt

Das Waldgebiet ist stark anthropogen (berpragt,
wodurch sich die Habitatdiversitat relativ gering halt.
Durch die UmgestaltungsmaBnahmen wird ein parkarti-
ger Charakter geschaffen, wodurch davon auszugehen
ist, dass die Habitatdiversitat steigt. Dennoch steigen
auch visuelle und akustische Stérungen, vom Menschen
verursacht, an.

mittel

Landschaft

Potentielle Beeintrachtigung des Landschaftsbildes, da
das Plangebiet vom Westen her sehr gut einsichtig ist.
Jedoch wird nicht von einer erheblichen Beeintrachtigung
durch das Vorhaben ausgegangen, da hochwertige Be-
standsbdume erhalten bleiben und vereinzelt Gehdlz-
gruppen und Hochstaudenflure angelegt werden.

Gering - mittel

Kultur- und

Sachguter

Im Plangebiet befinden sich keine Kulturgiter. Der Wald
ist momentan als Sachgut zu werten, da er der waldwirt-
schaftlichen Nutzung unterliegt.

Die angrenzenden Gebaude der Klinik Wollmarshéhe er-
fahren durch die Schaffung des gesetzeskonformen
Waldabstands eine Sicherung und somit Verbesserung
der Situation.

gering

Risiken flr die
menschliche

Gesundheit, das
kulturelle  Erbe
und die Umwelt

Durch das geplante Vorhaben ist nicht von einem Anstieg
eines Risikos fur das kulturelle Erbe zu rechnen. Durch
die Waldumwandlung kann der gesetzeskonforme Wald-
abstand zur bestehenden Bebauung eingerichtet werden
und senkt damit die Gefahr fir den Menschen.

gering
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Im Gesamten haben die Schutzgiter aus landschaftsdkologischer Sicht eine geringe Empfind-
lichkeit gegenlber des Vorhabens. Die der Bewertung zugrunde gelegte Entwurfsskizze bringt
gegenlber dem jetzigen Zustand eine Verbesserung flr die Schutzgiter Mensch, Pflanzen
und Tiere und biologische Vielfalt mit sich.

6 Artenschutzrechtliche Belange

Im Rahmen eines Scopingtermins im Landratsamt Ravensburg wurde der notwendige Kartier-
umfang in Zusammenarbeit mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehérde festgelegt. Die
Kartierungen wurden alle vom Artenschutzexperten und Gutachter Herr Manfred Sindt durch-
gefihrt. Spezielle Erfassungsmethoden werden bei den entsprechenden Artengruppen be-
schrieben. Bei allen Begehungen wurden auch Zufallssichtungen anderer relevanter Arten-
gruppen aufgenommen.

6.1 Avifauna
6.1.1 Material, Methoden und Ergebnisse
Zur Bestandserfassung der Avifauna wurden funf Begehungen im Jahr 2019 durchgefihrt:

e 23.03.2019 | 07:00 — 08:45 Uhr | 4 — 7 °C | sonnig

e 20.04.2019 | 06:30 — 08:30 Uhr | 7—12 °C | sonnig

e 08.05.2019|09:00 — 12:15 Uhr | 10 — 12 °C | bewdlkt, leichter Regen
e (07.06.2019|08:30 — 10:00 Uhr | 14 — 20 °C | sonnig

e 01.07.2019|08:00 — 12:00 Uhr | 19 — 24 °C | sonnig

Bei den Begehungen wurden sowohl die vorhandenen Arten als auch die Habitatstrukturen
aufgenommen. Innerhalb des Plangebiets wurde eine Vielzahl an nach § 7 BNatSchG beson-
ders geschitzte Vogelarten nachgewiesen, der GroBteil davon als Brutvégel. Dazu z&hlen un-
ter anderem die Mdnchsgrasmuicke (Sylvia atricapilla), der Zaunkénig (Troglodytes troglody-
tes) und der Buchfink (Fringilla coelebs). Ferner wurde die Elster (Pica pica) Gberfliegend nach-
gewiesen. Der Fitis (Phylloscopus trochilus) konnte als Durchzigler am Waldrand beobachtet
werden. Im Umkreis von etwa 100 bis 200m um das Plangebiet wurden mit dem Grauspecht
(Picus canus), dem Grlnspecht (Picus viridis) und dem Schwarzspecht (Drycocopus martius)
bzw. in unmittelbarer N&dhe des Plangebiets mit dem Mausebussard (Buteo buteo) vier nach §
7 BNatSchG streng geschitzte Vogelarten beobachtet. Die Liste aller im Zuge der Begehun-
gen nachgewiesenen Arten ist Tabelle 4 zu entnehmen.
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Tabelle 4: Kartierte Arten der Avifauna im Zuge der Begehung.

Schutzstatus nach Richtlinien und

At Deutscher Name | Y[R IHaufigheit o e e

gesch. gesch. | VO 1 Vv
Turdus merula Amsel BV sh b X
Parus caeruleus Blaumeise BV sh b X
Fringilla coelebs Buchfink BV sh b X
Dendrocopos major Buntspecht BV h b X
Garrulus glandarius Eichelh&her BV h b X
Pica pica Elster Uberfliegend h b X
Phylloscopus trochilus  |Fitis DZ Waldrand h b X
Certhia brachydactyla |Gartenbaumlaufer BV h b X
Serinus serinus Girlitz BV Klinik h b X
Picus canus Grauspecht BV mh b s X S
Picus viridis Griinspecht BV mh b s X s
Parus cristatus Haubenmeise BV h b X
Phoenicurus ochruros  |Hausrotschwanz BV Klinik sh b X
Prunella modularis Heckenbraunelle BV sh b X
Sitta europaea Kleiber BV sh b X
Parus major Kohlmeise BV sh b X
Buteo buteo Mausebussard BV h b ] A X
Turdus viscivorus Misteldrossel BV h b X
Sylvia atricapilla Mbénchsgrasmicke BV sh b X
Corvus corone Rabenkréhe BV h b X
Columba palumbus Ringeltaube BV sh b X
Erithacus rubecula Rotkehlchen BV sh b X
Dryocopus martius Schwarzspecht BV mh b S X s
Turdus philomelos Singdrossel BV sh b X
Regulus ignicapilla Sommergoldh&hnchen [BV sh b X
Parus ater Tannenmeise BV sh b X
Regulus regulus Wintergoldhdhnchen |BV sh b X
Troglodytes troglodytes [Zaunkdnig BV sh b X
Phylloscopus collybita | Zlpzalp BV sh b X




Umweltbericht zur 2. Erweiterung des Bebauungsplans ,Klinik Wollmarshohe* Planstatt Senner

30

Brutvégelvorkommen im Planungsgebiet,
erhoben im Zuge der Begehungen
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Abbildung 13: Kartierung der Brutvdgel im Planungsgebiet
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6.1.2 Betroffenheit der Avifauna

Die Habitatqualitat kann wie folgt eingeschatzt werden: Das Untersuchungsgebiet besteht
Uberwiegend aus Altbestandgehdlzen mit daran angrenzenden vorhandenen Gebauden und
Geblischen. Diese kénnen von unterschiedlichen, besonders geschitzten Vogelarten als Fort-
pflanzungshabitat genutzt werden. Auch streng geschiitzte Vogelarten finden passende Habi-
tate. Eine Auswertung der Habitatanspriiche der typischen Gebaudebriter zeigt, dass neben
dem bei der Begehung im Umkreis des Planungsgebietes gesichteten Hausrotschwanz (Phoe-
nicurus ochruros) noch weitere Arten potenziell am bzw. im Geb&ude briten kénnten. Die vor-
handenen Geblische bieten Vogelarten wie beispielsweise Amsel (Turdus merula), Girlitz (Se-
rinus serinus), Mdnchsgrasmiicke (Sylvia atricapilla) und Zilpzalp (Phylloscopus collybita) ein
potenzielles Fortpflanzungshabitat. Grundséatzlich kommt das Planungsgebiet ebenfalls als
Nahrungshabitat fir mehrere Vogelarten in Frage. In unmittelbarer Nahe des Planungsgebie-
tes wurde ein Horst des Mausebussards (Buteo buteo) mit Jungtieren nachgewiesen. Fir den
Schwarzspecht (Drycocopus martius) konnten im Umkreis von 100 bis 200 m des Plangebiets
Bruthéhlen nachgewiesen werden.

6.1.3 Wirkungsprognose und artenschutzrechtliche Bewertung

Da das Nisthabitat des laut § 7 BNatSchG streng geschitzten Mausebussards in unmittelbarer
Nahe des Plangebietes liegt, und dessen Horst durch die rdumliche Nahe potentiell durch die
Blaufeldfreimachung gefahrdet ist, liegt ein potentieller Versto3 gegen das Tétungsverbot nach
§44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG vor. Gleiches gilt fur alle anderen im Wirkbereich des Vorhabens
vorkommenden Arten. Ein Versto3 gegen das Tétungsverbot kann durch die Umsetzung der
VermeidungsmaBnahme VM1 vermieden werden.

Gemal § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG gilt das Verbot, europaische Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu
stéren. Mdgliche Stérungen durch Baularm sind temporar und treten vor allem wahrend des
Winters, auBBerhalb der Fortpflanzungs-, Aufzucht oder Mauserzeit auf. Zudem ist anlagebe-
dingt mit einer dauerhaften Erh6hung der Besucherzahlen des Gelandes, also mit eine dauer-
haften Erhéhung der Stérungsintensitat zu rechnen. Da es sich bei den im Wirkraum der MaB3-
nahmen vorkommenden Arten um haufige und teils siedlungstypische Arten handelt, ist von
einer geringen Empfindlichkeit der Arten gegenuber menschlichen Stérungen zu rechnen.
Selbst wenn fir einzelne Arten Habitatbereiche entwertet werden kénnten, ist flr keine der
Arten eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population zu erwarten. Ein
Verstol3 gegen das Verschlechterungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG liegt nicht vor.

Weiterhin gilt nach §44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG das Verbot der Enthahme, Beschadigung o-
der Zerstérung der Fortpflanzungs- und Ruhestéatten. Ein Versto3 kann durch die Umsetzung
der MaBnahme VM4 (Erhalt und Schutz der Habitatbaume) sowie VM8 (Okologische Baube-
gleitung) vermieden werden. Zudem handelt es sich bei den im direkten Wirkraum des Vor-
habens vorkommenden Vogelarten um haufige, teils siedlungstypische Arten. Um den Lebens-
raum der Hecken-/GebUschbriiter zu erhalten, sollte die vorhandene Strauchschicht teilweise
belassen bzw. tGber Neupflanzungen im Zuge der Waldumwandlung wiederhergestellt werden.
Da im Zuge der Waldumwandlung einige Baume belassen werden bzw. eine Neupflanzung
mit ausgewahlten Baum- und Straucharten geplant ist, kann davon ausgegangen werden,
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dass die Funktion der vom Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten der beson-
ders geschultzten Vogelarten im rdumlichen Zusammenhang weiter erfillt wird. Ein Versto3
gegen das Beschadigungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG liegt demnach nicht vor.

6.2 Fledermause
6.2.1 Material, Methoden und Ergebnisse

Zur Erfassung der Fledermause wurden zwei spatabendliche Detektor-Begehungen durchge-
flhrt:

e 05.07.201921:00 — 00:30 Uhr | 24 — 17 °C, sonnig/klar
e 24.08.2019 19:00 — 00:30 Uhr | 21 — 15 °C, klar

Zur Artbestimmung wurden wahrend der Kartierung laufend Detektoraufnahmen (Elekon-Bat-
Logger M) gemacht. Die aufgenommenen Lautaufnahmen wurden am Computer mit der Ana-
lysesoftware Elekon-Bat-Explorer ausgewertet. Die Arten wurden nach Skiba 2009 und Ham-
mer et al. 2009 bestimmt. Bei beiden Begehungen wurde an vier Standorten (entsprechend
den Ecken des Plangebietes) Detektoren angebracht und fiir 3h dort belassen:

e Standort 1: Waldrand West/Mitte

e Standort 2: Waldrand Nordwest an der StralBe

e Standort 3: Fichtenwald nérdlich der Klinik

e Standort 4: Waldrand westlich vom Hochseilgarten

Wéhrend der ersten Begehung war die unterschiedliche Haufigkeit des Auftretens an den vier
ausgewahlten Standorten aufféllig: Eine groBe Anzahl der Rufe stammt aus dem Fichtenwald
Standort 3 (besonders die Rufe der vermeintlichen Zweifarbfledermaus), an Standort 2 ten-
dierten die Tiere ihren Flugbewegungen in Richtung Offenland, an Standort 1 ins Waldesin-
nere. Insgesamt konnten wahrend der ersten Begehung 700 Sequenzen detektiert werden
(Artenliste siehe Tabelle 5), 778 Sequenzen wahrend der zweiten Begehung (Artenliste siehe
Tabelle 6).

Tabelle 5: Rufaufnahmen der Fledermé&use 1. Begehung
Art Schutzstatus Richtlinien und
— sortieren Rufe im Gebiet nach BNatSchG Verordnungen
Deutscher Name Anmerkung
bes. str. EG-VO FFH VS-RL BAMSchV
gesch. gesch. [ Anh. Art. 1
Pipistrellus pipistrellus _|Zwergfledermaus 524 b S \Y
Eptesicus serotinus Breitfliigelfledermaus 36 b S \Y
Nyctalus noctula GroBer Abendsegler 2 b S \Y
Plecotus auritus Braunes Langohr 1 b S \Y Vermutlich
Pipistrellus Rauhaut- 4 b s " Vermutlich Rauhaut- und
nathusii/k uhlii /WeiBrandfledermaus WeiBrandfledermaus

Arten, die aufgrund dhnliche Rufe nicht sicher zugeordnet werden konnten

Vermutlich Breitfliigel- und

Nyctalus sp. i 8 b S v Zweifarbfledermaus
Vermutlich Wasserfledermaus und
Kleine Bartfledermaus; Wimper-,
Myotis sp. 55 b s v Nymphen-, Bechstein- und GroBe

Bartfledermaus nicht
ausaeschlossen
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Tabelle 6: Rufaufnahmen der Flederméduse 2. Begehung
Art Schutzstatus Richtlinien und
— sortieren Rufe im Gebiet | nach BNatSchG Verordnungen
Deutscher Name Anmerkung
bes. str. |EG-VO FFH VS-RL BAriSchV
gesch. gesch. [ Anh. Art. 1
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus 744 b s \"
Eptesicus serotinus Breitflligelfledermaus 2 b s \Y
Myotis myotis GroBes Mausohr 1 b s /v
. .. .. |Rauhaut-
Pipistrellus nathusii/k uhlii /WeiBrandfledermaus 5 b s v
Arten, die aufgrund dhnliche Rufe nicht sicher zugeordnet werden konnten
Plecotus sp. - 2 b s \Y
Vermutlich Breitfligel-

Nyetalus sp. j 4 b s v und Zweifarbfledermaus
Myotis sp. - 20 b s v

6.2.2 Betroffenheit der Fledermause

Zwergfledermause, GroBer Abendsegler, Braunes Langohr, Rauhautfledermaus und GrofBes
Mausohr haben zumindest teilweise Quartiere in Baumen, Breitflligel- und WeiBrandfleder-
mause haben ihre Sommerquartiere tGberwiegend an Gebauden. Insofern sind vor allem die
finf erstgenannten Arten von Habitatverlusten potentiell betroffen. Leitstrukturen oder Nah-
rungshabitate Gber das Waldchen hinaus sind nicht betroffen.

6.2.3 Wirkungsprognose und artenschutzrechtliche Bewertung

Alle in Baden-Wirttemberg vorkommenden Fledermausarten sind laut §7 BNatSchG streng
geschutzt. Ein Versto3 gegen das Tétungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG wird durch
die MaBnahme VM1 vermieden.

Kleinere Quartiere in Baumhdhlen des Bestandes kénnen nicht ausgeschlossen werden. Sol-
che Habitatbdume sind laut VermeidungsmaBnahme VM4 im Plangebiet zu belassen. Ist dies
nicht méglich, weil es sich beim Habitatbaum um eine vom Borkenkéafer befallene, und des-
halb zu rodende Fichte handelt, sind ErsatzmaBnahmen laut C1 zu leisten. Durch diese Maf3-
nahmen wird sichergestellt, dass die Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raum-
lichen Zusammenhang weiterhin erflillt wird. Ein Versto3 gegen das Beschadigungsverbot
nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG liegt demnach nicht vor.

Das Verhalten der beobachteten Fledermduse weist darauf hin, dass das Planungsgebiet als
Jagdgebiet genutzt wird. Der groBe Abendsegler zahlt nach seinen Jagdhabitat- und Quartier-
vorlieben zu den Waldfledermausarten. Er nutzt vor allem Baumhdéhlen in Waldern aber auch
in Parkanlagen. Der groBe Abendsegler z.B. jagt in groBen Héhen zwischen 10 und 50 Metern
Uber groBen Wasserflachen, Waldgebieten, Agrarflachen sowie Uber beleuchteten Platzen im
Siedlungsbereich. Der kleine Abendsegler ist wie seine Zwillingsart eine Waldfledermausart,
wobei die Palette der Waldbestande von Laubwalder, Eichen-Rotbuchenwélder, krautreiche
Kiefernwélder mit Laubbaumaltholzinseln bis hin zu Nadelwéldern reicht. Es ist davon auszu-
gehen, dass die Umwandlung des Waldes und somit des Jagd- und potentiellen Habitatgebiets
der Tiere die lokalen Populationen nicht beeintréchtigt, da im raumlichen Umfeld weiterhin
ausreichend Habitat- und Jagdgebiete zur Verfligung stehen. Die Rodungsarbeiten finden im
Winter statt, wenn sich die Tiere in ihren Winterquartieren befinden. Von einer Erhéhung der
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Besucherzahlen im Gelénde sind Fledermause als nachtaktive Artengruppe nicht oder allen-
falls sehr geringfugig betroffen. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Populationen von Fledermausen aufgrund von Stérungen ist nicht abzusehen. Damit wird nicht
gegen das in §44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG angeflihrte Stérungsverbot versto3en.

6.3 Amphibien und Reptilien
6.3.1 Material und Methoden

Eigene Begehungen zur speziellen Kartierung von Amphibien und Reptilien fanden nicht statt,
diese wurden im Zuge der Brutvogelbegehungen mit betrachtet.

6.3.2 Betroffenheit

Amphibien und Reptilien konnten im Zuge der Begehungen nicht festgestellt werden. Das Vor-
handensein von nach BNatSchG besonders oder streng geschltzten Arten ist aufgrund von
fehlenden Habitatstrukturen (Ruhe- und Fortpflanzungsstatten) unwahrscheinlich. Eine Beein-
trachtigung der Artengruppe kann demnach ausgeschlossen werden.

6.4 Haselmaus (Muscardinus avellanaurius)
6.4.1 Material und Methoden

Zur Erfassung von Haselmausen wurden 16 Haselmaus-Tubes Gber den gesamten Hang ver-
teilt und Uberwiegend an jungen Buchen, aber auch einem Ahorn und einem Holunder, befes-
tigt. Es wurden GPS-Daten aufgenommen und die Ba&ume mit Absperrband markiert.

e 08.05.2019 | 09:00 — 12:15 Uhr | 10 — 12 °C, bewdlkt, meist leichter Regen (Ausbrin-
gung der Tubes)
e 13.09.2019 13.00 — 17.30Uhr | 21 °C, sonnig (Kontrolle und Entfernung der Tubes)

Wahrend der Zeit zwischen dem Ausbringen und Uberpriifen der Fallen wurden Holzein-
schlage durchgefihrt, wobei die jungen Buchen, in denen die Fallen angebracht waren, gréfi3-
tenteils belassen wurden. Bei der Uberpriifung der Fallen waren die angebrachten Hasel-
maustubes bis auf einen Tube noch vorhanden. Da die ausgebrachten Fallen keine Spuren
der Haselmaus aufwiesen, ist ein Vorkommen der Art auf dem Planungsgebiet unwahrschein-
lich.
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Im Planungsgebiet aufgestellte Haselmaustubes
im Zuge der Begehungen

0 60 120 240 Meter
| L | | | 1 | 1 |
Legende
Koordinatensystem: DHDN 3 Degree Gauss Zone 3
® Haselmaustubes Projektion: Gauss Kruger
N Datum: Deutsches Hauptdreiecksnetz
E:! Wegstlick False Easting: 3.500.000,0000
- False Northing: 0,0000
[] ' H Central Meridian: 9,0000
| [ GeltunQSbereICh Scale Factor: 1,0000
o Latitude Of Origin: 0,0000
I:] Flursticke Einheiten: Meter

Abbildung 14: Im Planungsgebiet ausgebrachte Haselmaustubes im Zuge der Kartierung.
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6.4.2 Betroffenheit

Die Haselmaus ist eine laut §7 BNatSchG streng geschiitzte Art. Ein Vorkommen der Hasel-
maus ist als unwahrscheinlich zu bezeichnen, daher ist die Art nicht durch die geplanten Maf3-
nahmen betroffen.

6.4.3 Wirkungsprognose

Da als ideale Lebensrdume Vorwald- und junge Sukzessionsstadien von Waldern bzw.
strauchdominierte Standorte angenommen werden, kann die Waldumwandlung zur Aufwer-
tung des Lebensraumes fir Haselmause beitragen. Eine bleibende Vernetzung zu umliegen-
den Waldstlcken ist dabei Voraussetzung, was durch das geplante Belassen von Schutzwald
und einiger Baumgruppen im Planungsgebiet gegeben ist. Es sind daher positive Wirkungen
fr die Art zu erwarten. Eine artenschutzfachliche Betroffenheit der Art besteht nicht, da ein
Vorkommen nicht im Wirkbereich des Vorhabens festgestellt werden konnte.



Umweltbericht zur 2. Erweiterung des Bebauungsplans ,Klinik Wollmarshohe* Planstatt Senner 37

7 MaBnahmenkonzept
§ 15 BNatSchG und § 1 BauGB:

.Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft zu unterlassen. Beeintrachtigungen sind vermeidbar, wenn zumutbare Alter-
nativen, den mit dem Eingriff verfolgten Zweck am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Be-
eintrachtigungen von Natur und Landschaft zu erreichen, gegeben sind. Soweit Beeintrachti-
gungen nicht vermieden werden kdnnen, ist dies zu begrinden“ (§ 15, Abs. 1, BNatSchG).
.Der Verursacher ist verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Mallnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmaBnahmen) oder zu er-
setzen (ErsatzmaBnahmen). Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die be-
eintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und
das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. Ersetzt ist
eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts
in dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild
landschaftsgerecht neu gestaltet ist* (§ 15, Abs. 2, BNatSchG). Lage und Ausdehnung der
beschriebenen MaBnahmen sind, soweit darstellbar, dem MaBnahmenplan zu entnehmen.

7.1  MaBnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen

Definition: Unter Vermeidung sind alle Handlungen zu verstehen, die darauf abzielen, Beein-
trachtigungen Uberhaupt nicht entstehen zu lassen (LANA, 1996).

VM1 Baufeldfreimachung auBerhalb der Brutzeit von Végeln

Aus artenschutzrechtlichen Griinden zur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach §§ 39
und 44 BNatSchG sind die Gehdlzfallungen auBerhalb der Vegetationszeit und somit auBBer-
halb der Brut- und Nistzeit von Végeln und dem Vorhandensein von weiteren Arten im Zeitraum
von 01. Oktober bis 28. Februar durchzufiihren.

(Schutzgut Arten)
VM2 Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden (§ 1a BauGB)

Die Bauabwicklung (z.B. Baustelleneinrichtung, Zwischenlager) sollte ausschlieBlich von be-
reits (iberbauten, versiegelten Flachen oder aber von Flachen, die im Zuge der spateren Uber-
bauung sowieso in Anspruch genommen werden, erfolgen. Bodenverdichtung und die Minde-
rung von Deckschichten ist zu vermeiden. Der sach- und fachgerechte Umgang mit umwelt-
gefahrdenden Stoffen, z.B. Ol, Benzin etc. wahrend der Bauphase und danach ist sicherzu-
stellen.

(Schutzgiiter Mensch, Boden, Wasser, Klima, Pflanzen und Tiere, Landschaftsbild)
VM3 Umgang mit dem Grundwasser

Sollte im Zuge der Bauarbeiten Grundwasser erschlossen werden (gesattigter Bereich), so ist
dieser Aufschluss nach § 49 Abs. 2 und 3 Wasserhaushaltsgesetz flir Baden-Wirttemberg
(WHG) in Verbindung mit § 43 Abs. 6 Wassergesetz flir Baden-Wirttemberg (WG) unverzig-
lich beim Landratsamt Ravensburg — Amt fir Wasser- und Bodenschutz — anzuzeigen.
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(Schutzgut Wasser)
VM4 Erhalt und Schutz der Habitatbaume

Um einem Verbotstatbestand nach §44 (1) Satz 3 entgegen zu wirken, sind die Habitatbdume
im Plangebiet zu erhalten und vor Beschadigung zu schitzen. Unter Habitatbdumen sind sol-
che zu verstehen, welche einen Horst oder eine Baumhdhle beherbergen.

(Schutzgut Arten und Biotope)
VM5 Erhalt und Pflege des Schutzwaldes

Um das bestehende Waldsttick nérdlich des Planungsgebietes vor Sturmschaden durch starke
Windaufkommen zu schitzen, ist ein Teil des Waldes als Schutzwald zu belassen und zu
pflegen.

(Schutzgut Arten und Biotope)
VM6 Erhalt vorhandener Gehodlzstrukturen

Die im Planungsgebiet vorhandenen Gehdlzstrukturen (Strauchschicht) am Hang sind fir ge-
bischbriitende Vogelarten zu belassen bzw. durch entsprechende gebietsheimische Gehdlze
zu ersetzen (s. Pflanzenlisten im Anhang). Ebenso sollen hierdurch Erosionsschaden vermei-
den werden.

(Schutzgut Arten und Biotope, Boden)
VM7 Nutzung des Parks zur Naherholung

Da das Flurstiick als Erholungswald ausgewiesen ist, soll die neue Parkanlage weiterhin als
Erholungsgebiet fiir die Offentlichkeit offen stehen.

(Schutzgut Mensch)
VM8 Okologische Baubegleitung und Kontrolle von Baumhéhlen bei Fillungen

Vor Beseitigung von Vegetationsstrukturen sind die betreffenden Objekte im Rahmen einer
6kologischen Baubegleitung hinsichtlich méglichen artenschutzrechtlichen Konflikten zu Gber-
prifen. Ebenfalls durch eine ékologische Baubegleitung zu prifen ist der schonende Umgang
mit den Bestandsbdumen sowie die Einhaltung der geltenden Baumschutzvorschriften
(DIN 18920). Im Zuge der Fallungen sind alle Baumhdhlen oder Spalten auf einen méglichen
Besatz von Flederm&usen oder anderen artenschutzrechtlich relevanten Artengruppen zu pru-
fen. Bei einem positiven Befund sind geeignete MaBnahmen zur Vermeidung von Verbotstat-
bestédnden nach § 44 BNatSchG zu treffen. Das Ergebnis der Prifungen ist in geeigneter Form
zu dokumentieren.

(Schutzgut Boden, Wasser, Arten und Biotope)
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7.2 MaBnahmen zur Minimierung von Beeintrachtigungen

Definition: Unter Minimierung sind alle Handlungen zu verstehen, die darauf abzielen [...] ein
Vorhaben planerisch und technisch so zu optimieren, dass die mdglichen Beeintrachtigungen
durch das Vorhaben weitestgehend minimiert werden. Die teilweise Vermeidung von Beein-
trachtigungen wird auch als Minimierung bezeichnet (LANA, 1996).

MM1 Einbindung in das Landschaftsbild

¢ Die geplanten baulichen Anlagen diirfen die Héhe der vorhandenen Baume nicht Gber-
schreiten

¢ Erhalt bedeutender Landschaftsbeziige und Blickbeziehungen

e Verwendung von standortgerechten und naturraumtypischen Gehdlzen bei Neupflan-
zung von Baumen und Strauchern

(Schutzgut Landschaftsbild)
MM2 Schutz des Bodens (§ 202 BauGB)

e Reduzierung von Erdmassenbewegungen

e Es sollte méglichst wenig Erdaushub anfallen und dieser im Plangebiet wiederverwer-
tet werden: - SachgemaBRe Behandlung von Oberboden bei temporarer Entnahme und
Zwischenlagerung, schonende Lagerung und Wiedereinbau von Boden, Flachenspa-
rende Ablagerung von Baustoffen, Aufschittungen und Ablagerungen unter Beachtung
der DIN 18915 “Bodenarbeiten”

e Vermeiden der Minderung von Deckschichten und Bodenverdichtungen

e Der sach- und fachgerechte Umgang mit umweltgefahrdenden Stoffen, z.B. Ol, Benzin
etc. wahrend der Bauphase und danach ist sicherzustellen

e Die spateren Grinflachen sind zum Schutz vor Verdichtungen (durch Befahren oder
Lagern von Boden und Baumaterialien) wahrend der Bauphase abzusperren.

(Schutzgliiter Boden, Wasser und Mensch)

MM3 Ausgestaltung von Beleuchtungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zur AuBenbeleuchtung sind insektenschonende, warmwei3e LEDs in gekofferten Leuchten
(oder andere insektenvertragliche Leuchtmittel) zu verwenden. Die Beleuchtung soll nach un-
ten konzentriert werden und mdéglichst wenig Streulicht erzeugen. Die Leuchtentype ist ge-
schlossen auszugestalten.

(Schutzgut Pflanzen u. Tiere)
MM4 Verwendung wasserdurchlassiger Belage (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Befestigung von Platzen und Wegen ist wasserdurchlassig herzustellen, geeignet sind z.B.
Rasenpflaster, Rasengittersteine, Pflaster mit versickerungsfahigen Fugen, Schotterrasen o-
der wassergebundene Belage.

(Schutzgiiter Boden und Wasser)
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MMS5 Aufstellen einer Trockenmauer (Hinweis)

Durch das Aufstellen einer Trockenmauer kénnen wichtige Biotope fur Pflanzen und Tiere ge-
schaffen werden. Besonders warmeliebende Tierarten, Eidechsen und Laufkéafer z.B., finden
in den Fugen der Trockenmauern einen wertvollen Lebensraum.

MM6 Zufallige Funde gemaB § 20 Denkmalschutzgesetz

Zufallige Funde geman § 20 Denkmalschutzgesetz (z.B. Archaologische Kulturdenkmale) sind
unverzuglich der zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde zu melden:

e GVV Gullen, Verbandsbauamt — Untere Denkmalschutzbehdérde [info@gvv-gullen.de]

e Bauordnungsamt der Stadt Ravensburg [bauordnungsamt@ravensburg.de]

e Landratsamt Ravensburg, Bau- und Gewerbeamt [carolin.geiger@landkreis-ravens-
burg.de]

(Schutzgut Kultur- und Sachgditer)

7.3 Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen)
C1 Anbringen von Vogel- und Fledermauskéasten

Bei unvermeidbarer Enthahme von Habitatbdumen (Baumen mit nennenswerten Totholzan-
teil, mit Héhlungen oder Spalten) sind fir jeden entnommenen Baum zwei Fledermauskéasten
(je ein Flachkasten sowie ein Hohlenkasten) sowie ein Vogel-Nistkasten an im Bestand ver-
bleibenden Baumen der Umgebung anzubringen. Bei der Auswahl der Vogelnistkasten ist auf
einen ausgewogenen Anteil verschiedener Bauarten (Halbhéhlen- und Héhlenkasten, Héhlen-
kasten mit verschiedenem Durchmesser des Einflugloches) zu achten.

Die Anbringung der Kéasten sollte an einer wetterabgewandten Seite (Sid- bis Ostexposition)
mit freiem Anflug und ohne direkter Sonneneinstrahlung zur Mittagszeit erfolgen. Die Anbrin-
gungshoéhe betragt bei Fledermauskasten ca. 4-5 m, bei Vogelnistkasten ca. 3-4 m.
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8 Okopunkte Bewertung
Anwendung der Eingriffsregelung

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung umfasst die quantitative Erfassung und Bewertung von
Bestand und Eingriff. Die Bewertung des Bestandes und der Planung erfolgt geman dem ,Be-
wertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg, Sigmaringen, - Naturschutz-
rechtliche und bauplanungsrechtliche Eingriffsbeurteilung, Kompensationsbewertung und
Okokonten* vom 01.07.2012 (Biiro 365° freiraum + umwelt 2012), die sich an die Oko-
konto-Verordnung (OKVO) vom 19.12.2010 anlehnt. Hierbei sind die Bewertungen der
Schutzgiter Pflanzen und Tiere, Biologische Vielfalt sowie Boden mafBgeblich. Der Kompen-
sationsbedarf in Okopunkten wird jeweils ermittelt, addiert und funktionsiibergreifend kompen-
siert.

8.1 Schutzgut Pflanzen und Tiere, biologische Viefalt

Der Bestand im Planungsgebiet wurde im GrofB3teil als Fichten-Bestand (59.44) aufgenommen.
Nur ein kleiner Bereich im Norden war etwas natirlicher und war von der Europaischen Larche
gepragt. Die Summe der Okopunkte des Bestandes im Schutzgut Pflanzen und Tiere belauft
sich auf 167.645 Okopunkte.

Tabelle 7: Bewertung der Biotoptypen im Bestand, Schutzgut Pflanzen und Tiere, Flurstiick 223/2
Bestand
Biotoptyp Pkte / m2 Flache [m?] Okopunkte [OP]
.40. k i | Nadel-
5? 40. Sukzessionswald aus Nade 19 937 17.803
baumen
59.44 Fichten-Bestand 14 10703 149.842
Gesamt 11.640 167.645
Tabelle 8: Planung der Biotoptypen im Bestand, Schutzgut Pflanzen und Tiere, Flurstiick 223/2
Planung
Biotoptyp Pkte / m? Flache [m?] Okopunkte [OP]
35.43 Sonstige Hochstaudenflur 16 176 2816
36.40 Magerrasen bodensaurer 17 9.174 155.958
Standorte
42.13 GebUlsch trockenwarmer, ba- 18 170 3060
senarmer Standorte
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5?.40. Sukzessionswald aus Nadel- 19 937 17.803
baumen
60.23 Weg oder Platz mit wasserge-

2 27 1054
bundener Decke, Kies oder Schotter S 05
60".10 Von Bauwerken bestandene ’ 400 400
Flache
Gesamt 11.640 184.675

Der sich derzeit auf dem Planungsgebiet befindende Fichtenbestand soll gréBtenteils entfernt
werden. Daflr wurde parallel ein Antrag auf Waldumwandlung gem. §§ 9 — 11 LWaldG bei der
zustandigen Genehmigungsbehérde gestellt. Ein gezielter Erhalt von EinzeloAumen mit hoch-
wertigen Habitatstrukturen wird angestrebt. Durch die geplante gruppenweise Pflanzung von
standortgerechte und naturraumtypischen Gehdlzen kann der Verlust der Waldstrukturen zum
Teil ausgeglichen werden. Im Zuge der geplanten Waldumwandlung soll eine Parkanlage ent-
stehen. Die Auswahl der Biotoptypen der Planung laut Tabelle 8 basiert auf dem ,Bewertungs-
modell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg, Sigmaringen, - Naturschutzrechtliche
und bauplanungsrechtliche Eingriffsbeurteilung, Kompensationsbewertung und Okokon-
ten®. Grundsatzlich ist nach der Enthahme der Bestandsbaume die Entwicklung einer
Grinflache in Form eines Magerrasens bodensaurer Standorte geplant. Aufgrund des bis-
herigen Fichtebestandes ist davon auszugehen, dass es sich um einen bodensauren, ma-
Big trockenen Standort handelt, so dass sich bei einer Einsaat des entsprechenden Saat-
guts (Qualitatsstandard vergleiche Rieger-Hofmann GmbH) und einer extensiven Bewirt-
schaftung (maximal 3 malige Mahd pro Jahr unter Abrdumen des Mahdguts, keine Din-
gergaben erlaubt) der Biotoptyp Magerrasen entwickeln lasst. Bei der Bewertung des Ma-
gerrasens wurde der Normalwert von 27 Okopunkten pro m2 auf den Minimalwert von 17
Okopunkten pro m2 abgesenkt, da die Entwicklung einige Jahre benétigen wird, aufgrund
der vorherrschenden Standortbedingungen jedoch méglich ist.

Die zu pflanzen geplanten Geblsche sollten an den basenarmen Standort angepasst sein.
Darlber hinaus dient die Pflanzung von Laubbaumgruppen bzw. einzelner Laubbaume
der Entwicklung in Richtung Parkanlage. Anzumerken ist, dass sich durch die Auflichtung
der Waldflache ein Potential fir einen standortgerechten, sich ohne menschliches Zutun
entwickelnden Unterwuchs ergibt. Norddstlich des Planungsgebietes soll ein Schutzwald
belassen werden, der insbesondere dem Erosions- und Windschutz des gegentberliegen-
den Waldstiickes dient. Am stdwestlichen Rand des Schutzwaldes ist die Anpflanzung
einer Saumstruktur aus Feldgehdlzen angedacht, die wiederum dem Erosions- und Wind-
schutz des Schutzwaldes selbst dient.

Die geplanten Wege sollten im Sinne des Schutzgutes Boden und des Schutzgutes Was-
ser soweit moglich wasserdurchlassig sein, dementsprechend werden Wege mit wasser-
gebundener Decke, Kies und Schotter bzw. unbefestigte Wege eingeplant. Eine Vollver-
siegelung durch den Bau von Wegen gilt zu vermeiden. Die geplanten von Bauwerken
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bestandenen Flachen in Form von zwei Meditationshtten sind im Verhéltnis zur restlichen
Flache gering.

Stellt man nun die Okopunkte des Ausganszustands (Bestand) den Okopunkten des Ziel-
zustandes gegeniiber, kann man die Gesamtbilanz, bzw. den Okopunktezugewinn durch
die geplanten MaBBnahmen errechnen.

Die Bilanzierung des Bestandes mit der Planung fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere
ergibt fiir den Geltungsbereich einen Uberschuss von 17.030 Okopunkten.

8.2 Schutzgut Boden

Die Wertstufen fir die Bodenbewertung stammen aus der Bodenkarte 1: 50.000 (BK50) vom
Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB). Laut Okokontoverordnung ist dem
Schutzgut Boden pro Wertstufe, der Gesamtbewertung der Béden, 4 Okopunkte je m?2 zuzu-
ordnen (OKVO 2010a).

Im Plangebiet sind zwei Bodenbewertungen vorhanden (vgl. Kapitel 4.2 Schutzgut Boden und
Flache). Die bisherige Flache im Gebiet ist unversiegelt. Da durch den geplanten Bau der zwei
Meditationshutten eine Vollversiegelung bzw. durch den Bau der Wege eine Teilversiegelung
stattfindet, sowie durch die Inanspruchnahme und Bodenauf- und Abtrag wahrend der Bauzeit
die Béden negativ beeinflusst werden, findet ein Eingriff in das Schutzgut Boden sowie eine
dauerhafte Beeintrachtigung der natlrlichen Bodenfunktionen statt.

Tabelle 9: Bilanzierung Schutzgut Boden Bestand / Planung
Bewertungsklas- | Wert- | Oko- Flache m? Bilanzwert | Bilanzwert Pla-
sen stufe | punkte Bestand nung
2
Flurstick | NB | WA | FP /m Bestand | Planung
Vollver- | 0 0 0 0 0 -- 400 -- 0
siegelt
(Uz4,
u45)
Teilver- 0 1 1 0,667 | 2,667 | -- 527 - 1.406
siegelt
(Uz4,
u45)
Unver- 30 {30 |20 |267 | 10,68 | 4.865 4.465 51.958 47.686
siegelt
(U24)
Unver- 30 |35 |25 |3 12 6.775 6.248 81.300 74.976
siegelt
(U45)
Gesamt 11.640 | 11.640 133.258 124.068

NB = Natlrliche Bodenfruchtbarkeit; WA = Ausgleichskérper im Wasserkreislauf, FP = Filter und Puffer fiir Schadstoffe
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Die Bilanzierung des Bestandes mit der Planung fiir das Schutzgut Boden ergibt ein
Defizit von 9.190 Okopunkten.

8.3 Schutzgut Wasser

Der Eingriff in das Schutzgut Wasser resultiert hauptsachlich aus Versieglung. Momentan ist
das Plangebiet komplett unversiegelt und bestanden von Wirtschaftswald. Durch die Versie-
gelung kann eine Verschlechterung der GrundwassergUlte erwartet werden, da das anfallende
Niederschlagswasser an den vollversiegelten Flachen nicht mehr bzw. an den teilversiegelten
Flachen nur noch teilweise versickern kann. Durch Umsetzung der MinimierungsmafBnahme
M4 kann diese Verschlechterung weitestgehend eingedammt werden. Die partielle Versieg-
lung im Plangebiet wirkt sich zusatzlich zum Schutzgut Wasser auch negativ auf das Schutzgut
Boden aus. Die Bilanzierung wird im Schutzgut Boden abgehandelt.

8.4 Schutzgut Klima

Das Plangebiet tragt momentan aufgrund der vorhandenen Waldbestande der Frischluftent-
stehung bei, Kaltluft kann aufgrund der vorhandenen Vegetation kaum entstehen. Durch die
geplante partielle Teil- und Vollversiegelung von Flachen und der Rodung von Baumbestan-
den geht in diesen Bereichen die Funktion fur die Frischluftentstehung verloren. Die Planung
sieht jedoch einen GroBteil des Plangebietes als Griinflache vor, so dass diese der Kaltluftent-
stehung dienen kann. Im Umfeld verbleiben zuséatzlich weiterhin ausgedehnte Flachen flr die
Frisch- und Kaltluftentstehung. Das Vorhaben steht der Frischluftversorgung der naheliegen-
den Siedlungen nicht entgegen.

8.5 Schutzgut Landschaftsbild

Der Waldrand und der steile Hang des Plangebiets bilden momentan aus westlich gelegener
Sicht die Raumkante. Diese ist aufgrund der starken Uberpragung des Waldes als beeintréch-
tigt zu bewerten, jedoch dennoch von groBem Wert fiir das Landschaftsbild. Durch die Umge-
staltung des Waldgebiets wird nicht von einer starken Beeintrachtigung fir das Landschaftsbild
ausgegangen, da durch die MaBnahmen der Charakter des Waldgebiets nicht verloren gehen
soll. Zudem entstehen keine Elemente, die Uber die Kronen der B&ume hinausragen, wodurch
das Landschaftsbild nicht nachhaltig negativ beeintréchtigt wird. Um die laut §1 BNatSchG zu
schitzende Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft sowie deren Erholungs-
wert nachhaltig zu sichern, sollten im Zuge der Waldumwandlung zur Parkanlage nur stand-
ortgerechte und naturraumtypische Gehélze angepflanzt werden. Da es sich bei der PNV um
einen Waldmeister-Buchenwald handelt, empfiehlt es sich, sich bei der Auswahl der Pflanzen
auf Arten dieser Assoziation zu konzentrieren. Eine Liste geeigneter Gehdlzarten findet sich
im Anhang.
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8.6 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

KulturgUter sind weder im Plangebiet, noch im Wirkungsbereich der Umgestaltungsmafinah-
men zu finden. Dadurch entsteht keine potentielle Beeintrachtigung. Das Landesdenkmalamt
ist geman § 20 DschG (zufallige Funde) unverziglich zu benachrichtigen, falls Bodenfunde
(Mauern, Knochen 0.4.) bei Erdarbeiten im Planungsbereich zu Tage treten. Das Waldgebiet
unterliegt momentan der Waldwirtschaft, wodurch es als Sachgut aufzunehmen ist. Dieses
geht durch die Umnutzung verloren. Durch den forstrechtlichen Ausgleich wird jedoch die glei-
che Waldflache, welche verloren geht, an anderer Stelle wieder hergestellt.

8.7 Gesamtbetrachtung

Fir die folgenden Schutzgiiter ergibt sich ein Okopunkteliberschuss:

Arten und Biotope +17.030 | Okopunkte
Boden -9.190 | Okopunkte

' Okopunkteiiberschuss Gesamt 7.840 | Okopunkte
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9 MaBnahmen zur Kompensation von Beeintrachtigungen
9.1 Aufforstung (Forstrechtlicher Ausgleich)

Als ErsatzmaBnahme fir die 1,164 ha groBe Waldflache, die einer Umwandlung unterzogen
wird, ist eine Flache der gleichen GréBe aufzuforsten. Hierflr stehen zwei Aufforstungen der
Flachenagentur Baden-Wirttemberg GmbH zur Verfligung, die insgesamt eine FlachengrdBe
von 1,3058 ha haben.

Die Ersatzflachen gestalten sich wie folgt:

Flache 1: 10.414 m2; Baumarten: Mischwald mit mind. 40% einheimischen Laubgehdlzen und
bis zu 60% Nadelgehdlzen (Fichten, Douglasien)

Flache 2: 2.644 m?; Baumarten: Ahorn, Wildkirsche, Fichte, Douglasie.

10 Anderweitige Losungsmaoglichkeiten und Entwicklungsprognose
10.1 Anderweitige Losungsmaoglichkeiten

Das Vorhaben kann aufgrund der bendtigten Nahe zur Klinik Wollmarshdhe nur in den angren-
zenden Waldgebieten umgesetzt werden. Da das Flurstliick ohnehin verkauft werden soll, bie-
tet sich die Nutzung dieses Flursticks an, da dem Vorhabentrager sonst keine geeigneten
Flachen zur Umsetzung zur Verfugung stehen.

10.2 Entwicklungsprognose bei Nichtdurchfithrung des Vorhabens

Da der Besitzer des Flurstiicks die Waldbewirtschaftung aufgeben méchte, wird das Plange-
biet verkauft. Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass das Flur-
stlick dennoch aufgekauft wird. Welches Vorhaben der neue Besitzer plant, kann nicht abge-
sehen werden. Mit hoher Wahrscheinlichkeit wird das Waldgebiet weiter einer waldwirtschaft-
lichen Bewirtschaftung unterzogen.

11 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der An-
gaben

- keine
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12 MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
des Vorhabens auf die Umwelt (Monitoring)

Der Erfolg der Funktionalitat der Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmafnah-
men hangt wesentlich von deren konsequenter Umsetzung ab. Um eventuellen Defiziten der
aufgestellten Umweltziele rechtzeitig entgegenwirken zu kénnen, ist deshalb eine dauerhafte
regelmaBige Kontrolle ihrer Entwicklungsstande erforderlich. Gegebenenfalls missen zusatz-
liche, den Defiziten gegensteuernde, MaBnahmen eingeleitet werden. Die Umsetzung der
MaBnahmen ist dementsprechend regelmaBig dauerhaft zu prifen.

Tabelle 10:

Uberwachungsmatrix Monitoring

Uberwachungsmatrix

Was Wann Wer Wie

Kontrolle und Begleitung | Wahrend und nach der | Gemeinde oder be- | Abstimmung vor Ort
der fachgerechten Durch- | Bauphase, wahrend | auftragtes Fachbiro | zu MaBnahmenbe-
fihrung der Vermeidungs-, | und nach der MaBnah- | in Abstimmung mit | ginn und vor Ab-
Minimierungs- und Kom- | menumsetzung. der zustandigen | schluss der MaB-
pensationsmafBnahmen. Fachbehdrde. nahme; kurze schrift-

liche Dokumentation
ggf. Bilddokumenta-
tion an die Fachbe-
hérde; RegelmaBige
Kontrollen vor Ort.

Uberwachung des Errei-
chens und des Fortbestan-
des der Minimierungs-, Ver-
meidungs- und der Kom-
pensationsmaBnahmen so-
wie der Artbestande.

Im ersten Jahr nach
Umsetzung des Vorha-
bens 1x / Jahr.

1x Folgemonitoring
zum Fortbestehen des
Artbestands 3 Jahre
nach Umsetzung der
MaBnahmen.

Gemeinde oder be-
auftragtes Fachbiro
in Abstimmung mit
der zustandigen
Fachbehdrde.

Kontrolle vor Ort
durch Fotodokumen-
tation.

Ggf. Ersatzpflanzun-
gen bei Ausféllen und
potentiell FCS-MaB-
nahmen.
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13 Zusammenfassung

Die Umnutzung und Umgestaltung der Waldflache wirde eine Verbesserung der Erholungs-
funktion fr die Patienten der Klinik Wollmarshéhe als auch die Bevdlkerung, die das Gebiet
zur Feierabend- und Naherholung nutzt, bedeuten. Die Uberpragung des Plangebiets durch
den bestehenden Fichtenforst hat eine Minderung des naturschutzfachlichen Werts zur Folge.
Dennoch kommen im Gebiet einige streng geschuitzte Arten vor. Durch eine angepasste Pla-
nung kdnnen erhebliche Beeintrachtigungen auf diese vermieden werden. Durch die Umge-
staltungsmaBnahmen kann eine héhere Biotopvielfalt geschaffen werden, da neben den Ha-
bitatbAumen die bestehen bleiben, weitere Gehdlzgruppen und eine Hochstaudenflur angelegt
werden. Diese bieten vor allem neue Nahrungshabitate. Die geringfligige Versiegelung im Ge-
biet kann durch die geplanten erganzenden Pflanzungen kompensiert werden.

Bei der Umsetzung des Planvorhabens, kann der Eingriff komplett innerhalb des Plangebietes
kompensiert werden. Der Eingriff in den Naturhaushalt gilt folglich, nach Vollzug des Bebau-
ungsplans als ausgeglichen.
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15 Anhang

Pflanzliste fUr die geplanten ergdnzenden Pflanzungen

Die nachfolgende Liste stellt eine Auswahl an Gehélzarten dar, die fir die Pflanzung der Ein-
zelgehdlze sowie die Pflanzung von Strauchern als Einzelstrducher oder als Heckenstruktur
auf Granflachen zu verwenden sind. Durch Fettschrift hervorgehoben sind die Arten des
Hauptsortiments, die bei Anpflanzungen in der freien Landschaft bevorzugt verwendet werden
sollen. Die komplette Auflistung fir die Gemeinde Bodnegg kann der Liste Gebietseinheimi-
sche Gehdlze in Baden-Warttemberg (LfU 2002), entnommen werden. Der Stammumfang der
neugepflanzten Einzelbdume betragt mind. 16 — 18 cm.

Pflanzliste 1 fur Pflanzgebot 1: Baumarten

Acer campestre (Feld-Ahorn)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Prunus avium (Vogel-Kirsche)

Prunus padus (Gewbdhnliche Traubenkirsche)
Acer platanoides (Spitzahorn)

Acer pseudoplatanus (Bergahorn)

Fagus sylvatica (Rotbuche)

Quercus robur (Stiel-Eiche)

Tilia platyphyllos (Sommer-Linde)

Pflanzliste 2 fur Pflanzgebot 2: Hochstaudenflur

Es sind Saatgutmischungen von Rieger Hoffmann zu verwenden, beispiels-weise Schmetter-
lings-/Wildbienensaum (Blumen 90% / Graser 10%)

Pflanzliste 3 flir Pflanzgebot 3: Straucharten

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

Corylus avellana (Gewohnliche Hasel)
Crataegus monogyna (Eingriffeliger Wei3dorn)
Ligustrum vulgare (Gewdhnlicher Liguster)
Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)
Rhamnus cathartica (Echter Kreuzdorn)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Sambucus racemosa (Trauben-Holunder)
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

Viburnum opulus (Gewdhnlicher Schneeball)
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Geltungsbereich
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Abbildung 15: Bestandsplan
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Gemeinde Bodnegg Hauptamt/Spitzfaden

Sitzungsvorlage fir die 6ffentliche Gemeinderatssitzung der Gemeinde Bodnegg
am 08.11.2019

> Offentlich

Tagesordnungspunkt 10:
Wohngebiet ,,Hochstatt IV*
- Festlegung der Grundstiicke zur VerauBerung gegen Héchstgebot

Sachverhalt:

In der Sitzung des Gemeinderats vom 12.04.2019 wurde festgelegt, dass die
Grundstucke im Wohngebiet ,,Hochstatt IV* grundsatzlich zum vollen Wert vergeben
werden. Die H6he des vollen Werts ist u. a. abhangig von den Aufwendungen fir die
ErschlieBung des Baugebiets und ist vom Gemeinderat in einer weiteren Sitzung zu
beschlie3en.

Der Beschluss vom 12.04.2019 legt weiter fest, dass vereinzelt Grundstiicke gegen
Hochstgebot verauBert werden. Die Festlegung wie viele und welche Grundstiicke gegen
Hochstgebot verauBert werden sollen, hat der Gemeinderat zu treffen.

Die Vermarktung von Baugrundstiicken gegen HAchstgebot nimmt in den vergangenen
Jahren zu. Die nachfolgende Ubersicht zeigt die Anzahl der gegen Héchstgebot
verauBerten Grundstiicke umliegender Gemeinden:

Gemeinde .Anzahl Gru_ndstijcke davon Grundstiicke gegen Anteil Jahr der

im Baugebiet Hochstgebot (Bieterverfahren) Vermarktung
Baindt 30 5 16,60% 2019
Horgenzell 20 4 20,00% 2019
Fronreute 39 10 25,64% 2019
Waldburg 16 5 31,25% 2018/2019
Baindt 19 6 31,57% 2020

In Gemeinden, die das Bieterverfahren anwenden, belauft sich der Anteil der
Grundstlicke, die gegen Hbéchstgebot verauBert werden, auf 16,60% bis 31,57%.

Die Verwaltung schlagt vor, 20% der Grundstiicke im Wohngebiet Hochstatt IV gegen
Hochstgebot zu verkaufen. Dies entspricht bei 50 Grundstiicken (ohne die beiden
Grundstlicke GeschoBwohnungsbau) 10 Grundstiicken. Als Anlage ist eine
Ubersichtsplan beigefligt, in dem 10 Grundstiicke zum Verkauf gegen Héchstgebot
vorgeschlagen werden. Die Grundstlicke sind gleichmaBig Gber das Wohngebiet verteilt
und befinden sich vornehmlich in sidwestlicher Hangausrichtung.

Beschlussvorschlag:

Es werden die in der Anlage markierten Grundstiicke im Baugebiet ,Hochstatt IV* geman
der ,Richtlinie Uber die Vergabe von gemeindeeigenen Baugrundsticken gegen
Hochstgebot im Bebauungsplangebiet ,Hochstatt IV veraulRert.

Anlage
Plan ,Hochstatt IV* zur Vermarktung gegen Hochstgebot

Seite 1 von 1
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Gemeinde Bodnegg Finanzwesen: Mohr

Gemeinderatsitzung, 08.11.2019

> Offentlich

Tagesordnungspunkt 1: Doppelhaushalt 2019/2020

Sachverhalt:

Geman § 79 Gemeindeordnung(GemO) hat die Gemeinde fir jedes Jahr eine Haushaltssatzung
zu erlassen. Die Haushaltssatzung kann fir zwei Haushaltsjahre, nach Jahren getrennt, erlassen
werden. Einen sogenannten Doppelhaushalt erlasst die Gemeinde Bodnegg nun fir die Jahre
2019 und 2020. Teil des Doppelhaushalts ist auch die Finanzplanung fur die Jahr 2021,2022 und
2023.

Aus der Haushaltssatzung, welche als Anlage beigefigt ist, sind die wichtigsten Kennzahlen
nochmals ersichtlich. Die anderen Bestandteile der Haushaltssatzung bzw. des Haushaltsplanes
wurde lhnen bereits Ubersandt. Im Einzelnen waren dies:

Allgemeines zum NKHR
Gliederung des Haushalts in Teilhaushaltsbereiche und Kostenstellen
Produktplan der Gemeinde Bodnegg
Schlisselzuweisungen fiir das Jahr 2019
Schlisselzuweisungen fiir das Jahr 2020
Geplante Investitionen flr die Jahre 2019/2020 sowie 2021-2023
Abschreibungen und Sonderposten
Stellenplan
Personalaufwendungen 2019-2023
. Verzeichnis der Schulden
. Querschnitt zum Doppelhaushaltsplan 2019/2020
. Gesamtergebnisplan mit Gesamtfinanzplan2019/2020, sowie die Ergebnisplanung der
einzelnen Teilhaushaltsbereiche mit Produktgruppen.
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Beschlussvorschlag:

1. Der Gemeinderat stimmt den Haushaltssatzungen 2019 und 2020 gem. §79 GemO
Zu.

2. Der Gemeinderat stimmt der Finanzplanung sowie dem Investitionsprogramm fir den
Zeitraum 2019-2023 geman § 85 GemO zu.
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Gemeinde Bodnegg
Landkreis Ravensburg

Haushaltssatzung fiir das Haushaltsjahr 2019 und 2020

Auf Grund von §79 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wrttemberg hat der Gemeinderat am 08.11.2019
die folgende Haushaltssatzung flr das Haushaltsjahr 2019 beschlossen:

§1 Ergebnishaushalt und Finanzhaushalt

Der Haushaltsplan wird festgesetzt

1. im Ergebnishaushalt mit den folgenden Betragen 2019 2020

1.1 |Gesamtbetrag der ordentlichen Ertrage von 8.750.376 € | 8.486.240 €

1.2 |[Gesamtbetrag der ordentlichen Aufwendungen von 8.734.725€ | 8.728.615€

1.3 [Veranschlagtes ordentliches Ergebnis (Saldo aus 1.1 und 1.2) von 15.651 € |- 242.375€

1.4 |[Gesamtbetrag der auBerordentlichen Ertrage von 29.300€ | 6.316.000 €

1.5 |Gesamtbetrag der auBerordentlichen Aufwendungen von -€ -€

1.6 [Veranschlagtes Sonderergebnis (Saldo aus 1.4 und 1.5) von 29.300€ | 6.316.000 €

1.7 [Veranschlagtes Gesamtergebnis (Saldo aus 1.3 und 1.6) von 44951 €| 6.073.625€

2. im Finanzhaushalt mit den folgenden Betrégen

2.1 |Gesamtbetrag der Einzahlungen aus laufender Verwaltungstatigkeit von| 8.383.676 € | 8.032.740 €

2.2 |Gesamtbetrag derAuszahlungen aus laufender Verwaltungstatigkeit von| 7.818.825€ | 7.645.715€

53 Zahlungsmittelliberschuss/-bedarf des Ergebnishaushalts 564.851 € 387.025 €
(Saldo aus 2.1 und 2.2) von

2.4 |Gesamtbetrag der Einzahlungen aus Investitionstatigkeit von 449.000 € [ 8.003.100 €

2.5 |Gesamtbetrag der Auszahlungen aus Investitionstétigkeit von 3.612.900 € | 5.015.900 €
Veranschlagter Finanzierungsmitteliiberschuss/-bedarf aus

2.6 Investitionstatigkeit (Saldo aus 2.4 und 2.5) von 3.163.900€ | 2.987.200 €

57 Veranschlagter Finanzierungsmittelliberschuss/-bedarf - 2599.049€ | 3.374.225¢€
( Saldo aus 2.3 und 2.6) von

2.8 |Gesamtbetrag der Einzahlungen aus Finanzierungstéatigkeit von 2.500.000 € -€

2.9 |Gesamtbetrag der Auszahlungen aus Finanzierungstatigkeit von - 135.900 € |- 2.664.400 €
Veranschlagter Finanzierungsmitteliiberschuss/-bedarf aus

2.10 Finanzierungstatigkeit (Saldo aus 2.8 und 2.9) von 2.364.100 € |- 2.664.400 €

11 Veranschlagte Anderung des Finanzierungsmittelbestands, - 234949 € 709.825 €

Saldo aus Finanzhaushalt (Saldo aus 2.7 und 2.10) von

1/2




Anlage 1 zu
2019-11-08 TOP 11 Haushalt 2019/2020

§ 2 Krediterméachtigung
Der Gesamtbetrag der vorgesehenen Kreditaufnahmen fiir Investitionen

und InvestitionsférderungsmaBnahmen (Kreditermachtigung) wird festgesetzt

auf

§ 3 Verpflichtungserméchtigungen

Der Gesamtbetrag der vorgesehenen Erméachtigungen zum Eingehen von
Verpflichtungen, die kiinftige Haushaltsjahre mit Auszahlungen fir
Investitionen und InvestitionsférdermaBnahmen belasten
(Verpflichtungserméachtigungen), wird festgesetzt auf

§ 4 Kassenkredite

Der Héchstbetrag der Kassenkredite wird festgesetzt auf

§ 5 Steuersitze

Die Steuersatze (Hebeséatze) werden festgesetzt
1. fir die Grundsteuer
a) fur die land- und forstwirtschaftlichen Betriebe (Grundsteuer A) auf
b) fir die Grundstlicke (Grundsteuer B) auf
der Steuermessbetrage;
2. fir die Gewerbesteuer auf
der Steuermessbetrage;

Bodnegg, den 08.11.2019

Christof Frick, Blrgermeister
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2019 2020
[ 2.500.000 € | -€ |
-€ | -€ |
2.500.000 € | 2.500.000 €
320 v. H. 320 v.H.
320 v.H. 320 v.H.
[ 340v.H. | 340v.H |
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