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den-Wiirttemberg

Bundes-Immissions-
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(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S.2414), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 20.07.2017
(BGBI.15.2808)

(BauNVO0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
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(LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S.416),
2uletzt gedindert durch Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. S.99)

(Gem0) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S.581, ber.
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(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. I S. 2542), zu-
letzt gedindert durch Gesetz vom 15.09.2017 (BGBI. 1 S. 3434)

(NatSchG Baden-Wiirttemberg) vom 23.06.2015 (GBI. 2015
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(BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
(BGBI. 1'S.1274), zuletzt getindert durch Gesetz vom 18.07.2017
(BGBI. 1S.2771)
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Planungsrechtliche Festsetzungen (PF) (mit Angabe
der Rechtsgrundlage auf Grund von § 9 BauGB und
der BauNV0) sowie andere Bestimmungen zur Zu-
|dssigkeit der Vorhaben (auf Grund von § 12 Abs. 3
Satz 2 BauGB ohne Angabe der Rechtsgrundlage)

21

22

23

GEp

GRZ....

H..md. NN

Gewerbegebiet

Die Nutzungen nach § 8 Abs. 2 Nrn. 3-4 BauNVO (Tankstellen sowie
Anlagen fir sportliche Zwecke) sind nicht zuldssig (§1 Abs.5
BauNV0). Die Nutzungen nach §8 Abs. 3 Nrm. 2-3 BauNVO (Anla-
gen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

sowie Vergnigungsstitten) werden nicht Bestandteil des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO0).

Werbeanlagen dirfen nur an der "Stiitte der eigenen Leistung" er-
richtet werden, d.h. sie sind ausschlieBlich an Gebéuden zuldssig.

(89 Abs. 1Nr.1BauGB; § 8 BauNVO0; Nr.1.3.1. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Luliissig sind ausschlieBlich solche Vorhaben, zu deren Durchfish-
rung sich der Vorhabentrdger im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan nach §12 Abs. 3a BauGB
ermdglicht nicht nur ein konkretes Vorhaben, sondern dariiber hin-
aus die kiinftig zuldssigen Nutzungen als Gewerbegebiet.

(812 Abs.3ai.V.m. §9 Abs. 2 BauGB).

Grundfldchenzahl als HochstmaB

(89 Abs. T Nr.1BauGB; § 16 Abs.2 Nr. 1 und § 19 Abs. T BauNV0;
Nr.2.5. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Hohe (Gesamthdhe) des Hauptgebdudes iiber NN als Hachst-
maB; die Hohe samtlicher Bauteile des Hauptgebdudes (mit Aus-
nahme von untergeordneten Bauteilen wie z.B. Werbeschilder, An-
tennen, Aufzugsautbauten, efc.) darf an keiner Stelle den festge-
setzten Wert iberschreiten.

Seite 4

Gemeinde Bodnegg * Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Gewerbepark EichelstraBe"

und die drtlichen Bauvorschriften hierzu
Textteil (Entwurf) mit 38 Seiten, Fassung vom 03.05.2018



24

25

2.6

27

28

29

Hohe von Werbeanlagen

[

Nebenanlagen und sons-
tige bauliche Anlagen

auBerhalb der iberbau-
baren Grundstiicksfldche

keine baulichen
Anlagen

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNV0;
Nr.2.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Die Hohe von Werbeanlagen darf die festgesetzte Hohe (Gesamt-
hihe) des Hauptgebdudes dber NN um maximal 0,75 m iberschrei-
fen.

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr.4 u.§18 Abs. 1 BauNVO)

Abweichende Bauweise; sie modifiziert die offene Bauweise wie
folgt: Die Ldnge von Hauptgebiuden darf max. 75,00 m betragen
(jegliche Richtung).

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; § 22 Abs. 4 BauNVO; siehe Planzeichnung)

Baugrenze

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §23 Abs. 1 u. 3 BauNVO; Nr. 3.5. PlanZV;
siehe Planzeichnung)

Im Geltungsbereich sind auBer den unter "Fiir die Bebauung vorge-
sehene Flichen und deren Art der baulichen Nutzung ("GE") ge-
nannfen Nutzungen auch unfergeordnete Nebenanlagen, sonstige
baulichen Anlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck des
Vorhabens dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen, zu-
lissig (z.B. Stellpldtze, Vorddcher, Wertstoffcontainer, Einkaufswa-
genboxen). Diese Anlagen sind auch auBerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksfldchen zuldssig.

(§9 Abs. 1 Nr.4 BauGB; §§12, 14 u. 23 BaulV0)

Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizuhal-
ten sind; innerhalb der Flichen sind keine baulichen Anlagen zu-
ldssig.

(89 Abs. 1 Nr.10 BauGB; Nr. 15.8. PlanZV; sighe Planzeichnung)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
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210  Unterirdische Bauweise
von Niederspannungslei-
tungen

211 Versickerung von Nie-
derschlagswasser auf
den fiir die Bebauung
vorgesehenen Fldchen

2 ] 2 Private Griinfliiche

213 MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Natur und
Landschaft

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.4. PlanZV: siehe Planzeichnung)

Niederspannungsleitungen sind ausschlieBlich in unterirdischer
Bauweise zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.13 BauGB)

Auf den fir die Bebauung vorgesehenen Fldchen ist Niederschlags-
wasser, das tber die versiegelten Fldchen (Dach- und Hoffldchen)
anfdllt, soweit dies auf Grund der Bodenbeschaffenheit maglich ist,
auf dem Grundstiick ber die belebte Bodenzone (z.B. Muldenversi-
ckerung, Fldchenversickerung) in den Untergrund zu versickem.

Nicht versickerungsftihiges Niederschlagswasser ist der dffentlichen
Kanalisation zuzuleiten. Die Ableitung in das Kanalnetz ist auf das
unumgngliche MaB zu beschrinken.

Die Versickerung von Niederschlagswasser Gber Sickerschichte ist
nicht zuldssig. Die Ableitung in das Kanalnetz ist auf das unum-
gangliche MaB zu beschrdnken.

(89 Abs.1 Nm. 14 u. 20 BauGB)

Private Griinfldche als Eingriinung
(89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB; Nr.9. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Fiir die AuBenbeleuchtung sind nur mit Lichtstrahl nach unten ge-
richtete, vollstdndig insektendicht eingekofferte (staubdichte) LED-
Lampen oder nach dem Stand der Technik vergleichbare insekten-
schonende Lampentypen mit einer max. Lichtpunkthohe von
6,00 m iiber der Geldndeoberkante zuldssig. Eine Beleuchtung von
Werbeanlagen, die sich nicht direkt an Gebiuden befindet, ist un-
2uldssig. Die Benutzung von Skybeamem, blinkende, wechselnd
farbige Anzeigen sowie die fldchenhafte Beleuchtung der Fassaden
sind nicht zuldssig.

Es sind nur Photovoltaik-Module zu verwenden, die weniger als 6 %
polarisiertes Licht reflektieren (je Solarglasseite 3 %).
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Die MaBnahmen bzw. Vorschriften sind im gesamten Geltungsbe-
reich durchzufihren bzw. zu beachten.

(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

2.14 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes "Gewerbepark EichelstraBe" der Gemeinde
Bodnegg sowie des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes.
(89 Abs. 7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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Ortliche Bauvorschriften (OBV) gemdB §74 LBO
mit Zeichenerkldrung

31

3.2

L__]

Werbeanlagen auf den
fiir die Bebauung vorge-
sehenen Fldchen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der drtlichen Bauvor-
schriffen zum vorhabenbezogener Bebauungsplan "Gewerbepark
FichelstraBe" der Gemeinde Bodnegg.

(89 Abs.7 BauGB, Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Werbeanlagen dirfen in keiner Ansicht (senkrechte Projekfion)
10% der jeweiligen Wandfliche Gberschreiten.

Die Beleuchtung der Anlagen muss kontinuierlich erfolgen (kein
Blinken etc.) und darf die Verkehrsteilnehmer nicht blenden oder
fiiuschen. Farben und Gestaltung der Werbeanlagen, die zu einer
Verwechslung mit amtlichen Verkehrszeichen oder Verkehrseinrich-
tungen fihren oder deren Wirksamkeit und Wahrnehmbarkeit ein-
schrnken, sind nicht zuldssig. Werbung mit Laserstrahl-Licht und
dhnliche freistrahlende Lichtwerbung sowie Lauflicht-Wechsellicht-
anlagen sind nicht zuldssig.

Hinweis: Bei Errichtung von Werbeanlagen an den Lirmschutzwiin-
den in einem Abstand von 40m zum Fahrbahnrand der Landes-
straBe 326 bedarf es der Genehmigung der StraBenbauverwaltung.

(§74 Abs.1 Nr.2 LBO)
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Hinweise und Zeichenerkldrung

4.1

4.2

4.3

44

45

4.6

\\b’r)'

EDID[ED]DIDE

EDIDDID[D]]E

Natur- und Artenschutz

Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes

Grenze des rdumlichen Geltungshereiches des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplanes zum Zeitpunkt der Planaufstellung

(siehe Planzeichnung)

Bestehendes Gebdude zur Zeit der Planaufstellung (siehe Plan-
zeichnung)

Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)

Bestehende Flurstiicksnummer (beispielhaft aus der Planzeich-
nung)

Umgrenzung des Wildtierkorridors landesweiter Bedeutung (iberre-
gionaler Populationsverbund fir mobile, waldassozierte, terrestri-
sche Saugetiere); innerhalb des Planausschnitts liegende Teilflache
(siehe Planzeichnung)

Die AuBienbeleuchtung sollte in den Nachtstunden soweit als aus
Griinden der Arbeits- bzw. Verkehrssicherheit mdglich abgeschaltet
oder bedarfsweise iber Bewegungsmelder gesteuert werden.

Liune sollten zum Geldnde hin einen Abstand von mind. 0,15m
zum Durchschliipfen von Kleinlebewesen aufweisen.

Vorhandene Gehdlze sollten maglichst erhalten und wihrend der
Bauzeit durch entsprechende BaumschutzmaBnahmen vor Verlet-
zungen im Kronen- und Wurzelbereich gesichert werden. Um zu ver-
meiden, dass Verbotstatbestinde im Sinne des §44 Abs.1
BNatSchG erfillt werden, missen vorhandene Gehdlze auBerhalb
der Brutzeit von Vageln (d.h. zwischen dem 01.10. und 28.02.)
gerodet werden.

Seite 9

Gemeinde Bodnegg * Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Gewerbepark EichelstraBe"

und die drtlichen Bauvorschriften hierzu
Textteil (Entwurf) mit 38 Seiten, Fassung vom 03.05.2018



4.7 Artenschutz

4.8

Niederspannungs-Freileitung

410  Versickerungsanlagen fiir
Niederschlagswasser

GemdB § 44 Abs. T BNatSchG ist es verboten, die Fortpflanzungs-
oder Ruhestiitten besonders geschiitzter Arten zu zerstdren sowie
streng geschitzte Arten und europdische Vogelarten wéhrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeit erheblich zu storen. Um das Eintreten eines Verbots-Tat-
bestandes im Sinne des § 44 BNatSchG zu verhindern, ist daher vor
dem Abriss von Gebduden (inshesondere Wirtschaftsgebduden/
Scheunen) sowie vor der Rodung alter Baume zu priifen, ob diese
von besonders geschiitzten Tieren bewohnt werden. Der Abriss bzw.
die Rodung sollte im Falle eines Nachweises im Winter-Halbjahr er-
folgen und mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landratsamtes
Ravensburg abgestimmt werden.

Sichtfldchen fir den flieBenden Verkehr (auBerhalb des Gel-
tungsbereiches); innerhalb der Flache sollte eine uneingeschrdnkfe
Sicht jeweils zwischen 0,80 m und 2,50m Gber Fohrbahn-Ober-
kante gewdihrleistet sein. Dieser Bereich sollte von stdndigen Sicht-
hindernissen, parkenden Fahrzeugen und sichtbehinderndem Be-
wuchs auf Daver freigehalten werden. Baume, Lichtmaste, Lichtsig-
nalgeber und dhnliches sind innerhalb des Sichtfeldes maglich, sie
sollten wartepflichtigen Fahrern, die aus dem Stand einbiegen oder
kreuzen wollen, die Sicht auf bevorrechtigte Fahrzeuge oder nicht-
motorisierte Verkehrsteilnehmer jedoch nicht verdecken. (auBerhalb
des Geltungsbereiches; siehe Planzeichnung)

Haupt-Versorgungsleitungen oberirdisch, hier Niederspan-
nungs-Freileitung der Netze BW, Bad Biberach, (inner- und auBer-
halb des Geltungshereiches; siehe Planzeichnung)

Die unter "Versickerung von Niederschlagswasser auf den fir die
Bebauung vorgesehenen Flichen" genannten blichen Vorgaben
zur Bemessung, Planung und (konstruktiver) Ausfihrung von Si-
ckeranlagen sind v.a. dem Arbeitsblatt DWA-A138 (4/2005) und
dem Leitfaden "Naturvertrdgliche Regenwasserbewirtschaftung" des
Landes Baden-Wirttemberg zu entnghmen.
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Bemessung und konstruktive Ausfilhrung der Versickerungsanlagen
fir Niederschlagswasser sind regelmdBig im bauaufsichtlichen Ver-
fahren nachzuweisen (Darstellung im Baugesuch). Dabei sollten
u.a. folgende MaBgaben Beachtung finden:

— MindestgraBe 15 % der anzuschlieBenden versiegelten Fliche
— Tiefe max.0,30m

— Uberlostungshdufigkeit max.0,2 (d.h. im Durchschnitt max.
1 malin 5Jahren)

— Aushildung als Einzelmulde oder vernetzte Mulden

— Lage und Gebdudeabstand nach den Vorgaben des ATV-DVWK-
A 138, 7iff.3.2.2

— Tufluss zur Versickerungsanlage fiir Niederschlagswasser mg-
lichst oberflichig Gber bewachsenen Oberboden, Rinnen aus ver-
fugten Pflastersteinen, 0.d.

— Bei unzureichend versickerungsfahigem Untergrund sind so ge-
nannte  Mulden-Rigolen-Elemente nach ATV-DVWK-A 138,
Liff. 3.3.3 sinnvoll.

— Der Einbau einer Zisterne enthindet nicht vom Bau einer Versi-
ckerungsanlage fir Niederschlagswasser.

— Notiiberldufe der privaten Sickeranlagen miissen an das dffent-
liche Notiiberlaufsystem angeschlossen werden (technische In-
formationen sind Gber die kommunale Bauverwaltung erhalt-

lich).

Wiihrend der Bauzeit sollten die fiir die Versickerung vorgesehenen
Flichen wie folgt vor Verdichtung geschiitzt werden:

— keine Nutzung als Waschplatz jeglicher Art

Das Versickern von Niederschlagswasser stellt eine Gewdssernut-
zung dar, die grundsdtzlich einer rechtlichen Erlaubnis durch das
2ustiindige Landratsamt bedarf. Inwiefern im Einzelfall eine erlaub-
nisfreie Versickerung durchgefiihrt werden kann (Verordnung iber
die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser) sollte von der
Bauherrschaft bei dem zustindigen Landratsamt in Erfahrung ge-
bracht werden.

In privaten Grundstiicken darf nur unverschmutztes Niederschlags-
wasser versickert werden. Zur Vermeidung einer Verunreinigung des
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411

Bodenschutz

Niederschlagswassers sind auf den an die Versickerungsmulde an-
geschlossenen Flachen keine Tdtigkeiten zugelassen, bei denen ver-
unreinigtes Abwasser anfillt (z.B. Reinigungsarbeiten, Be- und Ent-
laden von Stoffen im Rampen- und Abfalllagerbereich, bei deren
Freisetzung und Versickerung eine Verunreinigung des Grundwas-
sers nicht ausgeschlossen werden kann). Auch fir die nicht groBfld-
chigen baukonstruktiven Elemente sollte auf die Verwendung von
Oberflichen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei verzichtet wer-
den. Als Alternativen fir Rinnen und Fallrohre stehen Chrom-Nickel-
Stahle (Edelstahl), Aluminium, Kunststoffe oder entsprechende Be-
schichtungen zur Verfigung.

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MaB zu beschrénken
(8 Ta BauGB). Stellpldtze und Zufahrten sollten soweit mdglich mit
wasserdurchldssigen Beldgen versehen werden.

Bei der Bauausfiihrung ist auf einen fachgerechten und schonenden
Umgang mit dem Boden zu achten, entsprechend der Darstellung
in der Broschiire "Bodenschutz beim Bauen" (http://www.landkreis-

ravenshurg.de/site/LRA-RV/get/2799323/Flyer-Bodenschutz-
beim-Bauen.pdf).

Die DIN 19731 ("Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Boden-
material") und DIN 18915 ("Vegetationstechnik im Landschaftshau
— Bodenarbeiten") sind bei der Bauausfihrung einzuhalten.

Lu Beginn der BaumaBnahmen ist der anstehende humose Boden
abzuschieben und bis zur Wiederverwertung in profilierten Mieten
ohne Verdichtungen getrennt nach Oberboden und kulturfahigem
Unterboden zu lagern. Die Mieten sind mit tiefwurzelnden Grindin-
qungspflanzenarten zu begriinen.

Anfallender berschissiger humoser Boden ist einer sinnvollen
maglichst hochwertigen Verwertung zuzufihren, z.B. Auftrag aut
landwirtschaftlichen Flichen, Gartenbau.

Kiinftige Griin- und Retentionsflichen sind wdhrend des Baubetriebs
vor Bodenbeeintrdchtigungen wie Verdichtungen durch Uberfahren
oder Missbrauch als Lagerfldche durch Ausweisung und Abtrennung
als Tabuflichen zu schiitzen.

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebshedingte unver-
meidliche Bodenbelastungen auf das engere Baufeld beschrdnkt
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4.12

Brandschutz

bleiben. Im Bereich unbebauter Flchen sind ggf. eingetretene Ver-
dichtungen nach Ende der Bauarbeiten zu beseitigen z.B. durch Tie-
fenlockerung und Ersteinsaat mit tiefwurzelnden Pflanzen.

Fir die Bauarbeiten wird im Zuge des Anhdrungsverfahrens zum
Baugesuch zur Umsetzung eines sparsamen und schonenden Um-
gangs mit dem Boden, zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen der
natiirlichen Bodenfunktionen und zur Minimierung des Eingriffes ein
Bodenmanagement- und Verwertungskonzept zu erarbeiten und
umzusetzen sein. Zur Sicherstellung des fachgerechten Umgangs
mit dem Boden werden die Planung und Begleitung der Bodenar-
beiten und die Umsetzung des Konzepts durch eine bodenkundliche
Fachkraft empfohlen.

Fiir die Zufahrten gilt die "Verwaltungsvorschrift iber Flachen fir
Rettungsgerdite der Feuerwehr auf Grundstiicken" in der jeweils ak-
tuellen Fassung (VwV Feuerwehrfldchen) i.V.m. § 15 LBO.

Fiir die Ermittlung der Loschwasserversorgung gilt das Regelwerk
der DVGW Arbeitsblatt W405 i.V.m. § 2 Abs. 5 Ausfihrungsverord-
nung zur Landesbauordnung sowie Ziff. 5.1 IndBauRL.

Als Hydranten sollten Uberflurhydranten DN 100 vorgesehen wer-
den. Die Abstinde der Hydranten zueinander sollten 100-200m
nicht Gberschreiten.

Gewerbebetriebe, die auf Grund der Brandlasten die Loschwasser-
versorgung aus der offentlichen Wasserversorgung Gberschreiten,
sollten fiir den Obijektschutz selbststindig geniigend Loschwasser
(z.B. Zisterne) vorhalten.

Die Feuerwehr Bodnegg verfiigt iber kein eigenes Hubrettungsfahr-
zeug. Auch die Stiitzpunktwehr Ravensburg kann - aufgrund einer
Fahrtzeit > 5 min - das dort vorgehaltene Hubrettungsfahrzeug
nicht innerhalb der fachtechnisch erforderlichen Eintreffzeit fir Men-
schenrettungsmalBnahmen einsetzen. Da Schiebleitern, mit einer
Nennrettungshohe von 8m bis 12m nur bedingt fir wirksame
Losch- und Rettungsarbeiten i.S.d. § 15 LBO geeignet sind, beste-
hen fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan grundsitzliche Be-
denken gegeniiber Aufenthaltsrdume, die eine Reftungshohe >
8m aufweisen. In solchen Fllen muss ein zweiter baulicher Ret-
tungsweg hergestellt werden, der den Anforderungen der DIN
18065 (notwendige Treppen) entspricht.
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4.13

Ergdnzende Hinweise

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der ndheren Umge-
bung kann von einer Bebaubarkeit im Gberplanten Bereich ausge-
gangen werden. Den Bauherren wird dariber hinaus empfohlen, im
Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen durchzufihren
(z.B. Schiirfgruben, Bohrungen).

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteils,
Knochen) und Befunde (z.B. Mauern, Griber, Gruben, Brandschich-
ten) entdeckt werden, ist das Landesamt fir Denkmalpflege beim
Regierungsprasidium Stuttgart (Abt. 8) unverziiglich zu benachrich-
figen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutach-
tung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, un-
verdndert im Boden zu belassen. Die Maglichkeit zur fachgerechten
Dokumentation und Fundbergung ist einzurdumen (gem. § 20 des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG)). Werden bei Aushubarbeiten Ver-
unreinigungen des Bodens festgestellt (z.B. Millriickstinde, Verfr-
bungen des Bodens, auffilliger Geruch o.d.), ist das zustdndige
Landratsamt unverziiglich zu benachrichtigen.

Alle genannten Normen und Richtlinien sind beim Deutschen Pa-
fentamt archiviert und gesichert hinterlegt. Die genannten Normen
und Richtlinien konnen bei der Gemeinde Bodnegg, Dorfstrafe 18,
eingesehen werden.

Nebenanlagen, welche nach § 14 BauNVO in einem Baugebiet auch
auBerhalb der Baugrenzen zuldssig sein konnen, dirfen zwischen
der LandstraBe und der Baugrenze nicht ohne ausdriickliche Zustim-
mung der StraBenbauverwaltung zugelassen werden. Nach der LBO
genehmigungsfreie Anlagen bedirfen in diesem Bereich der Geneh-
migung der StraBenbauverwaltung.

Werbeanlagen an der Stiitte der Leistung sind so einzurichten, dass
Verkehrsteilnehmer im Verlauf der beiden Gbergeordneten StraBen
L 326 und B 32 nicht begintréchtigt (ibermdBig abgelenkt / ge-
blendet) werden.

Werbeanlagen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes miissen
entfernt werden, wenn im Rahmen einer Verkehrsschau festgestellt
wird, dass die Verkehrssicherheit hierdurch beeintrdchtigt wird.
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414  Plangenavigkeit Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD) Grundlage er-
stellt ist (hohe Genauigkeit), konnen sich im Rahmen der Ausfih-
rungs-Planung und/oder der spéteren Einmessung Abweichungen
ergeben (z.B. unterschiedliche Ausformung der Verkehrsfldchen, un-
terschiedliche GrundstiicksgroBen etc.). Weder die Gemeinde Bod-
negg noch die Planungsbiros ibernehmen hierfir die Gewdhr.

415  Lesharkeit der Planzeich-  Zur Lesharkeit der Planzeichnung werden iibereinander liegende Li-

nung nien nebeneinander dargestellt (z.B. Zufahrtsverbot und keine bau-
lichen Anlagen).
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5 Satzung

Auf Grund von § 10 in Verbindung mit § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23.09.2004 (BGBI. 1 S.2414), zuletzt getindert durch Gesetz vom 20.07.2017 (BGBI. | S.2808),
84 der Gemeindeordnung fir Baden-Wiirttemberg (GemO0) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S. 581,
ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. S.99), § 74 der Landesbauordnung
fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S.416), zuletzt gedndert
durch Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. S. 99), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. |
S.1057) sowie der Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.58),
2uletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI.1S.1057), hat der Gemeinderat der Gemeinde Bod-
negg den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Gewerbepark EichelstraBe" und die drtlichen Bauvorschriften
hierzu in offentlicher Sitzung am ..............c....... beschlossen.

81 Rdumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Gewerbepark EichelstraBe" und der
ortlichen Bauvorschriften hierzu ergibt sich aus deren zeichnerischem Teil vom 03.05.2018.

§2 Bestandteile der Satzung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Gewerbepark EichelstraBe" und die Grtlichen Bauvorschriften hierzu
bestehen aus der Planzeichnung und dem Textteil vom 03.05.2018. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan,
ist Bestandteil des Durchfihrungsvertrages und wird Gber diesen verbindlich geregelt. Dem vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan "Gewerbepark EichelstraBe" und den drtlichen Bauvorschriften hierzu wird die jeweilige
Begriindung vom 03.05.2018 beigefiigt, ohne Bestandteil zu sein.

§3  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer vorsiitzlich oder fahrldssig den auf Grund von § 74 LBO
erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen belegt werden.
Ordnungswidrig handelt, wer vorsitzlich oder fahrlssig die Vorschriften

— 20 Werbeanlagen auf den fir die Bebauung vorgesehenen Fldchen
nicht einhdlt oder Gber- bzw. unterschreitet.
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84 In-Kraft-Treten

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Gewerbepark EichelstraBe" der Gemeinde Bodnegg und die rtlichen

Bauvorschriffen hierzu treten mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des jeweiligen Satzungsbeschlusses in
Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).

Bodnegg, den .......cccoooo..........
(Hr. Birgermeister Frick) (Dienstsiegel)
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Begriindung — Stéddtebaulicher Teil

6.1
6.1.1
6.1.1.1

6.1.1.5

Allgemeine Angaben
Lusammenfassung

Der zu iiberplanende Bereich befindet sich zentral im Ortsteil Rotheidlen im Norden der Gemeinde

Bodnegg an der "EichelstraBe" sowie der LandesstraBe "L 326". Der Geltungsbereich erstreckt sich
iber das Grundstiick mit der FI.-Nr. 116/2.

Die bestehende Nutzung des Plangebietes wird durch einen Neubau eines Lebensmittelmarkfes
ersefzt. Festgesetzt ist ein Gewerbegebiet (GE). Der Lebensmittelmarkt wird im Durchfihrungsver-
trag verbindlich.

Fir das Plangebiet ist derzeit der Bebauungsplan "Gewerbegebiet Rotheidlen" rechtsverbindlich,
der hier ein nicht strendes Gewerbegebiet (GE) und ein allgemeines Wohngebiet (WA) festsetzt.
Der Flachennutzungsplan stellt fiir das Plangebiet gewerbliche Baufldchen (G) und Wohnbaufl-
chen (W) dar. Fir die Errichtung eines Einzelhandelsbetriebes wird der bestehende Bebauungsplan
vom vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Gewerbepark EichelstraBe" iberdeckt.

Die Gemeinde Bodnegg unterstiitzt dieses Vorhaben durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes, um eine verbrauchernahe Versorgung der Bevdlkerung mit Lebensmitteln und
weiteren Waren des tdglichen Bedarfs langfristig sicherzustellen. Durch die Wahl des Planungs-
Instrumentes "vorhabenbezogener Bebauungsplan” soll sichergestellt werden, dass die Schaffung
von zusdtzlichem Baurecht zweckgebunden erfolgt.

Da die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und Gebiets-Einstufun-
gen mit den Darstellungen des giltigen Flichennutzungsplanes nicht Gbereinstimmen, werden die
Darstellungen des Fldchennutzungsplanes im Rahmen einer Berichtigung gem. § 13a Abs. 2 Nr.2
BauGB angepasst.

Die Durchfiihrung einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Umwelt-
berichtes gem. § 2a Satz2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB ist nicht erfor-
derlich, da die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Gewerbepark EichelstraBe"
im beschleunigten Verfahren (Bebauungspldne der Innenentwicklung) erfolgt (gem. § 13a Abs. 2
Nr.1 BauGB).

Ein Ausgleich bzw. eine Abarbeitung der Eingriffs-Regelung ist nicht erforderlich. Eingriffe, die aut
Grund des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Gewerbepark EichelstraBe" zu erwarten sind,
gelten als im Sinne des § Ta Abs. 3 Satz5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
2uldssig (gem. § 13a Abs. 1 Satz2 Nr.1 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr.4 BauGB).
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6.2
6.2.1
6.2.1.1

6.2.1.2

6.2.1.3

6.2.2
6.2.2.1

Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Der zu Gberplanende Bereich befindet sich zentral im Ortsteil Rotheidlen im Norden der Gemeinde
Bodnegg an der "Eichelstraie" sowie der LandesstraBe "L 326".

Der Geltungshereich erstreckt sich Gber das Grundstiick mit der FI.-Nr. 116/2, Gemarkung Bodnegg
Rotheidlen.

Die Zulssigkeit der baulichen Nutzung in diesem Bereich wird durch den Bebauungsplan "Gewer-
begebiet Rotheidlen" geregelt. Der Bebauungsplan setzt fir das Gberplante Grundstick ein nicht
storendes Gewerbegebiet (GE) sowie ein allgemeines Wohngebiet (WA) fest.

Stddtebauliche und planungsrechtliche Belange
Bestands-Daten und allgemeine Grundstiicks-Morphologie

Die landschaftlichen Beziige werden von den gehélz- bzw. waldreichen grinlandgeprdgten Kultur-
landschaften der Westallgduer Hiigel-Landschaft gepriigt.

Innerhalb des Gberplanten Bereiches befinden sich keine bestehenden Gebdude. Die Fliche wird
derzeit als Parkplatzfldche genutzt. Dariiber hinaus sind keine naturrumlichen Einzelelemente
vorhanden.

Das Geldnde innerhalb des berplanten Bereiches befindet sich auf einer Hahe von ca. 680 m .
NN und ist nahezu eben.

Erfordernis der Planung

Anlass fiir die Planung ist das Vorhaben der Firma "Feneberg" am Standort an der "Eichelstrafie"
einen Lebensmittelmarkt umzusetzen. Fiir die Mitarbeiter des Lebensmittelmarktes sollen Rdum-
lichkeiten im Erdgeschoss entstehen, um den allgemeinen Anforderungen an gesunde Arbeitsver-
hiltnisse noch besser gerecht zu werden. Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Gewer-
bepark EichelstraBe" soll am Standort Bodnegg/Rotheidlen langfristig der tigliche Bedarf der orts-
ansdssigen Bevélkerung gesichert werden. Dariiber hinaus wird durch das Vorhaben eine Erweite-
rung des Sortimentangebotes sowie eine vielfiltigere Einkaufsmdglichkeit ermdglicht. Um die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Umsetzung des Vorhabens zu schaffen, wird der rechts-
verbindliche Bebauungsplan "Gewerbegebiet Rotheidlen", der ein Gewerbegebiet (GE) und ein all-
gemeines Wohngebiet (WA) festsetzt, vom vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Gewerbepark Ei-
chelstraBe" Gberdeckt. Aufgrund der bisherigen planungsrechtlichen Festsetzungen ist das Vorha-
ben eines Lebensmittelmarktes fiir diesen Bereich nicht zuldssig, inshesondere weil fir einen Teil
der Flache ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt ist. Daraus resultiert die Notwendigkeit
Bauleitplanung fir diesen Bereich zu betreiben. Deshalb wird durch den vorhabenbezogenen Be-
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6.2.2.2

6.2.3
6.2.3.1

6.23.2

6.2.3.3

6.2.3.4

6.2.3.5
6.2.3.6

bauungsplan "Gewerbepark EichelstraBe" der Gebietstyp "Gewerbegebiet" festgesetzt, alle konkre-
fisierenden Festsetzungen sind gemdB § 12 Abs. 3a BauGB verbindlich iber den Durchfihrungs-
vertrag geregelt. Der Gemeinde Bodnegg erwdchst daher ein Erfordernis bauleitplanerisch stevernd
einzugreifen. Der Gebietstyp "Gewerbegebiet" entspricht der siedlungsstrukturellen Entwicklung
und langfristigen Entwicklungsmadglichkeiten.

Die Gemeinde Bodnegg unterstiitzt dieses Vorhaben, um eine verbrauchernahe Versorgung der Be-
vilkerung mit Lebensmitteln und weiteren Waren des tdglichen Bedarfs zentral in Rotheidlen lang-
fristig sicherzustellen. Der Gemeinde erwdchst daher ein Erfordernis bauleitplanerisch steuernd ein-
zugreifen.

Ubergeordnete Planungen, andere rechtliche Vorgaben

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den fiir diesen Bereich relevanten Zielen des Landes-
entwicklungsplanes 2002 Baden-Wirttemberg (LEP2002) des Wirtschaftsministeriums Baden-
Wiirttemberg maBgeblich

Der rechtsgiltige Flachennutzungsplan der Gemeinde Bodnegg wurde im Rahmen der Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes berichtigt und stellt gewerbliche Baufliche (GE) dar.

Fir den iberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben
nach der Verbindlichkeitserkldrung vom 04.04.1996 des Regionalverbandes Bodensee-Ober-
schwaben maBgeblich:

—2.3.2/Karte  Ausweisung der Gemeinde Bodnegg als Gemeinde im landlichen Bereich mit
"Siedlung" angemessener Siedlungsentwicklung. Durch die Eigenentwicklung und mdgli-
che Wanderungsgewinne soll die Tragfahigkeit fiir die kommunale Infrastruk-

fur gesichert werden.

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fir diesen Bereich relevanten Zielen des
Landesentwicklungsplanes 2002 (LEP 2002) sowie des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben.

Regionale Griinzuge und Vorbehaltsgebiete sind von dem Gberplanten Bereich nicht betroffen.

Die Gemeinde Bodnegg verfiigt Gber einen rechtsgiltigen Fldchennutzungsplan. Die Gberplanten
Fldchen werden hierin als gewerbliche Baufldchen (G) sowie als Wohnbauflichen (W) dargestellt.
Im Bebauungsplan sind die Gberplanten Flchen als nicht storendes Gewerbegebiet (GE) sowie als
allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Da die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen
und Gebiets-Einstufungen mit den Darstellungen des giltigen Flchennutzungsplanes nicht Gher-
einstimmen, ist das Entwicklungsgebot des §8 Abs.2 Satz1 BauGB nicht erfiillt. Daher ist eine
Berichtigung des Flichennutzungsplanes erforderlich.
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6.23.7

6238

6.2.3.9

6.24
6.24.1

6.24.2

6.24.3

6.2.4.4

6.24.5

6.2.4.6

6.2.4.7

6.24.8

Die Vorgaben des in den Fldchennutzungsplan integrierten Landschaftsplanes werden durch den
Bebauungsplan in vollem Umfang umgesetzt.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich keine Denkmaler im Sinne
des Denkmalschutzgesetzes Baden-Wirttemberg (DSchG).

Inhalte von anderen Gbergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Aufgrund der Verfiigbarkeit und grundstiickshezogen Planung fiir das Plangebiet wurden weitere
Standorte in der Gemeinde Bodnegg in Betracht gezogen.

Der Standort eignet sich fir die Errichtung eines Einzelhandelsmarktes, da er vom Ortszentrum gut
erreichbar und auch an das Verkehrsnetz ausreichend angeschlossen ist.

Im Rahmen der schriftlich durchgefihrten frishzeitigen Behdrdenunterrichtung gemdB §4 Abs. 1
BauGB wurde im Besonderen auf die Belange des Immissionsschutzes und des StraBenverkehrs
hingewiesen.

Allgemeine Zielsetzung der Planung ist es, die planungsrechtliche Grundlage fir den vorhabenbe-
z0genen Bebauungsplan "Gewerbepark Eichelstrafie" zu ermdglichen, sodass hier der Lebensmit-
telmarkt "Feneberg" errichtet werden kann.

Der Bebauungsplan regelt die Zuldssigkeit von Vorhaben in dem iiberplanten Bereich, in Verbin-
dung mit dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan, abschlieBend.

Der vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Gewerbepark EichelstraBe" setzt den Gebietstyp "Gewer-
begebiet" fest. Dies ermdglicht eine erhohte Nutzungsflexibilitdt im Rahmen des Gebietstypes eines
Gewerbegebietes. Es entspricht der Umgebung und kiinftigen Entwicklungspotentiale. Alle konkre-
fisierenden Festsetzungen sind gemdB § 12 Abs. 3a BauGB verbindlich Gber den Durchfihrungs-
vertrag geregelt.

Im Plangebiet ist iber den Durchfiihrungsvertrag eine nicht groBfldchige Einzelhandelsnutzung von
weniger als 800 m2 geplant. Diese wird durch eine gastronomische Nutzung durch eine Nutzungs-
kordel von der Einzelhandelsnutzung abgegrenzt.

Die Belange des Immissionsschutzes wurden in einer Schalltechnischen Untersuchung (Biro Sieber,
Fassung vom 12.12.2017) abgearbeitet. Die sich daraus ergebenen Lirmschutztechnischen Best-
immungen sowie notwendige LarmschutzmaBnahmen beziehen sich auf den Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan und sind daher im Durchfihrungsvertrag festgehalten und ber diesem gemdB
812 Abs. 3a BauGB verbindlich geregelt.
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6.24.9

6.24.10

6.24.11

6.2.5
6.25.1

6.25.2
6.2.5.3

Durch die Wahl des Planungs-Instrumentes "vorhabenbezogener Bebauungsplan” soll sicherge-
stellt werden, dass die Schaffung von zusiitzlichem Baurecht zweckgebunden auf die 0.g. Erforder-
nisse hin erfolgt. Durch die Mdglichkeit, das Vorhaben kurzfristig durch Anderungen von Details an
Fassade und Innenraum an sich wandelnde Erfordernisse der Nutzung anpassen zu kénnen, werden
entsprechende Detailinhalte des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes nicht Bestandteil der Satzung.

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Gewerbepark EichelstraBe" erfolgt im
so genannten beschleunigten Verfahren gem. § 13a Abs. T Nr. 1 BauGB (Bebauungspldne der In-
nenentwicklung). Dies ist aus folgenden Griinden maglich:

— bei dem Vorhaben handelt sich um eine MaBnahme der Innenentwicklung.
— die zuldssige Grundfliche liegt unter 20.000 mZ,

— s bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrchtigung derin § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiiter, da sich Bereiche solcher Schutzgiter nicht in riumlicher Nahe
des Gberplanten Bereiches befinden.

Somit sind die Voraussetzungen fir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens im Sinne des
8130 Abs. 1 Nr. T BauGB eingehalten.

Fir das Plangebiet gilt bislang der rechtskriftige Bebauungsplan "Gewerbegebiet Rotheidlen" (In
der Fassung vom 15.04.1995, rechtsverbindlich seit 12.05.1995) der Gemeinde Bodnegg. Die
vorliegende Planung setzt deren Inhalte fir die Daver ihrer Giltigkeit auBer Kraft. Sollte wegen
einer Nichteinhaltung des Durchfihrungsvertrages zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Ge-
werbepark EichelstraBe" die Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gemd § 12
Abs. 6 BauGB erfolgen, so erhalten die Inhalte der bisher rechtsverbindlichen Planungen wieder
Verbindlichkeit

Planungsrechtliche Vorschriften

Die Festsetzungen der zuldssigen Nutzungen sind durch den Gebietstyp GEy geregelt. Eine Auflis-
tung der je nach Gebietstyp zulssigen Nutzungen erfolgt ausschlieBlich Gber die Inhalte des Durch-
fihrungsvertrages.

Fiir den Bereich ist ein Gewerbegebiet (GE) festgesetzt.

— |m Gewerbegebiet erfahren dffentliche Tankstellen einen generellen Ausschluss. Auf Grund des
optischen Erscheinungsbildes von modemen Tankstellen wiirde die Unterbringung einer solchen
Nutzung innerhalb des als sensibel zu bewertenden Umfeldes zu einer erheblichen Stérung
fihren. Dariiber hinaus ware mit der zu erwartenden hohen Frequentierung auBerhalb der Gb-
lichen Arbeitszeiten ein nicht zu losendes Konflikt-Potenzial verbunden. Unbenommen hiervon
bleibt die Errichtung von Betriebs-Tankstellen. Der gesamte Bereich ist auf Grund seiner Nahe
zu den naturrdumlichen Elementen fir die Unterbringung von offentlichen Tankstellen nicht
geeignet.
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— Anlagen fiir sportliche Zwecke sind nicht zuldssig. Dies soll Fehlentwicklungen ausschlieBen.
Anlagen dieser Art sind in der Regel mit einer nicht unerheblichen Frequentierung zu den Nacht-
zeiten verbunden. Um Nutzungskonflikte mit der angrenzenden Bebauung sowie der Bebauung
innerhalb des Gewerbegebietes zu vermeiden, sind diese ausgeschlossen

— Grundstzlichen Ausschluss erfahren die in §8 Abs. 3 Nrn.2-3 BauNVO angefihrten Nutzun-
gen: Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergniigungs-
stiiften. Fir den zuerst genannten Anlagentyp muss geltend gemacht werden, dass eine sinn-
volle Anbindung der Nutzungen an die gesumtgemeindliche Struktur in keinem Falle gegeben
wre. Ziel der gemeindlichen Planung ist es, Anlagen dieser Art auf den Hauptort "Bodnegg"
20 konzentrieren, um dort eine Ergdnzungs- und Biindelungswirkung mit anderen Nutzungen
2v erreichen. Fir die zuletzt genannte Nutzung (Vergnigungsstatten) wird der generelle Aus-
schluss mit deren extrem storendem Charakter auf das vollstdndig ldndlich drfliche Umfeld
begriindet. Ebenfalls einen generellen Ausschluss erfahren Vergniigungsstatten. Auf Grund des
stark landlich geprdgten Umfeldes ist ein Einfigen nicht vorstellbar.

6.2.5.4  Die Festsetzungen Gber das MaB der baulichen Nutzung konzentrieren sich auf das in der Baunut-

6.2.5.5

6.2.5.6

zungsverordnung (816 Abs.3 u. 4 BauNVO) angegebene Erfordernis zur Erlangung der Eigen-
schaften eines Bebauungsplanes im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan").
Dabei erhalten diejenigen GroBen den Vorzug, die beziiglich ihrer Lesharkeit unmissverstandlich
sind.

— Die Festsetzung der Grundfldchenzahl im Plangebiet ergibt einen groBen Spielraum bei der
Aufteilung der Grundstiicke und der Verwirklichung des geplanten Vorhabens. Die Grundfld-
chenzahl ist in Bezug auf das umzusetzende Vorhaben abgestimmt. Fiir den Bereich des "Le-
bensmittelmarktes" ist eine zuldssige Grundfliachenzahl von 0,80 festgesetzt. Dieser Wert be-
findet sich im Rahmen der im § 17 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) definierten Ober-
grenzen fir Gewerbegebiete (GE) gebiete.

— Die Festsetzung einer Hohe (Gesamthohe) des Hauptgebdudes iber NN schafft einen verbind-
lichen Rahmen zur Umsetzung des Vorhabens. Die gewihlte Systematik schliefit Fehlentwick-
lungen aus. Sie ist auch fiir den AuBenstehenden (z.B. Anlieger) nachvollziehbar und damit
kontrollierbar. Die Hohe des Geldndes ist durch die eingearbeiteten Hohenangaben im Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan (VEP) bestimmt.

Die festgesetzte abweichende Bauweise ist erforderlich, um im Sinne einer mdglichst hohen Flexi-
bilitéit fir das betreffende Grundstiick im Bebauungsplan sowohl eine geschlossene Bebauung bis
75,00 m zu erméglichen, als auch alternativ dazu eine beliebig zu gestaltende offene Bauweise.

Werbeanlagen werden in ihrer Hohe auf ein fir diesen Bereich vertrigliches MaB beschrdnkt. Dies
geschieht, um Beeintrdchtigungen des Ortshildes zu vermeiden.
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6.25.7

6.2.5.8

6.2.6
6.2.6.1

6.2.6.2

6.2.7
6.2.7.1

6.2.7.2

6.2.7.3

6.2.7.4

6.2.7.5

Die Gberbaubaren Grundstiicksfldchen (Baugrenzen) sind so festgesetzt, dass sie iber die mgliche
GriBe der Gebdude auf Grund der Nutzungsziffern (zuldssige Grundfldchenzahl) hinausgehen. Im
nordwestlichen sowie sidwestlichen Bereich entspricht die Baugrenze exakt der Gebdudekante des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes (VEP). Im Osten reicht die Baugrenze bis zur privaten Griin-
fliche und im Westen ist die Baugrenze um 6,00 m dber den VEP hinaus festgesetzt, um ausrei-
chend Flexibilitdt fir nachtriigliche Anderungen zu schaffen. Dariiber hinaus gilt §23 Abs. 3
BauNVO.

Fiir die zur Bebauung vorgesehenen Fliichen wird die Zulssigkeit von baulichen Anlagen auBerhalb
der Gberbaubaren Grundstiicksflichen geregelt. Demzufolge sind diese Anlagen auch auBerhalb
20ldissig.

Infrastruktur

Eine Trafostation ist derzeit nicht erforderlich und deshalb nicht festgesetzt. Auf Grund des § 14
Abs. 2 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) kann jedoch eine solche Nebenanlage in der Aus-
nahme zugelassen werden, auch falls im Bebauungsplan keine besondere Fléiche hierfir festgesetzt
ist.

Eine Wertstoff-Insel innerhalb des Gberplanten Bereiches ist nicht erforderlich. Fiir den Orts-Teil
sind bereits ausreichend Wertstoff-Inseln an geeigneten Stellen vorhanden.

Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

Das Vorhaben ist Gber die "EichelstraBe" an die LandesstraBe "L 326" ausreichend an das Ver-
kehrsnetz angebunden.

Die Anbindung an den tffentlichen Personen-Nahverkehr (OPNV) ist durch die Bushaltestelle im
Bereich der LandesstraBe "L 326" gegeben und fuBldufig zu erreichbar.

Die Festsetzung von Hahenpunkten im Bereich der geplanten ErschlieBungs-StraBen ist nicht er-
forderlich. Die exakte Planung der Hohenlage der ErschlieBungs-Anlage wird durch das beauftragte
Ingenieurbiiro vorgenommen.

Die im Bereich der ErschlieBungs-StraBen vorgesehenen Versickerungsanlagen fir Niederschlags-
wasser sind so angeordnet und bemessen, dass sie fir die jeweiligen Grundstiickszufahrten zu kei-
ner wesentlichen Beeinfréichtigung fihren. Bei der Planung der gewerblichen Vorhaben muss je-
doch friihzeitig beriicksichtigt werden, dass eine Uberfahrbarkeit der Flichen ausgeschlossen ist.

Der erforderliche Mindestabstand der mdglichen Gebdude zur LandesstraBe "L 326" betrigt auf
Grund der gesetzlichen Anforderungen 20,00 m. In diesem Fall gilt eine mit der StraBenverkehrs-
behdrde abgestimmte Ausnahme mit einem Mindestabstand von 12,00 m.
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6.2.8
6.28.1

6.2.9
6.2.9.1

6.2.9.2

6.2.9.3

6.2.9.4

6.2.10
6.2.10.1

Nutzungskonflikt-Losung, Immissions-Schutz

Die Ldrmimmissionen, ausgehend vom Betrieb des Lebensmittelmarktes inkl. zugehdriger Fahrver-
kehr und Verladetdtigkeit, dirfen an den maBgeblichen Einwirkorten der Umgebungsbebauung die
nachstehenden teilweise reduzierten Immissionsrichtwerte nicht dberschreiten:

— Allgemeines Wohngebiet nordlich (z.B. FI.-Nr.13/24, 114, 114/1): tagsiiber/nachts 49/34
dB(A)

— Allgemeines Wohngebiet siidlich (z.B. FI.-Nr. 136/1 und 136/2): tagsiber/nachts 55/40 dB(A)

Die Nachtzeit beginnt um 22.00 Uhr und endet um 6.00 Uhr. Mess-, Prognose- und Beurteilungs-
vorschrift ist die TA-Ldrm vom 26. August 1998.

Aus diesem Grund sind verschiedene Bestimmungen zum Immissionsschutz in den Durchfihrungs-
vertrag eingearbeifet.

Im dstlichen Bereich des Plangebietes befindet sich eine Niederspannungs-Freileitung. Diese wird
im Rahmen der Ausfihrung des Baugebietes komplett erdverkabelt. Beeintréchtigungen auf Grund
von elektromagnetischen Wellen sind daher ausgeschlossen.

Wasserwirtschaft

Die Gemeinde verfiigt Gber ein Trenn-System zur Entsorgung der Abwisser. Fiir das Gebiet erfolgt
ein Anschluss an die gemeindliche Trinkwasserversorgung.

Das anfallende Schmutzwasser wird der gemeindlichen Kldranlage zugefihrt. Die Anlage ist aus-
reichend dimensioniert.

Das Entwdsserungskonzept sieht vor, dass das auf den Dachflachen und anderen befestigten Fld-
chen anfallende nicht verunreinigte Niederschlagswasser in einer Mulde versickert wird. Fiir Stell-
plitze sind ausschlieBlich teilversiegelte (versickerungsfiihige) Beldge zuldssig, um die Wasserauf-
nahmefdhigkeit des Bodens soweit wie maglich herzustellen und Beeintrichtigungen der Grund-
wasserneubildungsrate zu reduzieren. Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei werden
ausgeschlossen, um das Wasser vor Verunreinigungen zu schijtzen.

Das Baugebiet wird an die gemeindlichen Frischwasserleitungen angeschlossen. Dadurch ist eine
einwandfreie Trinkwasserversorgung gewhrleistet.

Geologie

Die Fldchen sind aus geologischer Sicht fir eine Bebauung geeignet. Mit landschaftstypischen und
ortsiblichen Erschwernissen bei der Ausfihrung der BaumaBnahmen muss jedoch gerechnet wer-
den.
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Begriindung — Abarbeitung der Umwelibelange (§ 1
Abs. 6 Nr.7 BauGB), Konzept zur Griinordnung

/.1

7.1.1
7111

7.1.2
7121

12
7.2.1
7211

1212

1213

Umweltprifung und Abarbeitung der Eingriffsregelung bei beschleunigtem Verfahren
gem. § 13a BauGB

Umweltpriifung

Die Durchfiihrung einer Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Umwelt-
berichtes gem. § 2a Satz2 Nr.2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB ist nicht erfor-
derlich, da die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Gewerbepark Eichelstrafe"
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB (Bebauungspldne der Innenentwicklung) erfolgt
(gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB).

Abarbeitung der Eingriffsregelung

Eingriffe, die auf Grund des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Gewerbepark EichelstraBe" zu
erwarten sind, gelten als im Sinne des § Ta Abs. 3 Satz5 BauGB vor der planerischen Entscheidung

erfolgt oder zuldssig (gem. § 13a Abs. 1 Satz2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr.4 BauGB). Ein
Ausgleich bzw. eine Abarbeitung der Eingriffs-Regelung ist somit nicht erforderlich.

Abarbeitung der Umweltbelange (§ 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB)
Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt innerhalb des bebauten Bereiches von Rotheidlen ndrdlich des Hauptortes
Bodnegg. Es grenzt im Osten, Siiden und Westen an StraBenflichen an. Nordlich des Geltungshe-
reichs grenzt Bestandshebauung an. Die umliegenden Gebdude werden dberwiegend gewerblich
genutzt. Derzeit wird die Fliche als Wiese sowie als Abstellplatz fir Autos genutzt. Ein Kiesweg
besteht bereits auf der Fliche. Vollstdndig versiegelte Teilfldchen liegen nicht vor.

Schutzgut Arten und Lebensrdume und Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; § 1 Abs. 6 Nr.7
Buchst.a BauGB): Im Plangebiet selbst besteht im Moment eine Wiese. Baume oder Strducher
kommen nicht auf der Fldche vor. Die Fldche wird regelmdBig von Autos befahren, sodass von
regelmBigen Storwirkungen auszugehen ist.

Schutzgebiete/Biotope (insh. § T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB): Das Plangebiet liegt wie ein GroB-
feil des Siedlungsgebietes von Rotheidlen nach dem Generalwildwegeplan Baden-Wiirttemberg
innerhalb eines landesweit bedeutsamen Wildtierkorridors. Der Kernbereich des Korridors verluft
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1214

7215

12.1.6

1217

122
1221

1222

in den Waldgebieten westlich von Rotheidlen. Etwa 850 m weiter dstlich bzw. 1,2 km weiter west-
lich befinden sich jenseits bestehender Bebauung Teilflichen des FFH-Gebietes "Feuchtgebiete bei
Waldburg und KiBlegg" (Nr. 8224-311).

Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB): Im geologischen Untergrund
stehen Schmelzwasserschotter an, aus denen sich urspriinglich iberwiegend tief entwickelte Braun-
erde-Parabraunerde und Parabraunerde-Braunerde ausgebildet hat. Durch die seit langem beste-
hende Bebauung im Umfeld und die derzeitige Nutzung des Plangebietes ist davon auszugehen,
dass die urspriinglich vorkommenden im Allgemeinen fruchtbaren Bdden nicht mehr in ihrer ur-
springlichen Form in Erscheinung treten. Im Bereich der durch das Plangebiet verlaufenden Weges
sind die Boden versiegelf (gekiest). Davon abgesehen sind die vorkommenden Baden vollstindig
unversiegelt und mit semi-natiirlicher Vegetation bewachsen. Sie kinnen daher ihre Funktion als
Ausgleichskarper im Wasserhaushalt sowie als Filter und Puffer fir Schadstoffe noch weitestgehend
unbesintrichtigt erfillen. Die Durchldssigkeit der anstehenden Boden fir Niederschlagswasser ist
generell hoch; es kommt ihnen daher eine sehr hohe Bedeutung als Ausgleichskdrper im Wasser-
kreislauf zu.

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Oberfldchengewiisser sind
im Gberplanten Bereich nicht vorhanden. Das Grundwasser steht nicht oberfldchennah an.

Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestmaglichen Luftqualitit (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und h
BauGB): Der iberplante Bereich ist fiir das Schutzgut Klima/Luft nicht von besonderer Bedeutung.
Frischluftproduzenten kommen nicht vor. Auf Grund des geringen Reliefs und der Oberflichenbe-
schaffenheit ist der Standort auch als Kaltluftproduktionsfliche nicht relevant.

Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Es handelt sich um einen
Bereich innerhalb bestehender, vorwiegend gewerblicher Bebauung. Durch die umliegenden Ge-
biiude bestehen keine Blickbeziige in die freie Landschaft. Die Attraktivitdt der dberplanten Fldche
ist nutzungsbedingt gering (teils als Lagerplatz genutzte Wiesenflache mit einzelnen Wegen).

Auswirkungen der Planung

Schutzgut Arten und Lebensriume und Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; § 1 Abs. 6 Nr.7
Buchst. a BauGB): Im Bereich der geplanten Bebauung geht auf Grund der Versiegelung auf kleiner
Fldiche der Lebensraum "Wiese" verloren. Auf Grund der derzeitigen Nutzung und der innerdrtlichen,
in Bezug auf Verkehrsldrm und Gewerbenutzung stark vorbelasteten Lage ist dieser Verlust aus
naturschutzfachlicher Sicht von untergeordneter Bedeutung.

Schutzgebiete/Biotope (insh. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB): Fiir den im Gebiet liegenden Wild-
fierkorridor gilt Folgendes: Die Region ist nach Aussagen der forstlichen Versuchs- und Forschungs-
anstalt Baden-Wiirttemberg durch eine hohe Fragmentierung der Walder und Streusiedlungen ge-
kennzeichnet, was zur Folge hat, dass die Wanderkorridore hdufig weiter und etwas diffuser aus-
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1223

1224

1225

12.2.6

123
71231

1232

fallen als im Generalwildwegeplan gekennzeichnet. Der funkfionale Bereich des Korridors liegt da-
her wohl im gesamten Raum zwischen Bodnegg und Rotheidlen. Insofern kommt dem Plangebiet,
vor allem auf Grund der umliegenden, weiter in den Korridor hineinragenden Siedlungsstruktur,
keine besondere Relevanz als Bestandteil des Wildtierkorridors zu. Bei Beriicksichtigung der im
Bebauungsplan festgesetzten MinimierungsmaBnahmen (insektenschonende AuBenbeleuchtung
und Photovoltaik-Anlagen) sind auch keine Begintrichtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele
des FFH-Gebietes "Feuchtgebiete bei Waldburg" zu erwarten. Weitere Biotope oder Schutzgebiete
werden von der Planung nicht tangiert.

Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB): Durch die mit der Planung er-
maglichte Nachverdichtung und die damit einhergehende Versiegelung werden die Funktionen der
betroffenen Bdden beeintrdchtigt bzw. gehen ganz verloren. Im Bereich der neuen Baukdrper bzw.
Lufahrtsfliichen kommt es zu einer Abtragung der oberen Bodenschichten. Die versiegelten Flichen
kénnen nicht mehr als Standort fir Nutzpflanzen oder die natiirliche Vegetation dienen und bieten
Bodenorganismen keinen Lebensraum mehr. Zudem wird das eintreffende Niederschlagswasser in
diesen Bereichen nicht mehr gefiltert und gepuffert. Landwirtschaftliche Ertragsflchen sind nicht
betroffen. Die GrdBe der voraussichtlich versiegelten Fldchen ist insgesamt noch gering.

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Durch die Versiegelung wird
auch die Versickerungsleistung der betroffenen Fldichen eingeschrdnkt. Spirbare Auswirkungen aut
die Grundwasserneubildungsrate bzw. den lokalen Wasserhaushalt sind dadurch jedoch auf Grund
der geringen FlichengrdBe nicht zu erwarten. Verdnderungen von Oberfldchengewdssern sind nicht
gegeben.

Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestmaglichen Luftqualitit (§ T Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und h
BauGB): Es sind keine kleinklimatischen Verinderungen zu erwarten. Standorte fiir eine siedlungs-
relevante Frisch- oder Kaltluftproduktion sind nicht betroffen.

Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Das Vorhaben gliedert
sich in das bestehende Ortshild ein. Die Griinfliche wird derzeit bereits als Abstellplatz genutzt. Die
umliegenden Gebdude werden von Gewerbebetrieben genutzt, wodurch sich das Vorhaben in die
vorhandenen Strukturen gut eingliedert.

Konzept zur Griinordnung

Das Konzept zur Griinordnung beriicksichtigt den Bestand und die Auswirkungen der Planung wie
folgt:

Zum Schutz nachtakfiver Insekten wird festgesetzt, dass als AuBenbeleuchtung nur Leuchtentypen
mit geringem Anteil an blauem und ultraviolettem Licht (z.B. Natriumdampf- oder LED-Lampen)
mit einer maximalen Lichtpunkthdhe von 6,00 m verwendet werden dirfen.
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7.2.3.3  Um fehlgeleitete Eiablagen von wassergebundenen Insekten zu vermeiden, sind nur solche Photo-
voltaik-Module zuldssig, die weniger als 6 % Licht reflektieren (je Solarglasseite 3 %). Dies wird
von Elementen erfillt, die entspiegelt und monokistallin sind sowie deutliche Kreuzmuster aufwei-
sen. Elemente aus Strukturglas besitzen im Vergleich zu Floatglas deutliche Vorteile.

7.2.34  Imostlichen Plangebiet wird eine private Grinfldche festgesetzt, die der Eingriinung des geplanten
Lebensmittelmarktes bzw. des dazugehdrigen Parkplatzes dient und die eine auflockernde
Grinzone zwischen der StraBe und dem privaten Baugrundstiick schafft.
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Begriindung — Bauordnungsrechtlicher Teil

8.1
8.1.1
8.1.1.1

8.2
8.2.1
8.2.1.1

Ortliche Bauvorschriften
Umfang der getroffenen Vorschriften

Das duBere Erscheinungsbild des Bauvorhabens wird weitgehend Gber den Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan (VEP) verbindlich geregelt. GemdB dem Durchfishrungsvertrag wurde auf weitergehende
Festsetzungen fir das Gewerbegebiet (GE) als nicht erforderlich angesehen. Hierzu zhlt u.a. die
Wahl der Dachform. Daher beschriinken sich die bauordnungsrechtlichen Vorschriften auf die Ge-
staltung von Werbeanlagen.

Sonstige Regelungen
Werbeanlagen

Durch die Beschriinkung der GroBe und der Art der Werbeanlagen wird verhindert, dass eine Be-
eintrchtigung der unmittelbaren Anwohner sowie des Ortshildes im Allgemeinen entsteht. Neben
den bavordnungsrechtlichen Bauvorschriften wird der Ort der Anbringung der Werbeanlagen und
deren maximale Hohe Gber die planungsrechtlichen Festsetzungen definiert.

Seite 30

Gemeinde Bodnegg * Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Gewerbepark EichelstraBe"
und die rtlichen Bauvorschriften hierzu
Textteil (Entwurf) mit 38 Seiten, Fassung vom 03.05.2018



9 Begriindung — Sonstiges

9.1 Umsetzung der Planung

9.1.1  MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

9.1.1.1  Eine Verdnderungssperre ist nicht erforderlich.

9.1.1.2 Boden ordnende MaBnahmen (Grundstiicks-Tausch, Umlegung) sind nicht erforderlich und nicht
geplant.

9.1.2  Wesentliche Auswirkungen

9.1.2.1  Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind auf Grund der begrenzten
GriBe der zu bebauenden Flichen nicht erkennbar. Die infrastrukturellen Einrichtungen sind ge-
eignet, die zusdtzlichen Einwohner bzw. Einrichtungen zu versorgen.

9.1.3  Durchfilhrungsvertrag

9.1.3.1  Im Durchfihrungsvertrag werden u.a. Regelungen zu den Durchfihrungsfristen sowie zur Kosten-
ibernahme getroffen. Der Durchfilhrungsvertrag regelt die konkreten Zuldssigkeiten sowie die ge-
nave Lage des Vorhabens.

9.2 ErschlieBungsrelevante Daten

921  Kennwerte

9.2.1.1  Fliche des Geltungshereiches: 0,50 ha

9.2.1.2  Flichenanteile:
Nutzung der Fliche Flacheinha  Anteil an der Gesamtfldche
Fir die Bebauung vorgesehene Fldchen des GE 0,46 92,0%
"Gewerbepark Eichelstrafe"
Private Grinflachen 0,04 8,0%

922  ErschlieBung

9.2.2.1  Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: gemeindliche Kanalisation

9.2.2.2  Wasserversorgung durch Anschluss an: Zweckverband Haslach-Wasserversorgung, Neukirch
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9223

9224
9225

9.3
9.3.1
9.3.1.1

Die Loschwasserversorgung wird durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen
in Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellt.

Stromversorgung durch Anschluss an: EnBW Regional AG, Ravensburg

Millentsorgung durch: Veolia Umweltservice Siid GmbH & Co. KG, Bad Waldsee

Lusitzliche Informationen
Plandnderungen

Bei der Plandnderung vom 03.05.2018 fanden die Uberlegungen und Abwiigungen aus der of-
fentlichen Gemeinderats-Sitzung vom 18.05.2018 wie folgt Beriicksichtigung.

Fir die in der Sitzung des Gemeinderates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine
vollstiindige Entwurfsfassung (Fassung vom 03.05.2018) zur Verdeutlichung der méglichen An-
derungen ausgearbeitet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungs-Beschliisse
im Rahmen der nun vorgenommenen Abwigungen sind mit den Inhalten dieser Enfwurfsfassung
identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwdgungen sind im Sitzungs-
protokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der dffentlichen Sitzung des
Gemeinderates vom 18.05.2018 enthalten):

— Uberarbeitung der Festsetzung 2.1

— Uberarbeitung der Festsetzung 2.4

— FErgdnzung der Festsetzung 2.7: Nebenanlagen

— FErgdnzung der Festsetzung 3.2: Werbeanlagen

— Streichung der Nutzungskordel im Plan und Text sowie Aufteilung GEyp und GEyp

— Anderung des Titels in "Gewerbepark EichelstraBe"

— FErgdnzung Hinweise zum Brandschutz und zu den Nebenanlagen und Versickerung

— redaktionelle Anderungen und Erginzungen bei der Begriindung
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10 Begriindung — Auszug aus ibergeordneten Planun-
gen

Ausschnitt aus dem
Landesentwicklungsplan
Baden-Wirttemberg
2002, Karte 1 "Raumka-
tegorien”; Darstellung als
"landlicher Raum im en-
geren Sinne"

Ausschnitt aus dem CPL XS O D S ;}47M€/;f\
. ) Vs RULGH —\} ¢ YIm bt v
Regionalplan Boden- Jo \Imerpy’
¥ ?A | { (‘\
see-Oberschwaben, ) ~
Karte "Siedlung",
Darstellung als "Ge-
meinde mit ange-
messener Sieldungs-
entwicklung"
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Ausschnitt aus dem /TN = r SEo g
rechtsgiltigen Flichen- &, — & :
nutzungsplan. Darstellung
als gewerbliche Baufld-
chen (6) sowie Wohnbau-
fldchen (W).
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11 Begriindung — Bilddokumentation

Blick von Westen in Rich-

tung Osten auf die Lan-
desstraBe "L 326"

Blick von Norden in Rich-
tung Stiden entlang der
"EichelstraBe"

Blick von Westen in Rich-
tung Osten auf das unbe-
baute Plangebiet, inklu-
sive der gegeniiberliegen-
den Nutzungen eines Ge-
frinkemarkfes.

Lan T ]
LT {1 LT
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12

121

12.2

12.3

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom .............. Der Beschluss
wurdeam ............. ortsiiblich bekannt gemacht.

Bodnegg, den ............. .

(Biirgermeister Frick)

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. §3 BauGB)

Der Offentlichkeit wurde gemdB § 13a BauGB Gelegenheit gegeben, sich iber die allgemeinen
Liele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung zu unterrichten und sich bis
um....... zur Planung zu duBern (Bekanntmachung am .......... ).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeitvom ............. bis ............. (Billigungshe-
schluss vom ............. ; Entwurfsfassung vom ............. ; Bekanntmachung am
............. ) statt (gem. § 3 Abs. 2 BauGB).

(Biirgermeister Frick)

Beteiligung der Behdrden (gem. § 4 BauGB)

Die Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange wurden im Rahmen einer schriftlichen
frihzeitigen Behdrdenbeteiligung mit Schreiben vom 04.09.2017 unterrichtet und zur AuBerung
aufgefordert (gem. §4 Abs. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom ............. (Entwurfsfassung vom
............. ; Billigungsheschluss vom ..........) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-

(Brgermeister Frick)
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124 Satzungsheschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)
Der Satzungsheschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom ............. Gber die Entwurfs-
fassungvom ..............
Bodnegg, den .............
(Biirgermeister Frick)
125  Ausfertigung
Hiermit wird bestdtigt, dass der Bebauungsplan "Gewerbepark EichelstraBe" in der Fassung vom
............. dem Satzungseschluss des Gemeinderates vom ... ... zu Grunde lag und dem
Satzungsheschluss entspricht.
Bodnegg, den .............
(Brgermeister Frick)
126 Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)
Der Satzungsbeschluss wurde am ............. ortsiiblich bekannt gemacht. Der vorhabenbezo-
gene Bebauungsplan "Gewerbepark EichelstraBe" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu ist damit
in Kraft getreten. Sie werden mit Begriindung fir jede Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den
Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.
Bodnegg, den .............
(Biirgermeister Frick)
127  Berichtigung des Fldchennutzungsplanes
Der Fldchennutzungsplan der Gemeinde Bodnegg wurde gemdB § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB fiir den
Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Gewerbepark EichelstraBe" und die drtlichen
Bauvorschriften hierzu im Wege der Berichtigung angepasst. Die Berichtigung des Fldchennut-
zungsplanes wurde am ............. orfsiiblich bekannt gemacht.
Bodnegg, den .............
(Biirgermeister Frick)
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Plan aufgestellt am: 12.12.2017
Plan gedndert am: 03.05.2018

Planer:

................................. Biiro
(i.A. A.Derksen)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstiindig. Nur die versiegelten Originalausfertigungen tragen die
Unterschrift des Planers. Der Text ist auf der Grundlage der jeweils aktuellen amtlichen Rechtschreibregeln erstellt.
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