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1 Rechtsgrundlagen fiir die zusdtzlichen und fiir die zu
dndernden Inhalte
1.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I S.2414), zuletzt getindert durch Gesetz vom 20.07.2017
(BGBI.1S.2808)
1.2 Baunutzungsverord- (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
nung (BGBI. I S.132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017
(BGBI.1S.1057)
1.3 Planzeichenverordnung  (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S. 58), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057); die
im nachfolgenden Text zitierten Nummem beziehen sich auf den
Anhang zur PlanzZV
14 Landesbavordnung fir ~ (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S.416),
Baden-Wiirttemberg 2uletzt gedindert durch Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. S.99)
1.5 Gemeindeordnung fir ~ (Gem0) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S.581, ber.
Baden-Wiirttemberg S.698), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 23.02.2017 (GBI.
5.99)
1.6 Bundesnaturschutzge- (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. 1 S.2542), zu-
sefz letzt gedindert durch Gesetz vom 15.09.2017 (BGBI. 1 S. 3434)
1.7 Naturschutzgesetz Ba- (NatSchG  Baden-Wirttemberg) vom 23.06.2015 (GBI. 2015
den-Wirttemberg S.585)
1.8 Bundes-Immissions- (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
schutzgesetz (BGBI. I S.1274), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.07.2017
(BGBI. 15.2771)
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Lusdtzliche bzw. gegeniber den zu dndernden Pld-
nen anderslautende planungsrechtliche Festsetzun-
gen (PF) mit Zeichenerkldrung

2]

22

23

GE

GRZ ...

WH ...

Gewerbegebiet

Die Nutzungen nach §8 Abs.2 Nr.3 BauNVO (Tankstellen) sind
nicht zuldssig (§ 1 Abs. 5 BauNV0).

Die Nutzungen nach §8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO (Vergniigungsstitten)
werden nicht Bestandteil der Bebauungsplandnderung (§1 Abs. 6
Nr. T BauNV0).

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §8 BauNVO; Nr.1.3.1. PlanZV; siehe
Planzeichnung)

Grundfldchenzahl als HchstmaB

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 Abs. 2 Nr. T und § 19 Abs. 1 BauNVO0;
Nr.2.5. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Mittlere traufseitige Wandhdhe als HochstmaB

Bestimmung der WH: Mittelwert (arithmetischer) aus minimalem
(bergseitigem) und maximalem (talseitigem) Abstand zwischen
Oberkante des natirlichen Geldndes und:

— bei (Haupt-)Gebduden und sonstigen baulichen Anlagen mit ei-
nem TerrassengeschoB: der Oberkante der Attika des zweithdchs-
fen GeschoBes; von auBen sichtbare Mauern als Terrassenbris-
tung zdhlen dabei mit; Hauptgebdude mit TerrassengeschoB sind
solche, bei denen die GeschoBfldche des obersten Gescholies um
mind. 33% kleiner als jedes der darunter liegenden freien, d.h.
rundum sichtbaren GeschoBe ist: nichtiberdachte Terrassen und
Balkone sowie Dachiberstinde bis 0,20 m des obersten Gescho-
Bes bleiben unberiicksichtigt.

— bei (Haupt-)Gebduden und sonstigen bauliche Anlagen mit Sat-
teldach bzw. Walmdach (sofern es sich nicht um Hauptgebdude
mit TerrassengeschoB handelt): dem Schnittpunkt der Aufen-
wand (auBen) mit der Dachhaut (auBen)
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24

FH ...

— bei (Haupt-)Gebduden und sonstigen bauliche Anlagen mit Pult-
dach (sofern es sich nicht um Hauptgebdude mit Terrassenge-
schoB handelt): am Schnittpunkt der AuBenwand (auBen) mit der
Dachhaut (auBen) an der Seite der Dachtraufe (niedrigere Seite
der beiden horizontal verlaufenden Dachabschluss-Seiten);
Hauptgebdude weisen dann ein Pultdach auf, wenn mindestens
75% ihrer Dach-Ebenen parallel sind.

— bei (Haupt-)Gebduden und sonstigen bauliche Anlagen mit
Flachdach (sofern es sich nicht um Hauptgebdude mit Terrassen-
geschoB handelt): der Oberkante der hochsten Attika; von auBen
sichtbare Mauern als Terrassenbriistung zihlen dabei mit.

Die Werte fiir den bergseitigen und talseitigen Abstand sind jeweils
in der Mitte (zwischen den Giebelseiten) von sich gegeniberliegen-
den Traufseiten des Hauptgeb@udes zu messen.

Sofern zulissige Widerkehre, Zwerchgiebel oder Dachaufbauten im
Bereich des Schnittpunktes der AuBenwand mit der Dachhaut liegen,
ist die Verbindungslinie zwischen den ndchst gelegenen entsprechen-
den Schnittpunkten auBerhalb solcher Bauteile maBgeblich.

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNVO;
Nr.2.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Firsthohe als Hochstwert

Bestimmung der FH: Abstand zwischen Oberkante des natirlichen
Geldndes und:

— bei (Haupt-)Gebduden und sonstigen bauliche Anlagen mit einem
TerrassengeschoB: der hchsten Stelle des Gebdudes mit folgen-
der MaBgabe: der festgesetzte Wert muss um 0,75 m unterschrit-
ten werden; Hauptgebdude mit TerrassengeschoB sind solche, bei
denen die GeschoBfldche des obersten GeschoBes um mind. 33 %
Kleiner als jedes der darunter liegenden freien, d.h. rundum sicht-
baren GeschoBe ist: nichtiberdachte Terrassen und Balkone sowie
Dachiberstinde bis 0,20 m des obersten GeschoBes des obersten
GeschoBes bleiben unberiicksichtigt.

— bei Gebduden und sonstigen baulichen Anlagen mit Satteldach
bzw. Walmdach (sofern es sich nicht um Hauptgebdude mit Ter-
rassengeschoB handelt): der Oberkante des Dachfirstes in der
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2.6

27

Hohe von Silos und
Tanks

Hohe von Werbeanla-

gen

-

Mitte des hochsten Firstes des Gebdudes senkrecht nach unten
gemessen.

— bei Gebduden und sonstigen baulichen Anlagen mit Pultdach (so-
fern es sich nicht um Hauptgebdude mit TerrassengeschoB han-
delt): der hochsten Stelle der Dachkonstruktion (einschlieBlich
Dachiiberstand) mit folgender MaBgabe: der festgesetzte Wert
muss um 1,25m unterschritten werden; Gebdude weisen dann
ein Pultdach auf, wenn mindestens 75 % ihrer Dach-Ebenen pa-
rallel sind.

— bei Gebduden und sonstigen baulichen Anlagen mit Flachdach
(sofern es sich nicht um Hauptgebdude mit Terrassengeschof
handelt) wird die Hohe des Gebdudes ausschlieBlich durch die
festgesetzte Wandhhe begrenzt, die festgesetzte Firsthohe ist
daher nicht relevant.

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNV0;
Nr.2.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Die Hohe von Silos und Tanks innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stiicksfldche betrdgt max. 25,00 m Gber dem natiirlichen Geldnde.
Diese sind auf max. 25% der Gherbaubaren Grundsticksfldche im
Bereich der Grundsticke mit den FI.-Nm.15/3, 15/4, 15/5 und
15/10 zuldssig.

Im Bereich der Grundstiicke mit den FI.-Nrm. 15/21 und 15/34 sind
keine Silos zuldssig. Tanks sind bis zu einer Hihe von 6,50 m zu-
ldssig.

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; §16 Abs. 2 Nr.4 u. §18 Abs. T BauNVO0)

Die Hohe von Werbeanlagen innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stiicksfliche darf die dort festgesetzte mittlere traufseitige Wand-
hdhe nicht iberschreiten. Die max. Hohe von Werbeanlagen betrdgt
9 00 m Gber dem natrlichen Geldnde.

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNV0)

Baugrenze
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(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §23 Abs. 1 u. 3 BauNVO; Nr. 3.5. PlanZV;
siehe Planzeichnung)

2.8 Nebenanlagen und In dem Baugebiet sind die gemdB § 14 BauNVO zuldssigen Neben-
sonstige bauliche Anla-  anlagen, und nicht Gberdachte Stellpldtze und Garagen auch auBer-
gen halb der Gberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.4 BauGB; §§12, 14 u. 23 BauNVO)
29 oot 3 Umgrenzung der Flichen, die von der Bebauung freizuhalten
g~ 4 sind; innerhalb der Fldchen sind keine baulichen Anlagen (auch
keine Zufahrten von der Kreis-StraBe (K7986) und der Landes-
StraBe (L 326)) zulssig.
(89 Abs. 1 Nr. 10 BauGB; Nr.15.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)
2.10 Verkehrsfldchen als Versickerungsfldche und Begleitfldche;
fir Zufahrten, StraBenbegleitgrin, Randflachen (z.B. Schotter-Ra-
sen, Rasenpflaster efc.);
Pro Grundstiick wird nur eine Zu- und Abfahrt mit 5,00 m Breite
iber die Verkehrsflachen als Versickerungsflache und Begleitfliche
zugelassen.
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; siehe Planzeichnung)

211 vwoww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.4. PlanZV; siehe Planzeichnung)

212 Unterirdische Bauweise  Niederspannungsleitungen sind ausschlieBlich in  unterirdischer
von Niederspannungs- Bauweise zuldssig.
leitungen (§9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

213 Umgang mit Nieder- In dem Baugebiet ist unbelastetes Niederschlagswasser, das Gber
schlagswasser und die Dachflachen anfdllt, auf dem Grundstiick Gber die belebte Bo-
Schmutzwasser indem  denzone (z.B. Muldenversickerung, Fldchenversickerung) in den
Baugebiet Untergrund zu versickern. Die Versickerung hat Gber eine mind.
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2.14 MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Na-

tur und Landschaft

215 Bodenbeldge in dem
Baugebiet

216 COLOICICIC]

(R
o e e o

30 cm mdchtige Bodenschicht zu erfolgen. Alternativ zur fldchen-
haften Versickerung ist eine Rigolenversickerung tber die belebte
Bodenzone mdglich. Die Ableitung in das Kanalnetz ist auf das un-
umgngliche MaB zu beschrinken.

Fir alle baukonstruktiven Elemente, die groBfldchig mit Nieder-
schlagswasser in Beriihrung kommen (z.B. Dachdeckungen, jedoch
nicht Rinnen, Fallrohre, Geldnder etc.) sind Oberflichen aus Zink,
Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzuldssig, sofern diese Oberflachen
nicht mit geeigneten anderen Materialien (z.B. Kunststoff-Beschich-
tung) daverhaft gegen Niederschlagswasser abgeschirmt werden.

Das anfallende Schmutzwasser muss der gemeindlichen Kanalisa-
fion zugefiihrt werden.

(89 Abs. 1 Nr. 14 u. 20 BauGB)

Fiir die AuBenbeleuchtung sind nur mit Lichtstrahl nach unfen ge-
richtete, vollstdndig insektendicht eingekofferte (staubdichte) LED-
Lampen oder nach dem Stand der Technik vergleichbare insekten-
schonende Lampentypen mit einer max. Lichtpunkthhe von 4,50 m
iber der Geldndeoberkante zuldssig.

Es sind nur Photovoltaik-Module zu verwenden, die weniger als 6 %
polarisiertes Licht reflektieren (je Solarglasseite 3 %).

Die MaBnahmen bzw. Vorschriften sind im gesamten Geltungsbe-
reich durchzufiihren bzw. zu beachten.

Werbeanlagen dirfen zum Schutz nachtaktiver Insekten nicht be-
leuchtet werden.

(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

In dem Baugebiet (private Grundstiicke) sind fiir Kfz-Stellpldtze
ausschlieBlich wasserdurchldssige Beldge (z.B. in Splitt verlegtes
Pflaster mit Rasenfuge, Drainfugenpflaster, Rasengittersteine,
Schotterrasen, Kiesfldchen) zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Leitungsrecht zu Gunsten der Gemeinde Bodnegg sowie des be-
freffenden Ver- und Entsorgungstrigers.
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217 Unterirdische Lagerbe-

hdlter von Wasser ge-
fahrdenden Stoffen

218  Pilanzungen in dem
Baugebiet (private
Grundstiicke)

(89 Abs. 1 Nr.21 BauGB; Nr.15.5. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Unterirdische Lagerbehdlter von Wasser gefhrdenden Stoffen sind
gegen Auftrieb zu sichern.

(89 Abs. 1 Nr.24 BauGB)

Pflanzungen:

— Fir die Pflanzungen in dem Baugebiet sind standortgerechte,
heimische Bdume und Striucher aus der unten genannten
Pflanzliste zu verwenden.

— Auf max. 5% der Grundsticksflache sind auch Strducher, die
nicht in der u.g. Pflanzliste festgesetzt sind, zuldssig (z.B. Zier-
striucher, Rosen-Ziichtungen).

— Pro 1.000 m? (angefangene) Grundstiicksfldche ist mindestens
1 Laubbaum (Hochstamm) zu pflanzen. Abgehende Biume sind
durch eine entsprechende Neupflanzung zu ersetzen.

— Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Bereichen, die
an offentliche Flichen angrenzen, sind Hecken aus Nadelgehdl-
zen unzuldssig.

— Unzuldssig sind Gehdlze, die als Zwischenwirt fir die Erkrankun-
gen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der Verord-
nung zur Bekampfung der Feuerbrandkrankheit (Feuerbrandver-
ordnung vom 20.12.1985, BGBI. 1, 1985 S.2551, zuletzt ge-
dndert durch Artikel 3§ 5 des Gesetzes vom 13.12.2007, BGBI. |
S.2930) genannten.

Fiir das Baugebiet festgesetzte Pflanzliste:

Biume 1. Wuchsklasse

Spitz-Ahorn Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Sand-Birke Betula pendula
Stiel-Eiche Quercus robur
Winter-Linde Tilia cordata
Sommer-Linde Tilia platyphyllos

Biume 2. Wuchsklasse

Obsthochstimme
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Feld-Ahomn Acer campestre

Hainbuche Carpinus betulus
Vogel-Kirsche Prunus avium
Sal-Weide Salix caprea
Strducher

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Gewdhnlicher Hasel Corylus avellana
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Gewdhnlicher Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlghe Prunus spinosa
Echter Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Hunds-Rose Rosa canina
Purpur-Weide Salix purpurea
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Gewdhnlicher Schnegball Viburnum opulus

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

2.19 Abgrenzung ("Nutzungskordel") von unterschiedlichem MaB der
IMI Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung reicht Gber die Abgrenzung ("Nut-
zungskordel") hinweg.

(89 Abs.1 BauGB und §16 Abs.5 BauNVO; Nr.15.14. PlanZV;
siehe Planzeichnung)

2.20 Grenze des riumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des
Bebauungsplanes "Kofeld II" und der 2. Anderung des Bebauungs-
planes "Kofeld 11" der Gemeinde Bodnegg.

(89 Abs. 7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)

2.21 Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Kofeld I1"

Die Inhalte des Bebauungsplanes "Kofeld [I" (Fassung vom
12.05.2000) sowie alle Anderungen, Ergdnzungen oder Erweite-
rungen, die sich auf diesen Bebauungsplan beziehen, werden im
Bereich der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplanes "Ko-
feld II" vollstdndig durch deren Inhalte ersetzt.
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(89 Abs.7 BauGB; siehe Planzeichnung)

Bereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes "Kofeld I11"

Die Inhalte des Bebauungsplanes "Kofeld [1I" und drtliche Bauvor-
schriffen  (Fassung vom 25.08.1999, rechtsverbindlich et
04.04.2008) sowie alle Anderungen, Ergéinzungen oder Erweite-
rungen, die sich auf diesen Bebauungsplan beziehen, werden im
Bereich der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplanes "Ko-
feld 111" und drtliche Bauvorschriften vollstdndig durch deren Inhalte
ersefz.

(89 Abs.7 BauGB; siehe Planzeichnung)
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Zuordnung von Okopunkten zum Ausgleich im
Sinne des § Ta Abs.3 BauGB an anderer Stelle ge-
mdB §9 Abs. 1a Satz2 BauGB

3.1

Zugeordnete Zahl
an Okopunkten

Durch die vorliegende Planung wird eine planungsrechtlich festge-
setzte, bisher nicht umgesetzte Ausgleichsfldche Gberplant. Der hier-
durch verursachte Eingriff in Hohe von 7.800 Okopunkten wird
durch die Zuordnung von bei der Fliichenagentur Baden-Wiirttem-
berg GmbH noch zu erwerbenden Okopunkten in selbigem Umfang
kompensiert.

Hinweise:

Die genaue Anzahl der zuzuordnenden Okopunkte kann sich im
Loufe des Weiteren Verfahrens dindern und wird mit dem Satzungs-
beschluss festgesetzt. Der Erwerb der Okopunkte erfolgt rechtzeitig
vor Satzungsheschluss nach Herstellung des Einvernehmens mit den
zusttindigen Fachbehdrden. Der Nachweis dber die Umbuchung/Zu-
ordnung der 0.g. Okopunkte wird der Unteren Naturschutzbehdrde
noch vor Satzungsbeschluss vorgelegt.
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Lusiitzliche bzw. gegeniiber den zu Gndernden Pld-
nen anders lautende drtliche Bauvorschriften (OBV)
gemdB § 74 LBO mit Zeichenerkldrung

4.1

4.2

43

Dachformen

SD/PD/WD/FD

Grenze des riiumlichen Geltungsbereiches der drtlichen Bauvor-
schriften zur 1. Anderung des Bebauungsplanes "Kofeld II" und
2. Anderung des Bebauungsplanes "Kofeld 111" der Gemeinde Bod-
negg.

Die Inhalte der drtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Ko-
feld 11" (Fassung vom 12.05.2000) sowie alle Anderungen, Ergin-
zungen oder Erweiterungen, die sich auf diesen Bebauungsplan
beziehen, werden im Bereich der 1. Anderung des Bebauungspla-
nes "Kofeld II" vollstiindig durch die drtlichen Bauvorschriften der
1. Anderung des Bebauungsplanes ersetzt.

Die Inhalte der drtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Ko-
feld 11" und ortliche Bauvorschriften (Fassung vom 25.08.1999,
rechtsverbindlich seit 04.04.2008) sowie alle Anderungen, Ergin-
zungen oder Erweiterungen, die sich ouf diesen Bebauungsplan
beziehen, werden im Bereich der 2. Anderung des Bebauungspla-
nes "Kofeld I1I" und drtliche Bauvorschriften vollstindig durch die
drtlichen Bauvorschriften der 2. Anderung des Bebauungsplanes
ersefzt.

(89 Abs.7 BauGB, Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Alle vorgeschriebenen Dachformen gelten nur fir Décher von
Hauptgebduden. Fir untergeordnete Bauteile dieser Dacher (z.B.
Gaupen, Zwerchgiebel) sind andere Dachformen zuldssig.

(§74 Abs. 1 Nr.1LBO)

Dachform alfernativ Satteldach, Pultdach, Walmdach (letzteres

auch als Zeltdach oder so genanntes Krippelwalmdach zuldssig),
Flachdach;

Fir die Dachform Pultdach gilt folgende Definition: Mindestens
75% aller Dach-Ebenen des jeweiligen Hauptgebdudes miissen
zueinander parallel sein. Die Fldche einer Dach-Ebene wird in der
senkrechten Projektion auf die Fliche gemessen.
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4.6

Materialien

Farben

Werbeanlagen in dem
Baugebiet

Als Flachdcher gelten Dicher bis zu einer Dachneigung von max.
3°. Nur bei der Errichtung eines Flachdaches ist ein weiteres Ge-
schoB als TerrassengeschoB zuldssig. Hauptgebiude mit einem
TerrassengeschoB sind solche, bei denen die GeschoBfliche des
obersten GeschoBes um mind. 33 % Kleiner als jedes der darunter
liegenden freien, d.h. rundum sichtbaren GeschoBe ist; nichtiiber-
dachte Terrassen und Balkone sowie Dachiiberstinde bis 0,20 m
des obersten GeschoBes bleiben unberiicksichtigt. Fiir die Décher

der TerrassengeschoBe gelten die Dachformen entsprechend dieser
Vorschrift.

(874 Abs.1 Nr. 1 LBO; siehe Typenschablonen)

Als Dachdeckung sind alle Materialien mit Ausnahme von blanken
Metall-Oberfldchen (Blechddcher ohne Beschichtung) zuliissig.

Fir Dachfldchen, die der Gewinnung von Sonnenenergie dienen,
sind dariiber hinaus Materialien zuldssig, die fir diese Anlagen
(Sonnenkollektoren, Fotovoltaik-Anlagen) Gblich bzw. erforderlich
sind.

Fiir untergeordnete Bauteile (Verbindungs-Teile, Abdichtungs-Ele-
mente etc.) sind dariber hinaus andere Materialien zuldssig.

(874 Abs. 1 Nr.1 LBO)

Als Farbe fir Ddcher sind nur rote bis rotbraune sowie betongraue
bis anthrazitgraue Tone zuldssig, dies gilt nicht fir begrinte Da-
cher.

Fiir Dachflachen, die der Gewinnung von Sonnenenergie dienen,
sind die Farben zuldssig, die fir entsprechende Anlagen (Sonnen-
kollektoren, Fotovoltaik-Anlagen) Gblich bzw. erforderlich sind.

Fiir untergeordnete Bauteile (Verbindungs-Teile, Abdichtungs-Ele-
mente efc.) sind dariiber hinaus andere Farben zuldssig.

(§74 Abs.1 Nr.1180)

Die Summe der Flichen aller freistehenden Werbeanlagen darf
25m” nicht Gberschreiten.
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Werbeanlagen an Gebduden dirfen nur unterhalb der Traufe an-
gebracht werden und in keiner Ansicht (senkrechte Projektion)
10% der jeweiligen Wandfliche tberschreiten. Die Summe der
Flachen aller Werbeanlagen darf pro Wand hdchstens 50 m? be-
tragen.

Die Beleuchtung der Anlagen ist zum Schutz nachaktiver Insekten
nicht zuldssig.

(§74 Abs. 1 Nr.2 LBO)
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Hinweise und Zeichenerkldrung

Bestehendes Gebdude zur Zeit der Planaufstellung (siehe Plan-
zeichnung)

Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)

Bestehende Flurstiicksnummer (beispielhaft aus der Plan-
zeichnung)

Die AuBenbeleuchtung sollte in den Nachtstunden soweit als aus
Grinden der Arbeitssicherheit mdglich abgeschaltet oder bedarfs-
weise iber Bewegungsmelder gesteuert werden.

Liune sollten zum Geldnde hin einen Abstand von mind. 0,15m
zum Durchschliipfen von Kleinlebewesen aufweisen.

Die Errichtung von Regenwasser-Auffangbecken (Zisternen) sowie
eines Komposts wird empfohlen.

Bei der Pflanzung von Baumen ist das Nachbarrechtsgesetz zu be-
ricksichtigen.

Die unter "Umgang mit Niederschlagswasser und Schmutzwasser
in dem Baugebiet" genannten Gblichen Vorgaben zur Bemessung,
Planung und (konstruktiver) Ausfihrung von Sickeranlagen sind
u.0. dem Arbeitsblatt DWA-A138 (4/2005) und dem Leitfaden
"Naturvertrdgliche Regenwasserbewirtschaftung" des Landes Ba-
den-Wirttemberg zu entnehmen.

Bemessung und konstruktive Ausfihrung der Versickerungsanla-
gen fiir Niederschlagswasser sind regelmaBig im bavaufsichtlichen
Verfahren nachzuweisen (Darstellung im Baugesuch). Dabei soll-
ten u.a. folgende MaBgaben Beachtung finden:

— MindestgroBe 15 % der anzuschlieBenden versiegelten Fliche
— Tiefe mind. 0,30 m, max. 0,50 m

5
51
5.2
53
&1 v
54 Natur- und Artenschutz
55 Versickerungsanlagen fiir
Niederschlagswasser
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— Uberlastungshaufigkeit max.0,2 (d.h. im Durchschnitt max.
1 mal in 5Jahren)

— Aushildung als Einzelmulde oder veretzte Mulden

— lage und Gebdudeabstand nach den Vorgaben des ATV-DVWK-
A138, Ziff. 3.2.2

— Tufluss zur Versickerungsanlage fir Niederschlagswasser mog-
lichst oberfldchig tber bewachsenen Oberboden, Rinnen aus
verfugten Pflastersteinen, o.d.

— Bei unzureichend versickerungsfahigem Untergrund sind so ge-
nannfe  Mulden-Rigolen-Elemente nach ATV-DVWK-A 138,
£iff. 3.3.3 sinnvoll.

— Der Einbau einer Zisterne enthindet nicht vom Bau einer Versi-
ckerungsanlage fiir Niederschlagswasser.

— Notiiberldufe der privaten Sickeranlagen misssen an das offent-
liche Notiiberlaufsystem angeschlossen werden (technische In-
formationen sind Gber die kommunale Bauverwaltung erhilt-

lich).

Wiihrend der Bauzeit sollten die fiir die Versickerung vorgesehenen
Fldchen wie folgt vor Verdichtung geschiitzt werden:

— keine Lagerung von Baumaterialien und Bodenaushub
— kein Befahren
— keine Nutzung als Waschplatz jeglicher Art

Lur fachgerechten Planung und Bauiberwachung der Versicke-
rungsanlagen fiir Niederschlagswasser ist das Hinzuziehen eines
Fach-Ingenieurs sinnvoll.

Das Versickern von Niederschlagswasser stellt eine Gewdssernut-
zung dar, die grundsitzlich einer rechtlichen Erlaubnis durch das
zustiindige Landratsamt bedarf. Inwiefern im Einzelfall eine er-
laubnisfreie Versickerung durchgefiihrt werden kann (Verordnung
iber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser) sollte
von der Bauherrschaft bei dem zustdndigen Landratsamt in Erfah-
rung gebracht werden.

In privaten Grundstiicken darf nur unverschmutztes Niederschlags-
wasser versickert werden. Zur Vermeidung einer Verunreinigung
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5.6

5.7

Bodenschutz

Brandschutz

des Niederschlagswassers sollte auf Tatigkeiten wie z.B. Autowd-
sche, andere Reinigungsarbeiten, Be- und Entladungsarbeiten ge-
fiihrlicher Stoffe etc. verzichtet werden.

Auch fir die nicht groBflchigen baukonstruktiven Elemente sollfe
auf die Verwendung von Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer
oder Blei verzichtet werden. Als Alternativen fiir Rinnen und Fall-
rohre stehen Chrom-Nickel-Stdhle (Edelstahl), Aluminium, Kunst-
stoffe oder entsprechende Beschichtungen zur Verfigung.

Um den sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Bo-
den sicherzustellen wird empfohlen, ein Bodenmanagementkon-
zept zu erstellen und die Bavausfihrung bodenkundlich begleiten
20 lassen. Das Bodenmanagementkonzept sollte folgende Punkte
umfassen: Feststellung der physikalischen Eigenschaften des aus-
zuhebenden Bodens; Erdmassenberechnungen (getrennt nach A-,
B-, C-Horizont); Mengenangaben beziigl. kiinftiger Verwendung
des Bodens; direkte Verwendung (im Baugebiet, auBerhalb des
Baugebietes); Trennung von Oberboden und kulturfdhigem Unter-
boden bei Ausbau und Lagerung; Zwischenlagerung (Anlage von
Mieten nach der DIN19731); MaBnahmen zur Vermeidung und
2ur Beseitigung von Bodenverdichtungen; Ausweisung von Lager-
fliichen sowie Ausweisung von Tabufldchen (keine bauseitige Be-
anspruchung). Informationen zum Bodenschutz bei BaumaBnah-
men enthdlt der Flyer "Bodenschutz beim Bauen", der als pdf auf
der Homepage des Landratsamtes Ravensburg verfiighar ist.

Die DIN 19731 ("Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Boden-
material") und DIN 18915 ("Vegetationstechnik im Landschafts-
bau — Bodenarbeiten") sind bei der Bauausfihrung einzuhalten.

Fiir die Zufahrten gilt die "Verwaltungsvorschrift Gber Flichen fir
Rettungsgerdte der Feuerwehr auf Grundstiicken" in der jeweils ak-
tuellen Fassung (VwV Feuerwehrfldchen) i.V.m. §15 LBO.

Fiir die Ermittlung der Loschwasserversorgung gilt das Regelwerk
der DVGW Arbeitshlatt W 405 i.V.m. § 2 Abs.5 Ausfihrungsverord-
nung.
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58

Ergdnzende Hinweise

Als Hydranten sollten Uberflurhydranten DN 100 vorgesehen wer-
den. Die Abstinde der Hydranten zueinander sollten 100-200m
nicht Gberschreiten.

Gewerbebetriebe, die auf Grund der Brandlasten die Loschwasser-
versorgung aus der dffentlichen Wasserversorgung Giberschreiten,
sollten fiir den Objektschutz selbststiindig geniigend Loschwasser
(z.B. Zisterne) vorhalten.

Die Feuerwehr Bodnegg verfiigt Gber kein eigenes Hubrettungs-
fahrzeug. Auch die Stitzpunkiwehr Ravensburg kann - aufgrund
einer Fahrtzeit > 5 min - das dort vorgehaltene Hubrettungsfahr-
zeug nicht innerhalb der fachtechnisch erforderlichen Eintreffzeit
fir MenschenrettungsmaBnahmen einsetzen. Da Schiebleitern, mit
einer Nennrettungshdhe von 8 m bis 12 m nur bedingt fir wirk-
same Ldsch- und Reftungsarbeiten i.S.d. § 15 LBO geeignet sind,
sollten Aufenthaltsrdume keine Rettungshdhe von 8 m ausweisen.
In solchen Fdllen muss ein zweiter baulicher Rettungsweg herge-
stellt werden, der den Anforderungen der DIN 18065 (notwendige
Treppen) entspricht.

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der niheren Umge-
bung kann von einer Bebaubarkeit im Gberplanten Bereich ausge-
gangen werden. Den Bauherren wird dariiber hinaus empfohlen,
im Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen durchzu-
fihren (z.B. Schirfgruben, Bohrungen).

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metall-
teile, Knochen) und Befunde (z.B. Mauem, Grdber, Gruben, Brand-
schichten) entdeckt werden, ist das Landesamt fir Denkmalpflege
beim Regierungsprdsidium Stuttgart (Abt. 8) unverziiglich zu be-
nachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Be-
qutachtung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach An-
zeige, unverdndert im Boden zu belassen. Die Maglichkeit zur
fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist einzurdumen
(gem. § 20 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG)). Werden bei Aus-
hubarbeiten Verunreinigungen des Bodens festgestellt (z.B. Mill-
riickstinde, Verfarbungen des Bodens, auffélliger Geruch 0.d.), ist
das zustiindige Landratsamt unverziiglich zu benachrichtigen.

Auf die Lage der erforderlichen Hauskontrollschdchte ist unabhiin-
gig von der festgesetzten Baugrenze bzw. den ggf. festgesetzten
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Flachen fiir Garagen, Nebenanlagen oder Stellplétze zu achten.
Die Schiichte sind von Bebauung bzw. Versiegelung jeglicher Art
freizuhalten.

Auf Grund der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flchen
ist mit der Einwirkung von voribergehenden beldstigenden Ge-
ruchs-Immissionen (z.B. durch Aufbringen von Flissigdung, Pflan-
zenschutzmitteln efc.) sowie Lirm-Immissionen (z.B. Traktorenge-
rdusche, Kuhglocken etc.) zu rechnen.

Nebenanlagen dirfen innerhalb des nicht Gberbaubaren Grund-
stiicksstreifens entlang der L 326 nicht ohne die ausdriickliche
Lustimmung der StraBenbauverwaltung zugelassen werden. Nach
der LBO genehmigungsfreie Anlagen bedirfen in diesem Bereich
der Genehmigung der StraBenbauverwaltung.

59 Plangenauigkeit Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD) Grundlage er-
stellt ist (hohe Genavigkeit), kinnen sich im Rahmen der Ausfiih-
rungs-Planung und/oder der spdteren Einmessung Abweichungen
ergeben (z.B. unterschiedliche Ausformung der Verkehrsfldchen,
unterschiedliche GrundstiicksgroBen etc.). Weder die Gemeinde
Bodnegg noch die Planungsbiiros ibernehmen hierfir die Gewdhr.

510  Lesbarkeit der Planzeich-  Zur Lesharkeit der Planzeichnung werden Gbereinander liegende Li-
nung nien nebeneinander dargestellt (z.B. Baugrenzen und Flichen ohne
bauliche Anlagen).
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6 Safzung

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.1S.3634), § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI. BW S.581, ber. S.698), zuletzt gedindert durch Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. S.99), §74 der
Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S.416),
2uletzt gedindert durch Gesetz vom 21.11.2017 (GBI. S. 612, 613) der Baunutzungsverordnung (BauNVO0) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI.| S.3786) sowie der Planzeichenverordnung
(PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.1 1991 S.58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
04.05.2017 (BGBI.1 S.1057), hat der Gemeinderat der Gemeinde die 1. Anderung des Bebauungsplanes
"Kofeld II" und 2. Anderung des Bebauungsplanes "Kofeld III" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu in of-
fentlicher Sitzung am 18.05.2018 beschlossen.

81 Rdumlicher Geltungshereich

Der riumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Kofeld II" und der 2. Anderung des
Bebauungsplanes "Kofeld 11" und die ortlichen Bauvorschriften hierzu ergibt sich aus deren zeichnerischem
Teil vom 02.05.2018.

§2 Zuordnung von Okopunkten zum Ausgleich im Sinne
des § 1a Abs. 3 BauGB an anderer Stelle

Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff werden insgesamt 7.800 Okopunkte zugeordnet,
welche vom Bauherren bei der Flichenagentur Baden-Wirttemberg GmbH erworben werden.

§3 Bestandteile der Satzung

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Kofeld I1" und die 2. Anderung des Bebauungsplanes "Kofeld I11" und
die drtlichen Bauvorschriften hierzu bestehen aus der Planzeichnung und dem Textteil vom 02.05.2018. Der
1. Anderung des Bebauungsplanes "Kofeld II" und 2. Anderung des Bebauungsplanes "Kofeld 111" und die ort-
lichen Bauvorschriften hierzu wird die jeweilige Begrindung vom 02.05.2018 beigefiigt, ohne deren Bestand-
feil zu sein.

Die bisherigen Inhalte des Bebauungsplanes "Kofeld II" (Fassung vom 13.02.1998, gedndert am
12.05.2000) und der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Kofeld I1I" (Fassung vom 25.08.1999, rechtsver-
bindlich seit 04.04.2008) innerhalb des riiumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes
"Kofeld 11" und der 2. Anderung des Bebauungsplanes "Kofeld [1I" und der drtlichen Bauvorschriften hierzu
werden durch die nunmehr festgesetzten Inhalte in diesem Bereich vollstindig ersetzt.
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§4 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer vorsitzlich oder fahrldssig den auf Grund von § 74 1BO
erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen bis zu 100.000,- €
(Einhunderttausend Euro) belegt werden. Ordnungswidrig handelt, wer vorsitzlich oder fahrldssig die Vor-
schriffen

— zu den Dachformen

— zu den Materialien

— zu den Farben

— zu den Werbeanlagen in dem Baugebiet

nicht einhdlt oder Gber- bzw. unterschreitet.

85 In-Kraft-Treten

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Kofeld II" und die 2. Anderung des Bebauungsplanes "Kofeld 11" der
Gemeinde Bodnegg und die drtlichen Bauvorschriften hierzu treten mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).

Bodnegg, den .........o.occoeeo......
(Biirgermeister Frick) (Dienstsiegel)
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Begriindung — Stddtebaulicher Teil

/.1
7.1.1
7.1.1.1

71.1.1.2

7.1.1.3

7.1.2
71.1.2.]

1.1.2.2

71.1.2.3

12
1.2
1.2.1.]

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Die Gemeinde Bodnegg plant in dem Gemeindeteil "Kofeld", siidlich der Kreis-StraBe K7986 die
bestehenden, verbindlichen Bebauungspléne "Kofeld 11" und "Kofeld IlI" zu dndern, um die Erwei-
ferungsabsichten des in diesem Bereich bestehenden Betriebes planungsrechtlich zu ermdglichen.

Die Durchfiihrung einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Umwelt-
berichtes gem. §2a Satz2 Nr.2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4 und §2a BauGB ist nicht er-
forderlich, da die Anderung der Bebauungspldne "Kofeld I1" und "Kofeld III" im beschleunigten
Verfahren (Bebauungspline der Innenentwicklung) erfolgt (gem. § 13a Abs. 2 Nr. T BauGB).

Ein Ausgleich bzw. eine Abarbeitung der Eingriffs-Regelung ist nicht erforderlich. Eingriffe, die auf
Grund der Bebauungspline "Kofeld 11" und "Kofeld 111" zv erwarten sind, gelten als im Sinne des
8 1a Abs. 3 Satz5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig (gem. §13a
Abs. 2 Nr.4 BauGB).

Abgrenzung und Beschreibung des Anderungshereiches

Der zu berplanende Bereich befindet sich im Norden des Gemeindegebietes, im nordwestlichen
Bereich von "Kofeld". Im Osten des Gebietes grenzt die Landes-Stralie L 326 an. Im Norden verlguft
das Plangebiet, in Teilen, an der Kreis-StraBe K7986. In westlich und siidlicher Richtung wird das
Plangebiet durch die StraBe "Haustcker" und bestehende Bebauung begrenzt.

Der Geltungshersich sefzt sich aus dem eigentlichen Plangebiet sowie den Anderungsgeltungsbe-
reichen der rechtsverbindlichen Bebauungspldne "Kofeld 1" und "Kofeld I1I" zusammen. Da der
nordliche Teil der Erweiterungsfliche im Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Kofeld [I" und der
siidliche Teil der Erweiterungsfldche im Bebauungsplan "Kofeld I11" liegt, miissen beide Bebauungs-
pline gedndert werden.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich folgende Grundstiicke mit der Flr.-Nr.: 15/3, 15/4,
15/5, 15/10, 15/21 und 15/34.

Stidtebauliche und planungsrechtliche Belange
Bestands-Daten und allgemeine Grundstiicks-Morphologie

Die landschaftlichen Beziige werden von den gehdlz- bzw. waldreichen grinlandgeprdgten Kultur-
landschaften der Westallgduer Hiigel-Landschaft gepréigt.
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1.2.1.2

1213

Innerhalb des Gberplanten Bereiches befindet sich, im Osten, ein bestehendes Gebdude. Im restli-
chen Bereich des Plangebietes befinden sich Ackerfliichen. Dariiber hinaus sind keine naturrdum-
lichen Einzelelemente vorhanden.

Die Topografie innerhalb des Gberplanten Bereiches weist in den iberwiegenden Teilen des Geldn-
des eine nahezu ebene Fliche auf. Die Anschlisse an die bereits bebauten Grundstiicke im Osfen
sind unproblematisch.

7.2.2  Erfordernis der Planung

7.2.2.1  Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Ausweisung eines Gewerbegebietes zur Schaffung
von Erweiterungsmaglichkeiten fir den in diesem Bereich bestehenden Betrieb. Mit der Ausweisung
des Gewerbegebietes sollen daher zeitnah gewerbliche Weiter-Entwicklungsmaglichkeiten und der
betriehswirtschaftliche Erfolg des ortsansiissigen Unternehmens sowie ein ausgewogenes Angebot
an Arbeitspldtzen sichergestellt werden. Der Gemeinde erwdchst daher ein Erfordernis bauleitpla-
nerisch steuernd einzugreifen.

723  Ubergeordnete Planungen, andere rechtliche Vorgaben

7.2.3.1  Fir den tberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsplanes 2002 Baden-

Wiirttemberg (LEP 2002) des Wirtschaftsministeriums Baden-Wiirttemberg maBgeblich:

—3.1.6 Die Siedlungsentwicklung ist durch kleinrdumige Zuordnungen von Raumnut-
zungen, inshesondere der Funktionen Wohnen und Arbeiten, so zu gestalten,
dass verkehrsbedingte Belastungen zuriickgehen und zusdtzlicher motorisier-
fer Verkehr mdglichst vermieden wird. [.. .]

- 319 Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszurichten. Dazu sind
Mdglichkeiten der Verdichtung und Arrondierung zu nutzen, Bauliicken und
Baulandreserven zu beriicksichtigen sowie Brach-, Konversions- und Altlas-
fenfldchen neven Nutzungen zuzufihren. Die Inanspruchnahme von Béden
mit besonderer Bedeutung fir den Naturhaushalt und die Landwirtschaft ist
auf das Unvermeidbare zu beschranken.

— 511 Lum Schutz der dkologischen Ressourcen, fiir Zwecke der Erholung und fir
land- und forstwirtschaftliche Nutzungen sind ausreichend Freirdume zu si-
chern.

— 532 Die fir eine land- und forstwirtschaftliche Nutzung gut geeigneten Boden und
Standorte, die eine Gkonomisch und dkologisch effiziente Produktion ermdg-
lichen, sollen als zentrale Produktionsgrundlage geschont werden; sie dirfen
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nur in unabweisbar notwendigem Umfang fir andere Nutzungen vorgesehen
werden. Die Bodengite ist dauerhaft zu bewahren.

— Karte zu 2.1.1  Darstellung als landlicher Raum im engeren Sinne.
"Raum-katego-
rien”

Fiir den Gberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben
nach der Verbindlichkeitserkldrung vom 04.04.1996 des Regionalverbandes Bodensee-Ober-
schwaben maBgeblich:

—2.3.2/Karte  Ausweisung der Gemeinde Bodnegg als Gemeinde im ldndlichen Bereich mit
"Siedlung" angemessener Siedlungsentwicklung. Durch die Eigenentwicklung und magli-
che Wanderungsgewinne soll die Tragfdhigkeit fir die kommunale Infrastruk-

tur gesichert werden.

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fir diesen Bereich relevanten Zielen des
Landesentwicklungsplanes 2002 (LEP 2002) sowie des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben.

Regionale Griinzuge und Vorbehaltsgebiete sind von dem tberplanten Bereich nicht betroffen.

Der schutzbedirftige Bereich fir Naturschutz und Landschaftspflege (Vorrangbereich) Nr. 4.36.072
"Jungmordnenlandschaft zwischen Amtzell und Vogt" ist von dem Gberplanten Bereich noch nicht
betroffen. Die Darstellung dieses Vorrangbereiches verlduft knapp auBerhalb der Planung.

Die Gemeinde Bodnegg verfiigt Gber einen rechtsgiltigen Flachennutzungsplan. Die Gberplanten
Fldchen werden hierin als gemischte Baufldchen (M) dargestellt. Im Bebauungsplan sind die iber-
planten Flichen als Gewerbegebiet (GE) festgesetzt. Da die im Bebauungsplan getroffenen Fest-
setzungen und Gebiets-Einstufungen mit den Darstellungen des giltigen Fldchennutzungsplanes
nicht Gbereinstimmen, ist das Entwicklungsgebot des §8 Abs. 2 Satz 1 BauGB nicht erfillt. Daher
ist eine Berichtigung des Flachennutzungsplanes erforderlich.

Die Vorgaben des in den Fldchennutzungsplan integrierten Landschaftsplanes werden durch den
Bebauungsplan in vollem Umfang umgesetzt.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich keine Denkmdler im Sinne
des Denkmalschutzgesetzes Baden-Wirttemberg (DSchG).

Inhalte von anderen Gbergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung
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Es wurden keine weiteren Standorte in der Gemeinde Bodnegg gepriift, da es sich um Erweite-
rungsfldchen des bestehenden Betriebes handelt.

Im Rahmen eines Behdrdenunterrichtungs-Termines gemdB § 4 Abs. 1 BauGB wurde im Besonde-
ren auf die die Belange des Naturschutzes, des Immissionsschutzes und des Bodenschutzes hinge-
wiesen.

Allgemeine Zielsetzung der Planung ist es, die rechtsverbindlichen Bebauungspldne "Kofeld II" und
"Kofeld 111" zu Gndern, um die Erweiterungsabsicht des bestehenden Betriebes planungsrechtlich
2u ermdglichen. Die Anderung "Kofeld 11" wird in dem Deckblatt von "Kofeld III" als Ergénzung
aufgenommen.

Fir das Plangebiet soll erreicht werden, dass es zu der vorhandenen Bebauungs-Struktur hinzutritt,
ohne als Fremdkarper zu erscheinen. Ziel der Planung ist es dariiber hinaus, bei mdglichst effektiver
Ausnutzung der Fldchen, die Voraussetzung fir modeme und funktionelle Arbeits- und Produkti-
onsstitten zu schaffen ohne dadurch die landschaftlich und stadtebaulich hochwertige Situation
wesentlich zu beeintrichtigen.

Vom Plangebiet wirken Gewerbeldrm-Immissionen auf angrenzende, schitzenswerte Nutzungen
ein. Im Rahmen des nachfolgenden Baugenehmigungsverfahrens ist durch eine schalltechnische
Untersuchung nachzuweisen, dass die Immissionsrichtwerte gemdB TA Lirm (Technische Anleitung
zum Schutz gegen Lirm) an allen Einwirkorten eingehalten werden.

Fiir die Umsetzung der Planung soll erreicht werden, dass unterschiedliche Bauformen, die fir die
jeweiligen Gewerbebetriebe erforderlich sind, verwirklicht werden konnen. Auf diese Weise soll ein
flexibles und bedarfsgerechtes Planungs-Instrument geschaffen werden.

Die Systematik des Bebauungsplanes entspricht in Verbindung mit den gednderten, rechtsverbind-
lichen Bebauungsplanen den Anforderungen des §30 Abs. 1 BauGB ("qualifizierter Bebauungs-
plan"). Dadurch regelt der Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben in dem Gberplanten Be-
reich abschlieBend. Der Bauherrschaft stehen bei Vorliegen der entsprechenden Voraussetzungen
Vereinfachungen im Rahmen des bauaufsichtlichen Verfahrens (entsprechend den jeweils gelten-
den Vorschriften) zur Verfiigung (zur Zeit der Planaufstellung Kenntnisgabeverfahren gem. §51
LBO).

Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt im so genannten beschleunigten Verfahren gem. § 13a
Abs. 1 Nr. 1 BauGB (Bebauungspldne der Innenentwicklung). Dies ist aus folgenden Griinden mdg-
lich:

— es handelt sich um eine MaBnahme der Innenentwicklung.

— die zuldssige Grundfldche liegt bei ca. 6.300 m? und folglich unter 20.000 m2.
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— s bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Begintrdchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiiter, da sich Bereiche solcher Schutzgiter nicht in riumlicher Néhe
des Gberplanten Bereiches befinden.

Somit sind die Voraussetzungen fiir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens im Sinne des
§13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB eingehalten.

Der redakfionelle Aufbau des Bebauungsplanes leitet sich aus der Systematik der Rechtsgrundlagen
ab.

Planungsrechtliche Vorschriften

Fiir den Planbereich ist ein Gewerbegebiet (GE) festgesetzt.

Auf der Grundlage des § 1 der BauNVO werden innerhalb des gesamten Gebietes Verdnderungen
wie folgt vorgenommen:

— |m Gewerbegebiet erfahren dffentliche Tankstellen einen generellen Ausschluss. Auf Grund des
optischen Erscheinungshildes von modernen Tankstellen wirde die Unterbringung einer solchen
Nutzung innerhalb des als sensibel zu bewertenden Umfeldes zu einer erheblichen Stdrung
fihren. Dariiber hinaus wére mit der zu erwartenden hohen Frequentierung auBerhalb der Gb-
lichen Arbeitszeiten ein nicht zu lGsendes Konflikt-Potenzial verbunden. Unbenommen hiervon
bleibt die Errichtung von Betriebs-Tankstellen. Der gesamte Bereich ist auf Grund seiner Nahe
2u den naturriumlichen Elementen fir die Unterbringung von dffentlichen Tankstellen nicht
geeignet.

— Grundsdtzlichen Ausschluss erfahren die in § 8 Abs. 3 Nrn. 3 BauNVO angefiihrten Nutzungen:
Vergniigungsstitten. Fir die genannte Nutzung (Vergniigungsstitten) wird der generelle Aus-
schluss mit deren extrem storendem Charakter auf das vollstdndig ldndlich dérfliche Umfeld
begrindet. Auf Grund des stark landlich geprdgten Umfeldes ist ein Einfiigen nicht vorstellbar.

Die Festsetzungen ber das MaB der baulichen Nutzung konzentrieren sich auf das in der Baunut-
zungsverordnung (§16 Abs.3 u. 4 BauNVO) angegebene Erfordernis zur Erlangung der Eigen-
schaften eines Bebauungsplanes im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan").

— Die Festsetzung einer Grundflichenzahl von 0,67 bzw. 0,60 ergibt einen mdglichst groBen
Spielraum bei der Aufteilung der Grundstiicke und der Verwirklichung von unterschiedlichen
Gebdudetypen bzw. -anordnungen. Der festgesetzte Wert von 0,67 befindet sich im Rahmen
der im §17 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) definierten Obergrenzen fiir Gewerbege-
biete.
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— Auf die Festsetzung der Zahl der VollgeschoBe wird verzichtet. Diese KenngrdBe ist fiir die Vor-
gabe der Gebdudehthe wenig aussagefahig, da in der Planung Gebdude mit gewerblicher Nut-
zung und den damit verbundenen Raumhéhen (Hallen, Verkaufsrdume) errichtet werden kon-
nen.

— Die gleichzeitige Festsetzung von First- und Wandhdhen ber natiirlichem Geldnde schafft einen
verbindlichen Rahmen zur Umsetzung eines breiten Spektrums an Gebdudeprofilen. Die ge-
wihlte Systematik schlieBt Fehlentwicklungen aus. Sie ist auch fir den AuBenstehenden (z.B.
Anlieger) nachvollziehbar und damit kontrollierbar. Gebtude mit einer tiefen Grundrissgestal-
tung und relativ steiler Dachneigung werden durch die festgesetzte Firsthche in ihrer Gesamt-
hdhe fixiert. Schmale Gebéude mit relativ flacher Dachneigung werden durch die festgesetzte
Wandhahe auf ein gesignetes Erscheinungsbild begrenzt. Die erzielbaren Rauminhalte der Ge-
baude werden auf ein stidtebaulich vertretbares Mal beschriinkt. Durch die Festsetzung, dass,
sofern zuldssige Dachauthauten oder Dacheinschnitte im Bereich des Schnittpunktes der Au-
Benwand mit der Dachhaut liegen, fir die Berechnung der maximalen Wandhahe die Verbin-
dungslinie zwischen den ndchst gelegenen entsprechenden Schnittpunkten auBerhalb solcher
Bauteile maBgeblich ist, wird eindeutig geregelt, dass die Hohe von Dachaufbauten oder Dach-
einschnitten nicht als maBgebliche Wandhdhe herangezogen wird. Im nordlichen Bereich sind
die Wand- und Firsthohen auf den Bestand orientiert. Im siidlichen Bereich sind diese entspre-
chend der Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes in diesem Bereich festge-
setzt.

WH5,10m

‘é noti. Ee_,‘lgnﬁ_ie_t_s;ﬂn_q\,

Beispiel 2ur Ermih‘lung der Wandhahe Gber dem natiirlichen Geldnde. Es gilt das natirliche
Geldinde wie es in der Planzeichnung eingezeichnet ist. Die Angaben zur Wandhdhe sind bei-
spielhaft.

Seite 28 ) Gemeinde Bodnegg - 1. Anderung des Bebauungsplanes "Kofeld 11"
und 2. Anderung des Bebauungsplanes "Kofeld I1I" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu
Textteil mit 46 Seiten, Fassung vom 02.05.2018



1254

1255

125.6

1.25.7

ot G?_Jl('_!_m_ﬂe_(_sill_ﬂ_ﬁf}

8,00

__t

Beispiel zur Emittlung der Firsthihe iber dem natirlichen Gelinde. Es gilt das natirliche Ge-

linde wie es in der Planzeichnung eingezeichnet ist. Die Angaben zur Firsthdhe sind beispiel-
haft.

Werbeanlagen sowie Silos und Tanks werden in ihrer Hohe auf ein fiir diesen Bereich vertrdgliches
MaB beschrinkt. Dies geschieht, um Begintrdchtigungen des Ortshildes zu vermeiden.

Die Gberbaubaren Grundstiicksflichen (Baugrenzen) sind so festgesetzt, dass sie iber die mégliche
GriBe der Gebdude auf Grund der Nutzungsziffern (Grundflichenzahl) hinausgehen. Dadurch ent-
steht fir die Bauherrschaft zusiitzliche Gestaltungsfreiheit fir die Anordnung der Gebdude im
Grundstiick. Durch die Gberbaubaren Grundsticksflichen wird der Abstand zu den 0.g. qualifizierten
StraBen verbindlich geregelt, so dass mégliche Gefahrenpotenziale ausgeschlossen bleiben. Durch
die Bauhenrschaft ist darauf zu achten, dass im Rahmen der erstmaligen ErschlieBungsmaBnahmen
der Baugrundstiicke Hauskontrollschéchte angelegt werden. Diese sind von Bebauung bzw. Ver-
siegelung jeglicher Art freizuhalten und damit ein uneingeschrinkter Zugang zu gewhrleisten. Da
die Lage der Kontrollschéchte zum Zeitpunk der Aufstellung des Bebauungsplanes zumeist nicht
abschlieBend bekannt ist, wird darauf hingewiesen, dass deren Freihaltung und der uneinge-
schrnkte Zugang auch dann zu gewdhrleisten sind, wenn sich diese innerhalb festgesetzter Bau-
grenzen bzw. festgesetzter Umgrenzung von Flchen fiir Garagen, Stellpldtze, Nebenanlagen efc.
befinden.

Der Ausschluss von oberirdischen Niederspannungs-Freileitungen erfolgt aus stddtebaulichen Griin-
den. Neben den Anforderungen fir die einzelnen Baugrundstiicke und Gebdude werden dadurch
fir die ErschlieBungs-Triiger Vorgaben zur Ausfilhrung von (in der Regel neu zu errichtenden) An-
lagen getroffen, die dazu fihren, dass das landschaftliche Umfeld geschitzt wird.

Auf die Festsetzung von maximalen ErdgeschoB-FuBbodenhdhen wird verzichtet. Dadurch entsteht
ausreichend Flexibilitdt zur Einstellung der Gebdude im Geldnde. Zusitzlich ist damit der Anreiz
verbunden, zur Optimierung des innergebdudlichen Profils eine moderate Hohenlage des Erdge-
schoB-FuBbodens zu wahlen. Durch die 0.g. Fixierung auf Wand- und Firsthohen bleiben Fehlent-
wicklungen ausgeschlossen.
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7.2.6 Infrastruktur

7.2.6.1  Eine Trafostation ist nicht erforderlich.

7.2.6.2  Eine Wertstoff-Insel innerhalb des Gberplanten Bereiches ist nicht erforderlich. Fir den Orts-Teil
sind bereits ausreichend Wertstoff-Inseln an geeigneten Stellen vorhanden.

7.2.7  Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

7.2.1.1  Das auszuweisende Baugebiet ist iber die StraBe "Hausticker", die Kreis-StraBe K7986 mit spiterer
Einmiindung in die Landes-StraBe L326 ausreichend an das Verkehrsnetz angebunden. Uber die
Landes-StraBe 1326 besteht eine Anbindung an die Bundes-Straie B32 in Richtung Ravensburg
und die Autobahn A96. Dadurch sind weitere Anbindungen gegeben.

7.2.7.2  Die Anbindung an den dffentlichen Personen-Nahverkehr (OPNV) ist durch die Bushaltestelle im
Bereich Kofeld mit den Linien 101 und 102 des Schuler GmbH Omnibusverkehrs des Bodensee-
Oberschwaben Verkehrshundes u.a. in Richtung Ravensburg gegeben.

728  Wasserwirtschaft

7.2.8.1  Die Gemeinde verfiigt iber ein Trenn-System zur Entsorgung der Abwisser. Fiir das Gebiet erfolgt
ein Anschluss an die gemeindliche Trinkwasserversorgung. Bei Erweiterung des Gewerbegebietes
fallen Abwdsser in Form von Schmutzwasser (gewerbliche Abwisser sowie belastetes Nieder-
schlagswasser) und unbelastete Niederschlagswasser (von den Dichern) an.

7.2.8.2  Das anfallende Schmutzwasser wird der gemeindlichen Kldranlage zugefihrt. Die Anlage ist aus-
reichend dimensioniert.

7.2.8.3  Das Baugebiet wird an die gemeindlichen Frischwasserleitungen angeschlossen. Dadurch ist eine
einwandfreie Trinkwasserversorgung gewdhrleistet.

7.2.8.4  Auf Grund der Aufschlisse und Erfahrungen aus der unmittelbaren Umgebung des Gberplanten
Bereiches im Rahmen von Bauvorhaben aus der jiingeren Zeit kann davon ausgegangen werden,
dass keine ungewdhnlichen Grundwasserverhdltnisse vorliegen.

729  Geologie

7.2.9.1  Die Flachen sind aus geologischer Sicht fiir eine Bebauung geeignet. Mit landschaftstypischen und
ortsiiblichen Erschwernissen bei der Ausfihrung der BaumaBinahmen muss jedoch gerechnet wer-
den.

7.2.9.2  Durch die Art der Festsetzung der Gebdudehahen und der Hohenbeziige in Verbindung mit der zu
entwickelnden ErschlieBungs-Planung wird die Masse des anfallenden Erdaushubes minimiert.
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Begriindung — Abarbeitung der Umweltbelange (§ 1
Abs. 6 Nr.7 BauGB), Konzept zur Griinordnung

8.1

8.1.1
8.1.1.1

8.1.2
8.1.2.1

8.2
8.2.1
8.2.1.1

8.2.1.2

Umweltpriifung und Abarbeitung der Eingriffsregelung bei beschleunigtem Verfahren
gem. § 13a BauGB

Umweltpriifung

Die Durchfiihrung einer Umweltprisfung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Umwelt-
berichtes gem. § 2a Satz2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4 und § 20 BauGB ist nicht erfor-
derlich, da die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Kofeld II" und 2. Anderung des Bebauungspla-
nes "Kofeld III" im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB (Bebauungspline der Innenent-
wicklung) erfolgt (gem. § 13a Abs. 2 Nr. T BauGB).

Abarbeitung der Eingriffsregelung

Eingriffe, die auf Grund der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Kofeld 1" und 2. Anderung des
Bebauungsplanes "Kofeld [1I" zu erwarten sind, gelten als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz5 BauGB
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig (gem. § 13a Abs. 1 Satz2 Nr.1 BauGB
i.V.m. §13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB). Ein Ausgleich bzw. eine Abarbeitung der Eingriffs-Regelung ist
somit grundsiitzlich nicht erforderlich. Durch die vorliegende Bebauungsplan-Anderung wird jedoch
eine festgesetzte, bisher nicht umgesetzte Ausgleichsfliche tberplant. Das hierdurch entstehende
Ausgleichs-Defizit ist zu ermitteln und an anderer Stelle nachzuweisen.

Abarbeitung der Umweltbelange (§ 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB)
Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt ndrdlich von Bodnegg, am Rande der Ortschaft "Kofeld". Nérdlich des Gel-
tungshereiches bestehen Bestandsgebéude und die KreisstraBe 7986. Im Nordwesten grenzt der
Geltungsbereich direkt an die StraBe an. Auch westlich und sidlich des Geltungsbereiches kommt
die StraBe "Haustcker" sowie Bestandsgebéude vor. Die L 326 (VerbindungsstraBe zwischen Rot-
heidlen und Waldburg) grenzt im Osten am Gebiet an. Bestandsgebdude der Kiiserei befinden sich
im Ostlichen Geltungsbereich. Im siidlichen und westlichen Bereich kommen landwirtschaftliche
Fldchen in Form von Acker und Griinland vor.

Schutzgut Arten und Lebensrdume und Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs. 6 Nr.7
Buchst. a BauGB): Im Plangebiet selbst besteht im Moment Bestandsbebauung. Die freien Flachen
im westlichen und siidlichen Gebiet werden landwirtschaftlich genutzt. Es kommt eine Fettwiese im
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8.2.1.3

8.2.14

8.2.1.5

8.2.1.6

8.2.1.7

siidlichen Bereich sowie Acker im westlichen Geltungsbereich vor. Die bereits von Bebauung be-
standenen Fldchen werden von der Kaserei genutzt. Eine Zufahrt, welche voll versiegelt ist, besteht
ebenso im siidlichen Geltungshereich. Im ndrdlichen Gebiet einige Bdume oder Strducher vor.

Schutzgebiete/Biotope (insh. § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.b BauGB): Etwa 15m dstlich beginnt das
Landschaftsschutzgebiet "Jungmordnenlandschaft zwischen Amizell und Vogt" (Nr.4.36.072).
170m nérdlich liegt das kartierte Biotop "Feldgehdlz ndrdlich Kofeld" (Nr. 1822-4436-6651).
Etwa 150 m sidostlich des Bereiches kommen Fldchen des Biotoverbundes mittlerer Standort vor.
250 m westlich des Gebietes liegen Flachen, die dem Wildtierkorridor der internationalen Bedeu-
tung zugeordnet werden kdnnen.

Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Das Plangebiet gehdrt aus ge-
ologischer Sicht zur Einheit der Hasenweiler-Schotter. Es kommen fluviale Schotter und/oder Sande
alpiner und lokaler Provenienz, gelegentlich eingeschaltete Diamikte als VorstoBschotter vor. Die
Baden konnen lout Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau Baden-Wiirttemberg als
Braunerde- Parabraunerde aus Schmelzwasserschottern beschrieben werden. Im Bereich der Be-
standshebauung sind die Baden vollstindig versiegelt und damit bereits funktionslos. Auch im
westlichen Bereich des Plangebietes ist davon auszugehen, dass die Bodenbedingungen bereits
anthropogen geprdgt sind, da es unter Umstdnden Rickstdnde von Dinger- oder Pflanzenschutz-
mitteln aus der landwirtschaftlichen Nutzung gibt. Die landwirtschaftlich genutzten Fldichen sind
vollstdndig unversiegelt und mit semi-natiirlicher Vegetation bewachsen sind. Sie konnen daher
ihre Funktion als Ausgleichskarper im Wasserhaushalt sowie als Filter und Puffer fir Schadstoffe
noch weitestgehend unbegintrdchtigt erfillen.

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Im Plangebiet selbst kom-
men keine Oberfldchengewdsser vor. Es liegen auch keine Gewdsser in rdumlicher Nahe zum Ge-
biet. Die Wasserdurchlssigkeit kann als mittel bis stellenweise hoch beschrieben werden. Auf
Grund des geringen Hohengefdilles im Gebiet stellen Hang- und Sickerwdsser kein Problem dar.

Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestméglichen Luftqualitdt (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und h
BauGB): Die landwirtschaftlichen Flichen produzieren Kaltluft. Die Produktion steht in direktem
Austausch mit den nérdlich und westlich angrenzenden ebenfalls landwirtschaftlich genutzten Fld-
chen in Verbindung. Frischluftproduzenten in Form von Gehdlzen konnen im ndrdlichen Teil des
Gebiefes nachgewiesen werden.

Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB): Das Plangebiet gehdrt
zum Naturraum des Oberschwibischen Higellandes, das generell als beliebtes Erholungsgebiet
beschrieben werden kann. Es besteht ein ausgeprdgtes eiszeitliches Relief (Drumlin-Landschaften).
Das Plangebiet ist von gewerblicher und landwirtschaftlicher Nutzung geprdgt und hat fiir die Er-
holung keine Bedeutung. Das westliche Plangebiet ist von Richtung Siiden, Osten und Westen her
qut einsehbar. Nordlich liegt ein Higel, von dem das Gebiet ebenfalls gut einsehbar ist. Den daran
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8.2.2
8.2.2.1

8.2.2.2

8.2.2.3

8.2.2.4

8.2.2.5

8.2.2.6

anschlieBenden Fléchen ist eine Blickbeziehung in das Gebiet nicht méglich. Die Bestandsgebdude
verdecken teilweise die Sichtbeziehung auf das westlich und sidlich liegende Plangebiet.

Auswirkungen der Planung

Schutzgut Arten und Lebensrdume und Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs. 6 Nr.7
Buchst. a BauGB): Durch die Errichtung der Baukdrper gehen die im Sidden und Westen des Plan-
gebietes bestehenden landwirtschaftliche Fldchen verloren. Das Plangebiet ist von einigen StraBen
umgeben, sodass eine Zerschneidung von Lebensrdumen ausgeschlossen werden kann.

Schutzgebiete/Biotope (insh. §1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.b BauGB): Die Schutzgebiete und Biotope,
welche alle auBerhalb des Geltungsbereiches liegen, werden von der Planung nicht tangiert. Es
kommt zu keinen Beeintrichtigungen oder Verdnderungen.

Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Durch die mit der Planung er-
maglichte Bebauung und die damit einhergehende Versiegelung werden die Funktionen der be-
roffenen Baden beeintrichtigt bzw. gehen ganz verloren. Im Bereich der neuen Baukdrper bzw.
Lufahrtsfliichen kommt es zu einer Abtragung der oberen Bodenschichten. Die versiegelten Fldchen
kdnnen nicht mehr als Standort fir Nutzpflanzen oder die natiirliche Vegetation dienen und bieten
Bodenorganismen keinen Lebensraum mehr. Zudem wird das eintreffende Niederschlagswasser in
diesen Bereichen nicht mehr gefiltert und gepuffert. In geringem Umfang sind landwirtschaftliche
Ertragsflichen betroffen. Die GroBe der voraussichtlich versiegelten Flichen ist insgesamt gering,
da es sich lediglich um 0,62 ha handelt. Ein Teil der Fldchen ist bereits bebaut; zudem grenzt das
Gebiet in alle Richtungen an Bestandshebauung oder durch Verkehrswege versiegelte Flichen an.

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): In Folge der eingeschrénk-
ten Durchldssigkeit der Boden fir Niederschlagswasser verringert sich unter Umstanden die Grund-
wasserneubildungsrate. Der fehlende Wasserriickhalt hat auch Auswirkungen auf die Regulierung
des Grundwassers, wodurch es zu einer geringfiigigen Begintrdchtigung des lokalen Wasserkreis-
laufes kommen kann.

Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestméglichen Luftqualitt (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und h
BauGB): Es entfallen Fldchen der Kaltluftproduktion. Die umliegenden Flichen, auBerhalb des

Plangebietes produzieren jedoch weiterhin Kaltluft und ermdglichen eine gute Versorgung des Orts-
Teils "Kofeld".

Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB): Fir die angrenzenden,
bereits bebauten Grundstiicke ist mit einer geringen EinbuBe an der Erlebbarkeit des dorflichen
Umfeldes zu rechnen (Ausblick auf die landwirtschaftlichen Flachen). Die getroffenen Festsetzun-
gen und bavordnungsrechtlichen Vorschriften stellen jedoch sicher, dass die Auswirkungen auf die
benachbarten Anlieger begrenzt bleiben und sich die neu hinzukommende Bebauung gut in die
gewachsene darfliche Struktur einfigt.
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8.23
8.2.3.1

8.2.3.2

8.2.3.3

8.2.3.4

8.2.3.5

8.2.3.6

8.2.3.7

8.2.3.8

8.2.3.9

8.2.3.10

Konzept zur Griinordnung

Das Konzept zur Griinordnung beriicksichtigt den Bestand und die Auswirkungen der Planung wie
folgt:

Auf den privaten Baugrundstiicken ist eine Mindestzahl von Gehdlzen zu pflanzen (pro 1.000 m2
(angefangene) Grundstiicksflache mindestens 1 Laubbaum). Dadurch wird eine angemessene Ein-
und Durchgriinung der Bebauung gewdhrleistet.

Bei der Auswahl der festgesetzten Gehdlzarten wurde auf eine Verwendung standortgerechter, hei-
mischer Baume und Striucher geachtet. Einheimische Bdume und Strducher bilden die Grundlage
vieler Nahrungsketten und dienen der Erhaltung des Lebensraumes fiir Kleinlebewesen. Sie sollten
deshalb gegeniiber neophytischen Ziergehdlzen vorgezogen werden.

Geholze, die als Zwischenwirt fir die Erkrankungen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in
der Verordnung zur Bekiimpfung der Feuerbrandkrankheit genannten, werden durch die Planung
ausgeschlossen. Hierdurch sollen Gefdhrdungen der im Umkreis bestehenden sowie der zu pflan-
zenden Geholze vermieden werden.

Damit die privaten Zier- und Nutzgdrten maglichst naturnah gestaltet werden sowie aus gestalte-
rischen Griinden werden Hecken aus Nadelgehdlzen in Bereichen, die an offentliche Fldchen an-
grenzen, ausgeschlossen.

Die Pflanzung von Strduchem, die nicht in der Pflanzliste festgesetzt sind (z. B Zierstrducher), wird
auf max. 5% der Grundstiicksflache zugelassen. Auf diese Weise soll zu einem gewissen Grad auch
eine Bepflanzung mit nicht heimischen Gehdlzen ermdglicht werden, ohne dass Fehlentwicklungen
hinsichtlich naturschutzfachlicher oder landschaftsiisthetischer Belange zu erwarten sind.

Die Verwendung versickerungsfahiger Beldge fir Stellpldtze, Zufahrten u.a. untergeordnete Wege
auf den privaten Baugrundstiicken wird festgesetzt, um die Wasseraufnahmefdihigkeit des Bodens
weitestgehend zu erhalten und damit die Abnahme der Versickerungsleistung des Bodens durch
die Versiegelung zu minimieren.

Oberflichen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei werden fir baukonstruktive Elemente, die groB-
fldchig mit Niederschlagswasser in Berihrung kommen, zum Schutz des Bodens und des Grund-
wassers ausgeschlossen.

Zum Schutz nachtaktiver Insekten wird festgesetzt, dass als AuBenbeleuchtung nur Leuchtentypen
mit geringem Anteil an blavem und ultraviolettem Licht (z.B. Natriumdampf- oder LED-Lampen)
mit einer maximalen Lichtpunkthdhe von 4,50 m verwendet werden diirfen. Werbeanlagen dirfen
zum Schutz nachtaktiver Insekten nicht beleuchtet werden.

Um fehlgeleitete Eiablagen von wassergebundenen Insekten zu vermeiden, sind nur solche Photo-
voltaik-Module zuldssig, die weniger als 6% Licht reflektieren (je Solarglasseite 3 %). Dies wird
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8.24
8.2.4.1

8.2.4.2

8.2.4.3

von Elementen erfillt, die entspiegelt und monokristallin sind sowie deutliche Kreuzmuster aufwei-
sen. Elemente aus Strukturglas besitzen im Vergleich zu Floatglas deutliche Vorteile.

Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a BauGB

Der Bebauungsplan "Kofeld I11", in der Fassung vom 25.08.1999 hat auf Teilen der FI.-Nr. 15/10
Ausgleichsfldchen fiir die Bebauungspldne "Kofeld 1" und "Kofeld I11" vorgesehen. Die festgesetzten
MaBnahmen auf dem FI. 15/10 fiir den Bebauungsplan Kofeld Il wurden bislang nicht umgesetzt.
Auf Grund der Uberplanung dieser Flachen mit einem Gewerbegebiet ist ein Ausgleich der oben
genannten Ausgleichsfldchen nétig. Die AusgleichsmaBnahme auf dem FI. 15/10 welche fiir den
Bebauungsplan Kofeld 111 zugewiesen wurde, konnte bereits bei Mohrhaus auf dem gemeindeei-
genen Grundstick Fl. Nr.946/1 umgesetzt werden. In Summe wird bei der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes "Kofeld 11" und der 2. Anderung des Bebauungsplanes "Kofeld 11" ausschlieBlich
der Ausgleich fir die FI. 15/10 fir den Bebauungsplan Kofeld Il ndtig.

Die Abarbeitung der Ausgleichspflicht erfolgt gemdB dem gemeinsamen Bewertungsmodell der
Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen (Fassung vom 01.07.2012, redaktionelle
Anpassung/Bearbeitung Juli 2013). Zur Ermittlung des Ausgleichshedarfs wird die schutzqutspezi-
fische Wertigkeit des Gebietes (vor Umsetzung der festgesetzten AusgleichsmaBnahmen) der Pla-
nung (Zustand nach Umsetzung der AusgleichsmaBnahmen) gegenibergestellt. Folgender Aus-
gleichshedarf ergibt sich demnach:

2

Nr. Bestands-Biotoptyp (Ausgleichsfldche) Flache inm”*  Biotopwert  Bilanzwert

37.11 Acker 600 4 2.400

Summe Bestand 600 2.400

2

Nr. Planung-Biotoptyp (Ausgleichsfliiche) Flache inm?  Biotopwert  Bilanzwert

33.41 Extensivgrinland (Fettwiese) 600 13 7.800
45.40b Strevobstbestand (12 Baume) 600 4 2.400
Summe Planung 600 10.200

Summe Planung 10.200
Summe Bestand 2.400
Differenz Bestand / Planung (= Ausgleichshedarf) +7.800

Ausgleich der verbleibenden Beeintréichtigungen: Der durch die vorliegende Planung verursachte
Eingriff im AusmaB von 7.800 Okopunkten fir die Schutzgiter Arten/Lebensrdume und Boden wird
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durch die Zuordnung von bei der Flichenagentur Baden-Wirttemberg GmbH noch zu erwerbenden
Okopunkten in selbigem Umfang kompensiert.
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Begriindung — Bauordnungsrechtlicher Teil

9.1
9.1.1
9.1.1.1

9.1.2
9.1.2.]

9.1.2.2

9.1.2.3

9.1.24

Ortliche Bauvorschriften
Umfang der getroffenen Vorschriften

Die Beschrdnkung bei den drtlichen Bauvorschriften ist maglichst gering gehalten, so wird fir die
Bauherrschaft ein Maximum an Gestaltungsfreiheit gewihrt. Gleichzeitig sind Fehlentwicklungen,
vor allem hinsichtlich der Dachform, Materialien sowie Werbeanlagen ausgeschlossen.

Regelungen Gber die Gestaltung der Gebdude

Die Dachformen fiir den Hauptbaukdrper beschriinken sich auf das Satteldach, das Walmdach, das
Pultdach und das Flachdach. Diese Dachformen entsprechen den landschaftlichen und ortlichen
Vorgaben und ermdglichen gewerbliche Dachformen. Die bestehenden Gebdude im Gberplanten
Bereich weisen Sattelddcher auf. Gleichzeitig sind Vorschriften zur Dachform getroffen, die eine auf
den Einzelfall angepasste Bauform ermdglichen. Dies betrifft in erster Linie die untergeordneten
Bauteile wie Dachgauben, Garagen und Nebengebdude. Die ausfihrliche Definition des Pultdaches
kann im Baugenehmigungsverfahren die Entscheidung erleichtern, ob es sich bei dem Dach eines
Vorhabens um ein Pultdach handelt und ob demnach die sonstigen Festsetzungen zum Pultdach
greifen (Firsthohe und Dachneigung). Um ein Pultdach handelt es sich, wenn mindestens 75 %
aller Dach-Ebenen des jeweiligen Hauptgebdudes zueinander parallel sind. Die Fldche einer Dach-
Ebene wird in der senkrechten Projektion auf die Fliche gemessen.

il

100 % parollel 100 % parallel mind. 75%  max. 25 %

Die Festsetzung einer max. Kniestockhdhe ist nicht erforderlich. Fir die Gebdudehdhe sind Vorgaben
zur Wand- und Firsthohe ausreichend.

Die Vorschriften tber Materialien und Farben lassen dem Bauherr bewusst ausreichend Spielraum
zur Verwirklichung zeitgemdBer Gewerbebauten. Es wird darauf verzichtet, bestimmte Materialien
auszuschlieBen.

Auf die Festsetzung eines Lingen/Breiten-Verhdltnisses fir die Baukdrper sowie auf Vorschriften
der Dachneigung wird verzichtet.
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9.2 Sonstige Regelungen
9.21  Werbeanlagen

9.2.1.1  Durch die Beschrankung der GroBe und der Art der Werbeanlagen wird verhindert, dass eine Be-
eintrchtigung der unmittelbaren Anwohner sowie der landschaftsoptischen Situation entsteht. Die
Werbeanlagen sollten in dem landschaftlich hochsensiblen Bereich zuriickhaltend gestaltet werden.
Ein Bezug zur GriBe der gewerblichen Anlagen sollte gewahrt bleiben.
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Begriindung — Sonstiges

10.1
10.1.1
10.1.1.1

10.1.1.2

10.1.2
10.1.2.1

10.1.2.2

10.1.2.3

10.2
10.2.1
10.2.1.1

10.2.1.2
10.2.1.3

10.2.1.4
10.2.1.5

Umsetzung der Planung
MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

Eine Verdnderungssperre ist nicht erforderlich.

Boden ordnende MaBnahmen (Grundstiicks-Tausch, Umlegung) sind nicht erforderlich und nicht
geplant.

Wesentliche Auswirkungen

Wesentliche Auswirkungen auf die gesumtgemeindliche Situation sind des beschrdnkten AusmaBes
der zusiitzlichen Bebauung nicht erkennbar. Die infrastrukturellen Einrichtungen sind geeignet, die
2usitzlichen Einrichtungen zu versorgen.

Fiir die bereits bebauten Grundstiicke ist mit einer geringen EinbuBe an der Erlebbarkeit der freien
Landschaft sowie des stidtebaulichen Umfeldes zu rechnen (z.B. Ausblick). Auf Grund der getroffe-
nen Festsetzungen (Hohenbeschrdnkungen, dberbaubare Grundstiicksfldchen) sind diese Auswir-
kungen als akzeptabel zu bewerten.

Bei Umsetzung eines entsprechenden Teiles der neu dargestellten Baufldchen ist mit einer Konso-
lidierung der Bevélkerungs-Struktur und der gewerblichen Situation zu rechnen.

ErschlieBungsrelevante Daten
ErschlieBung

Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: gemeindliche Kanalisation
Wasserversorgung durch Anschluss an: Zweckverband Haslach-Wasserversorgung, Neukirch

Die Loschwasserversorgung wird durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen
in Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellt.

Stromversorgung durch Anschluss an: EnBW Regional AG, Ravensburg

Millentsorgung durch: Veolia Umweltservice Sid GmbH & Co. KG, Bad Waldsee
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103  Zusitzliche Informationen

10.3.1  Plandnderungen

10.3.1.1 Bei der Plandnderung vom 15.11.2017 fanden die Uberlegungen und Abwigungen aus der of-
fentlichen Gemeinderats-Sitzung vom 10.11.2017 wie folgt Beriicksichtigung (ausfihrliche Abwa-
qungen sind im Sitzungsprotokoll der Sitzung des Gemeinderates enthalten):
— FErgdnzung der Festsetzung 2.5: Hihe von Silos und Tanks
— FErgdnzung der Festsetzung 2.10: Verkehrsfldchen als StraBenversickerungsfliche und Begleit-

fldche

— FErgdnzung der Festsetzung 2.10 um die Begrenzung der Zu- und Abfahrt auf 5,00 m
— Anderungen und Ergiinzungen bei der Begrindung

10.3.1.2 Bei der Plandnderung vom 26.02.2018 fanden die Uberlegungen und Abwigungen aus der of-
fentlichen Gemeinderats-Sitzung vom 09.03.2018 wie folgt Beriicksichtigung:
Fir die in der Sitzung des Gemeinderates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine
vollstiindige Entwurfsfassung (Fassung vom 26.02.2018) zur Verdeutlichung der mdglichen Ande-
rungen ausgearbeitet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungs-Beschliisse im
Rahmen der nun vorgenommenen Abwéigungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung iden-
fisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwdgungen sind im Sitzungspro-
tokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der dffentlichen Sitzung des Ge-
meinderates vom 09.03.2018 enthalten):
— Uberarbeitung der Festsetzung 2.6 Hohe von Silos und Tanks; Tanks sind bis zu einer Hohe von

6,50 m zuldssig

— FErganzung der Festsetzung 2.11 um den Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
— FErgdnzung der Festsetzung 2.14 um den Insektenschutz bei Werbeanlagen
— Anpassung der Baugrenze im Bereich der Landesstrafe
— Reduzierung der zuldssigen Grundfldchenzahl im Bereich der Grundstiicke 15/21 und 15/34
— FErganzung der drtlichen Bauvorschrift 4.6 Fliche der Werbeanlagen
— Hinweise zur Zustimmung der StraBenbauverwaltung zu Nebenanlagen und zum Brandschutz
— Uberarbeitung der Verweise auf die Rechtsgrundlagen
— redaktionelle Anderungen und Ergdnzungen

10.3.1.3  Bei der Plandnderung vom 02.05.2018 fanden die Uberlegungen und Abwiigungen aus der offentli-
chen Gemeinderats-Sitzung vom 18.05.2018 wie folgt Beriicksichtigung:
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Fir die in der Sitzung des Gemeinderates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine
vollstiindige Entwurfsfossung (Fassung vom 02.05.2018) zur Verdeutlichung der mdglichen Ande-
rungen ausgearbeitet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungs-Beschlisse im
Rahmen der nun vorgenommenen Abwigungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung iden-
fisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwigungen sind im Sitzungspro-
tokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der offentlichen Sitzung des Ge-
meinderates vom 18.05.2018 enthalten):

— FErgdnzung der Festsetzung 2.9: Umgrenzung der Flichen, die von der Bebauung freizuhalten
sind

— FErgdnzung der Planzeichnung (Nr. 15/8 PlanV) fir die Fldche zwischen den Baugrenzen und
der LandesstraBe als nicht Gberbaubare Grundstiicksflche

— FErgdnzung der Festsetzung 4.6: Keine Beleuchtung der Werbeanlagen zum Schutz nachtakfiver
Insekten
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1 Begriindung — Auszug aus iibergeordneten Planun-
gen

Ausschnitt aus dem Lan-
desentwicklungsplan
2002 Baden-Wirttem-
berg, Karte T "Raumkate-
gorien"; Darstellung als
"landlicher Raum im en-
geren Sinne"

Ausschnitt aus dem Regi-
onalplan Bodensee-Ober-
schwaben, Karte "Sied-
lung"; Darstellung als
"Gemeinde mit angemes-
sener Siedlungsentwick-
lung"

Ausschnitt aus dem
rechtsgiiltigen Fldchen-
nutzungsplan. Darsfellung
als gemischte Baufldche

(M)
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12 Begriindung — Bilddokumentation

Blick auf den bestehen-
den Gewerbebetrieb (Kd-
serei) und die angren-
zende Wohnbebauung
aus Richtung Sidosten

Blick auf das Plangebiet
aus Richtung Westen

Blick auf den angrenzen-
den Waldrand im Nord-
westen des Plangebietes
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Verfahrensvermerke

13.1

13.2

13.3

Aufstellungsbeschluss zur Anderung (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss zur Anderung erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 09.12.2016 .
Der Beschluss wurde am 23.12.2016 ortsiiblich bekannt gemacht.

Bodnegg, den ............. .

(der Birgermeister)

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Der Offentlichkeit wurde gemdB §13a BauGB Gelegenheit gegeben, sich Gber die allgemeinen
Liele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung zu unterrichten und sich bis
zum 13.01.2017 zur Planung zu duBern (Bekanntmachung am 23.12.2016).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 27.11.2017 bis 05.01.2018 (Billigungsheschluss
vom 10.11.2017; Entwurfsfassung vom 24.10.2017; Bekanntmachung am 16.11.2017) statt
(gem. §3 Abs.2 BauGB). Ferner wurde zu der Entwurfsfossung vom 26.02.2018 (Billigungsbe-
schluss vom 09.03.2018; Bekanntmachung am 22.03.2018) der Offentlichkeit Gelegenheit zur
Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben (gem. § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB).

Bodnegg, den .............

(der Birgermeister)

Beteiligung der Behdrden (gem. § 4 BauGB)

Die Behtrden und sonstigen Tréiger tffentlicher Belange wurden im Rahmen einer schriftlichen
frishzeitigen Behdrdenbeteiligung mit Schreiben vom 29.11.2016 unterrichtet und zur AuBerung
aufgefordert (gem. §4 Abs. 1 BauGB).

Die Behdrden und sonstigen Triiger offentlicher Belange wurden im Rahmen eines Termines am
12.01.2017 unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. §4 Abs. 1 BauGB). Von den Behor-
den und sonstigen Triigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt (gem. § 4 Abs. 2
BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 16.11.2017 (Entwurfsfassung vom 15.11.2017; Billi-
qungsbeschluss vom 10.11.2017) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Ferner wurde
den beriihrten Behdrden und sonstigen Trdger dffentlicher Belange zu der Entwurfsfassung vom
26.02.2018 (Billigungsbeschluss vom 09.03.2018; Anschreiben vom 19.03.2018) Gelegenheit
2ur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben (gem. § 4a Abs. 3 Satz 3 und 4 BauGB).

Bodnegg, den .............

(der Birgermeister)
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134 Satzungsbeschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)
Der Satzungsheschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 18.05.2018 iber die Entwurfs-
fassung vom 02.05.2018 .
Bodnegg, den .............
(der Birgermeister)
135  Ausfertigung
Hiermit wird bestdtigt, dass die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Kofeld II" und 2. Anderung des
Bebauungsplanes "Kofeld [Il und die drtlichen Bauvorschriften hierzu in der Fassung vom
02.05.2018 dem Satzungsheschluss des Gemeinderates vom 18.05.2018 zu Grunde lagen und
dem Satzungsheschluss entsprechen.
Bodnegg, den.............
(der Birgermeister)
13.6  Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)
Der Satzungsbeschluss wurde am 01.06.2018 ortsiiblich bekannt gemacht. Die 1. Anderung des
Bebauungsplanes "Kofeld II" und 2. Anderung des Bebauungsplanes "Kofeld [1I" und die drtlichen
Bauvorschriften hierzu" sind damit in Kraft getreten. Sie werden mit Begriindung fir jede Person
2ur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.
Bodnegg, den.............
(der Brgermeister)
13.7  Berichtigung des Fldchennutzungsplanes
Der Fldchennutzungsplan der Gemeinde Bodnegg wurde gemiB § 13a Abs. 2 Nr.2 BauGB fiir den
Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Kofeld [I" und 2. Anderung des Bebauungsplanes
"Kofeld [1I" und die Grtlichen Bauvorschriften hierzu im Wege der Berichtigung angepasst.
Bodnegg, den .............
(der Birgermeister)
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