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Rechtsgrundlagen

1.1

1.2

1.3

14

1.5

1.6

1.7

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Landeshauordnung fir
Baden-Wiirttemberg

Gemeindeordnung fir
Baden-Wirttemberg

Bundesnaturschutzgesetz

Naturschutzgesetz Baden-

Wiirttemberg

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I S.2414), zuletzt getindert durch Gesetz vom 15.07.2014
(BGBI.1S.954)

(BauNVO0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. 1 S.132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013
(BGBI.1S.1548)

(PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S.58), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. 1 S.1509); die
im nachfolgenden Text zitierten Nummern beziehen sich auf den An-
hang zur PlanZV

(LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S.416),
2uletzt gedindert durch Gesetz vom 03.12.2013 (GBI. S. 389)

(Gem0) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S. 581, ber.
S.698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16.04.2013 (GBI. S.55)

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. I S.2542), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 07.08.2013 (BGBI.1S.3154)

(NatSchG Baden-Wirttemberg) vom 13.12.2005 (GBI. S. 745, ber.
2006 S.319), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.12.2013 (GBI
S.449)
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Planungsrechtliche Festsetzungen (PF) mit Zeichen-
erkldrung

Allgemeines Wohngebiet

Die Nutzung nicht storende Handwerksbetriebe nach §4 Abs. 2 Nr. 2
BauNVO kann nur ausnahmsweise zugelassen werden (§ 1 Abs. 5
BaulVO).

Die Nutzungen nach §4 Abs. 3 Nm. 3-5 BauNVO (Anlagen fiir Ver-
waltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) werden nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. T BauNV0).

Fernmeldetechnische Hauptanlagen sowie Haupt- oder Nebenanla-
gen zur Erzeugung von Energie durch Windkraft nach § 4 Abs. 3 Nr.2
BauNVO bzw. § 14 Abs. 2 BauNVO sind nicht zuldssig (§ 1 Abs. 5
BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNV0).

(89 Abs. T Nr.1 BauGB; §4 BauNVO; Nr.1.1.3. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Luldssige Grundfldche als HochstmaB bezogen auf die jeweilige
iberbaubare Grundstiicksflache sowie den jeweiligen Gesamthaukdr-
per (Hauptgebdude)

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr. T und §19 Abs. 2 BauNV0;
Nr.2.6. PlanZV; sighe Planzeichnung)

Die zuldssige Grundfliche darf neben der in § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO getroffenen Vorschrift durch nicht vollfldchig versiegelte

— Stellpldtze und

— TIufahrten zu Stellpldtzen und Garagen oder Carports

um weitere 50 %, jedoch hdchstens bis zu einer Grundflachenzahl
von 0,80, Gberschritten werden.

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 19 Abs. 4 BauNVO0)

2

2.1 W

22 GR..m’

2.3 Uberschreitung der
Grundfldche
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WH ....m 0. NN

Maximale traufseitige Wandhéhe iiber NN

Die maximale traufseitige Wandhahe tber NN darf an keiner Stelle
des Hauptgebdudes den festgesetzten Wert Gberschreiten und wird
wie folgt gemessen:

— bei Hauptgebduden mit einem TerrassengeschoB an der Ober-
kante der Attika des zweithachsten GeschoBes; von auBen sicht-
bare Mauern als Terrassenbristung zdhlen dabei mit; Hauptge-
biude mit Terrassengeschol sind solche, bei denen die GeschoB-
fliiche des obersten Geschoies um mind. 33 % kleiner als jedes
der darunter liegenden freien, d.h. rundum sichtbaren GeschoBe
ist: nichtiberdachte Terrassen und Balkone des obersten Gescho-
Bes bleiben unberiicksichtigt.

— bei Hauptgebiuden mit Satteldach bzw. Walmdach (sofern es
sich nicht um Hauptgebdude mit TerrassengeschoB handelt) am
Schnittpunkt der AuBenwand (auBen) mit der Dachhaut (auBen)

— bei Hauptgebduden mit Pultdach (sofern es sich nicht um Haupt-
gebiude mit TerrassengeschoB handelt) an der Seite der Dach-
traufe (niedrigere Seite der beiden horizontal verlaufenden
Dachabschluss-Seiten) am Schnittpunkt der AuBenwand (auBen)
mit der Dachhaut (auBen); Hauptgebdude weisen dann ein Pult-
dach auf, wenn mindestens 75 % ihrer Dach-Ebenen parallel
sind.

— bei Hauptgebduden mit Flachdach (sofern es sich nicht um
Hauptgebdude mit TerrassengeschoB handelt) an der Oberkante
der hachsten Attika; von auBen sichtbare Mauem als Terrassen-
brijstung zdhlen dabei mit.

Sofern zuldssige Widerkehre, Zwerchgiebel oder Dachaufbauten im
Bereich des Schnittpunktes der AuBenwand mit der Dachhaut liegen,
ist die Verbindungslinie zwischen den néichst gelegenen entspre-
chenden Schnittpunkten auBerhalb solcher Bauteile maBgeblich.

Bei Gebiuden, die im Umgriff von zwei unterschiedlichen Festset-
zungen zur "WH Gber NN" liegen, ist eine "effektive WH Gber NN"
entsprechend den Anteilen der Traufen, die in dem jeweiligen Be-
reich liegen, durch lineare Interpolation zu ermitteln.

(89 Abs. T Nr.1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNVO;
Nr.2.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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2.6

FH ....m 3. NN

Maximale Firsthohe Gber NN

Die maximale Firsthdhe Gber NN darf an keiner Stelle des Hauptge-
biudes den festgesetzten Wert Gberschreiten und wird wie folgt ge-
messen:

— bei Hauptgebduden mit einem Terrassengeschol an der hdchs-
ten Stelle des Gebdudes mit folgender MaBgabe: der festgesetzte
Wert muss um 0,75 m unterschritten werden; Hauptgebdude mit
TerrassengeschoB sind solche, bei denen die GeschoBflche des
obersten GeschoBes um mind. 33 % kleiner als jedes der darun-
ter liegenden freien, d.h. rundum sichtbaren GeschoBe ist; nicht-
iberdachte Terrassen und Balkone des obersten GeschoBes blei-
ben unberiicksichtigt.

— bei Hauptgebduden mit Satteldach bzw. Walmdach (sofern es
sich nicht um Hauptgebdude mit TerrassengeschoB handelt) am
hdchsten Punkt des Firstes

— bei Hauptgebduden mit Pultdach (sofern es sich nicht um Haupt-
gebiude mit TerrassengeschoB handelt) an der hachsten Stelle
der Dachkonstruktion (einschlieBlich Dachiberstand) mit folgen-
der MaBgabe: der festgesetzte Wert muss um 1,25 m unterschrit-
ten werden; Hauptgebdude weisen dann ein Pultdach auf, wenn
mindestens 75 % ihrer Dach-Ebenen parallel sind.

— bei Hauptgebduden mit Flachdach (sofern es sich nicht um
Hauptgebdude mit TerrassengeschoB handelt) wird die Hohe des
Gebiudes ausschlieBlich durch die festgesetzte Wandhdhe be-
grenzt, die festgesetzte Firsthohe ist daher nicht relevant.

Bei Gebiuden, die im Umgriff von zwei unterschiedlichen Festset-
zungen zur "FH Gber NN" liegen, ist eine "effektive FH Gber NN"
entsprechend den Anteilen der Firste, die in dem jeweiligen Bereich
liegen, durch lineare Interpolation zu ermitteln.

(89 Abs. T Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. T BauNVO;
Nr.2.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Offene Bauweise

(89 Abs.1 Nr.2 BauGB; §22 Abs. 1 BauNVO; Nr.3.1. PlanZV; siehe
Typenschablonen)
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Nur Einzelhduser zuldssig

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; § 22 Abs. 2 BauNVO; Nr.3.1.1. PlanZV;
siehe Typenschablonen)

Nur Einzel- und/oder Doppelhduser zulissig

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; § 22 Abs. 2 BauNVO; Nr.3.1.4. PlanZV;
siehe Typenschablonen)

Baugrenze

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §23 Abs. 1 u. 3 BauNVO; Nr.3.5. PlanZV;
siehe Planzeichnung)

Hauptgebdude mit Pultdach sind so zu erichten, dass die Firstseite
(d.h. die hohere der traufseitigen Wande) nicht nach Norden gerich-
et ist. Pultdach-Hauptgebdude sind dann nicht nach Norden ge-
richtet, wenn die Senkrechte auf die Firstseite (d.h. die hihere der
fraufseitigen Wande) um mindestens 70° von der Nordrichtung ab-
weicht. (vgl. hierzu auch Skizze in der Begriindung).

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB)

In dem Baugebiet sind die gemdB § 14 BauNVO zuliissigen Neben-
anlagen, nicht iberdachte Stellpldtze sowie Garagen und Carports
auch auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig. Zur
offentlichen Verkehrsfldche ist mit Gberirdischen baulichen Anlagen
(inkl. Dachiiberstand) ein Mindestabstand von 1,00 m freizuhalten,
um die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht zu beeintréich-
figen.

Die Zuldssigkeit von fernmeldetechnischen Nebenanlagen im Sinne
von § 14 Abs. 2 BauNVO wird dahin gehend modifiziert, dass Mo-
bilfunkanlagen unzuldssig sind (§ 14 Abs. 2 BauNVO, § 1 Abs. 6
i.V.m. Abs. 9 BauNV0).

Ferner werden Nebenanlagen zur Erzeugung von Energie durch
Windkraft gemaB § 14 Abs. 2 BauNVO ausgeschlossen (§ 14 Abs. 2
BauNVO, § 1 Abs. 6i.V.m. Abs. 9 BauNV0).

S

&

" [

2.10  Richtung der Firstseiten
von Pultdach-Hauptge-
bduden

211 Garagen, Nebenanlagen
und sonstige bauliche An-
lagen
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2.13 i%

(89 Abs. 1 Nr.4 BauGB; §§12, 14 u. 23 BauNVO)

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden; die
Differenzierung nach Bauweise bzw. Zuordnung ist wie folgt be-
stimm:

— E... als max. Wohnungsanzahl pro Einzelhaus (als Wohnge-
baude)

— D... als max. Wohnungsanzahl pro Doppelhaushilfte (als
Wohngebdude)

(89 Abs. 1 Nr. 6 BauGB; siehe Typenschablonen)

Sichtfldchen fir den flieBenden Verkehr: innerhalb der Fliche
muss eine uneingeschrdnkte Sicht jeweils zwischen 0,80 m und
2,50 m iber Fahrbahn-Oberkante gewdhrleistet sein. Einzelne
Biume (Hochstdmme mit Ast-Ansatz iber 2,80 m) sind zuldssig.

Die BemaBung bezieht sich auf die Schenkel-Ldngen in Metern (ab
Einmindungsachse bzw. Fahrbahnrand, BemaBung beispielhaft aus
der Planzeichnung).

(89 Abs. 1 Nr. 10 BauGB; siehe Planzeichnung)

Verkehrsfldchen
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr.6.1. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Verkehrsfldchen als Baumstandort; fir Baumpflanzung auf Stra-
Benbegleitgrin oder Randflichen (z.B. Schotter-Rasen, Rasenpflas-
fer etc.); die straBenverkehrsrechtliche Zuordnung entspricht den je-
weils angrenzenden Verkehrsflachen

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; siehe Planzeichnung)

StraBenbegrenzungslinie mit BemaBung fiir das Regelprofil; du-
Bere Umgrenzung aller Verkehrsfldchen (BemaBung beispielhaft
aus der Planzeichnung)

70
2.14
2.15
2.16 550
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2.17

2.18  Unterirdische Bauweise
von Niederspannungslei-
tungen

2.19  Zentrales Retentionshe-
cken mit Teilversickerung
von Niederschlagswasser
innerhalb des Baugebietes

221 | Gentiche Grinfliche

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr.6.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Leitungsrecht fir die Verlegung und Unterhaltung eines Regen-
wasserkanales zu Gunsten der Gemeinde Bodnegg.

(89 Abs. 1 Nr.21 BauGB; Nr. 15.5. PlanZV; sighe Planzeichnung)

Niederspannungsleitungen sind ausschlieBlich in unterirdischer
Bauweise zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.13 BauGB)

Das Niederschlagswasser aus den dffentlichen Verkehrsflichen so-
wie von den privaten Grundstiicksfldchen wird Gber die dffentlichen
Regenwasserkandle gefasst und dem geplanten zentralen Retenti-
onshecken mit Teilversickerung zugeleitet.

Fiir alle baukonstruktiven Elemente, die groBfldchig mit Nieder-
schlagswasser in Berihrung kommen (z.B. Dachdeckungen, jedoch
nicht Rinnen, Fallrohre, Geldnder etc.) sind Oberflichen aus Zink,
Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzuldssig, sofern diese Oberflchen
nicht mit geeigneten anderen Materialien (z.B. Kunststoff-Beschich-
tung) dauerhaft gegen Niederschlagswasser abgeschirmt werden.

(89 Abs.1 Nm. 14 u. 20 BauGB)

Retentionshereich

Das anfallende Niederschlagswasser des Baugebiets (Grundstiicke
und dffentliche Verkehrsflchen) ist in diesem Bereich zentral zuriick
20 halten und soweit dies die Bodenbeschaffenheit zuldsst iber die
belebte Bodenzone zu versickern. Der Bereich soll durch unterschied-
lich geneigte Boschungen, die Einsaat einer standortgerechten Saat-
gutmischung (z.B. Ufermischung der Rieger-Hofmann GmbH oder
von "Saaten-Zeller") sowie die Pflanzung einzelner Striucher natur-
nah gestaltet werden. Daverstau ist durch einen geeigneten Dros-
selablauf zu unterbinden. Ein Notiiberlauf ist vorzusehen.

(89 Abs. 1 Nr. 14 BauGB; Nr.10.2. PlanZV; sighe Planzeichnung)
Offentliche Griinfldiche zur Ein- und Durchgriinung
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(89 Abs. 1 Nr.15 BauGB; Nr. 9. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Fir die Auenbeleuchtung sind nur mit Lichtstrahl nach unten ge-
richtete, vollstdndig insektendicht eingekofferte (staubdichte) LED-
Lampen oder nach dem Stand der Technik vergleichbare insekten-
schonende Lampentypen zuldssig. Die Lichtmasten dirfen eine Hohe
von maximal 4,50 m nicht Gberschreiten. Die insektenfreundliche
Beleuchtung ist im gesamten Geltungsbereich zu verwenden.

Es sind nur Photovoltaik-Module zu verwenden, die weniger als 8 %
polarisiertes Licht reflektieren (je Solarglasseite 4 %).

(89 Abs. 1 Nr.20 Bau6B)

Innerhalb der dffentlichen Grinfldchen sind insgesamt sechs Mei-
sennistkdsten verteilt an Stangen in einer Hohe von 3,00 m zu in-
stallieren, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

In dem Baugebiet (private Grundstiicke) sind fir
— Stellpldtze und
— Iufahrten und andere untergeordnete Wege

geschlossene Asphalt- und Betonbeldge ohne Fugen nicht zuldssig.
(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Lu pflanzender Baum, verbindlicher Standort; es sind ausschlief-
lich Gehdlze aus der Pflanzliste zu "Pflanzungen in den Gffentlichen
Fldchen" zu verwenden.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Ly pflanzender Obstbaum, variabler Standort; es sind aus-
schlieBlich nicht oder nur in geringem MaBe Feuerbrand gefdhrdete
Sorten zu verwenden. Bestehende Obstbdume kannen bei Erhalt an-
gerechnet werden.

222 MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und
Landschaft

2.23  Artenschutzrechtliche Ver-
meidungs- und Ersatz-
maBnahmen

2.24  Bodenbeldge in dem Bau-
gebiet

2.25 @

2.26
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2.28  Pflanzungen in den of-

fentlichen Fléchen

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Lu erhaltender Baum
(89 Abs. 1 Nr.25b BauGB; Nr.13.2. PlanZV: siehe Planzeichnung)

Pflanzungen:

— Fir die Pflanzungen in den offentlichen Fldchen sind ausschlieB-
lich standortgerechte, heimische Baume und Strducher aus der
unten genannten Pflanzliste zu verwenden.

— Die dffentlichen Grinfldchen sind im Umfeld der zv pflanzenden
Gehdlze als Extensivgrinland zu entwickeln.

— Unzuldssig sind Gehdlze, die als Zwischenwirt fir die Erkrankun-
gen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der Verord-
nung zur Bekdmpfung der Feuerbrandkrankheit (Feuerbrandver-
ordnung vom 20.12.1985, BGBI. I, 1985 S. 2551, zuletzt ge-

dndert durch Artikel 3 §5 des Gesetzes vom 13.12.2007, BGBI. |
S.2930) genannten (siehe Sortenliste unter den Hinweisen).

Fiir die dffentlichen Fldchen festgesetzte Planzliste:

Biume 1. Wuchsklasse

Spitz-Ahom
Berg-Ahorn
Sand-Birke
Walnussbaum
Stiel-Eiche
Winter-Linde
Sommer-Linde

Biume 2. Wuchsklasse

Obsthochstimme
Vogel-Kirsche

Strducher

Berberitze

Roter Hartriegel
Gewdhnlicher Hasel
Pfaffenhiitchen

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Juglans regia
Quercus robur

Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Prunus avium

Berberis vulgaris
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
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Gewdhnlicher Liguster
Heckenkirsche

Schlehe

Gewdhnliche Traubenkirsche
Echter Kreuzdom

Wilde Stachelbeere
Hunds-Rose
Purpur-Weide

Roter Holunder
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gewdhnlicher Schneeball

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

2.29 Pflanzungen in dem Bau-  Pflanzungen:

Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Prunus padus
Rhamnus cathartica
Ribes uva-crispa
Rosa canina

Salix purpurea
Sambucus racemosa
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

gebiet (private Grundsti-
cke)

— Fir die Pflanzungen in dem Baugebiet sind standortgerechte,

heimische Bdume und Strducher aus der unfen genannten
Pflanzliste zu verwenden.

— Auf max. 5% der Grundstiicksflache sind auch Strducher, die

nicht in der u.g. Pflanzliste festgesetzt sind, zuldssig (z.B. Zier-
striiucher, Rosen-Ziichtungen).

Pro 600 m2 angefangene Grundstiicksfliche ist mindestens
1 Laubbaum aus der v.g. Pflanzliste zu pflanzen. Abgehende
Bdume sind wiederum zu ersetzen.

Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Bereichen, die
an dffentliche Flichen angrenzen, sind Hecken aus Nadelgehdl-
zen unzuldssig.

Unzuldissig sind Gehdlze, die als Zwischenwirt fir die Erkrankun-
gen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der Verord-
nung zur Bekdmpfung der Feuerbrandkrankheit (Feuerbrandver-
ordnung vom 20.12.1985, BGBI. I, 1985 S. 2551, zuletzt ge-
dndert durch Artikel 3§ 5 des Gesetzes vom 13.12.2007, BGBI. |
S.2930) genannten.

Fiir das Baugebiet festgesetzte Pflanzliste:

Biume 1. Wuchsklasse

Spitz-Ahorn
Berg-Ahom

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
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Sand-Birke
Walnusshaum
Silber-Pappel
Schwarz-Pappel
itter-Pappel
Stiel-Eiche
Winter-Linde
Sommer-Linde

Biume 2. Wuchsklasse

Obsthochstdmme
Feld-Ahorn
Hainbuche
Vogel-Kirsche

Striiucher

Berberitze
Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Gewdhnlicher Hasel
Pfaffenhiitchen
Gewdhnlicher Liguster
Alpen-Heckenkirsche
Heckenkirsche
Schlehe

Echter Kreuzdom
Wilde Stachelbeere
Kriech-Rose
Hunds-Rose
Hecht-Rose
Zimt-Rose
Alpen-Rose
Bibernell-Rose
Wein-Rose
Apfel-Rose
Purpur-Weide

Roter Holunder
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Betula pendula
Juglans regia
Populus alba
Populus nigra
Populus tremula
Quercus robur
Tilia cordata
Tilia platyphyllos

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium

Berberis vulgaris
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera alpigena
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Ribes uva-crispa
Rosa arvensis

Rosa canina

Rosa glauca

Rosa majalis

Rosa pendulina
Rosa pimpinellifolia
Rosa rubiginosa
Rosa villosa

Salix purpurea
Sambucus racemosa
Sambucus nigra
Viburnum lantana

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

2.30 o O O O O O

o Pflanzungl ©
o O O O O O

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Strduchern
(Pflanzung 1); Pflanzung von heckenartigen Strauchgruppen als
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Ortsrandeingrinung in einem 1,00 m>< 1,50 m Raster; es sind aus-
schlieBlich Striucher aus der Pflanzliste zu "Pflanzungen in den of-
fentlichen Fldchen" zu verwenden. Bereits vorhandene Strducher in
diesen Bereichen sind zu erhalten und durch die Pflanzung zu er-
ganzen.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Strduchern
(Pflanzung 2); Pflanzung von heckenartigen Strauchgruppen als
Ortsrandeingrinung in einem 1,00 m>< 1,50 m Raster; es sind aus-
schlieBlich Strducher aus der Pflanzliste zu "Pflanzungen in dem
Baugebiet (private Grundstiicke)" zu verwenden.

(§9 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Abgrenzung ("Nutzungskordel") von unterschiedlichem MaB der
Nutzung

(89 Abs. 1 BauGB und § 16 Abs. 5 BauNVO; Nr.15.14. PlanZV;
siehe Planzeichnung)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
"Rosenharz IV" sowie Teilauthebung des Bebauungsplanes "Rosen-
harz" der Gemeinde Bodnegg.

(89 Abs. 7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Aufzuhebende Grenze des rdumlichen Teilbereiches des Bebau-
ungsplanes "Rosenharz" der Gemeinde Bodnegg (rechtsverbindlich
mit Gffentlicher Bekanntmachung vom 01.07.1983).

(89 Abs. 7 BauGB, siehe Planzeichnung)

231 2(?’ﬂ(?nzuong;2
232 I\’H\‘\I
2.34

Seite 14

Gemeinde Bodnegg - Bebauungsplan "Rosenharz IV" und die Grtlichen Bauvorschriften hierzu

sowie Teilaufhebung des Bebauungsplanes "Rosenharz"
Textteil mit 82 Seiten, Fassung vom 29.09.2014



Zuordnung von Fldchen und/oder MaBnahmen zum

Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB an ande-
rer Stelle gemdB § 9 Abs. Ta Satz2 BauGB (externe
Ausgleichstlichen/-maBnahmen)

3.1 Lage der Ausgleichsfld-
che/-maBnahme

Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff werden
drei Ausgleichsfldchen auBerhalb des Geltungsbereiches dieser Pla-
nung zugeordnet. Diese Ausgleichsflachen befinden sich auf Teilfld-
chen der Fl.-Nrn. 288, 294/1 und 295 der Gemarkung Bodnegg
(89 Abs. 1a Satz2 BauGB; siehe nachfolgende Planskizzen).

Hinweis:

Da die Flachen auBerhalb des Geltungshereiches des Bebauungs-
planes liegen, muss mit dem Landratsamt Ravensburg ein offent-
lich-rechtlicher Vertrag zur dauerhaften Sicherung der Ausgleichs-
MaBnahmen geschlossen werden. Der Inhalt des 6ffentlich-rechtli-
chen Vertrages muss vor Satzungsheschluss Gegenstand der Abwi-
qung des Gemeinderates sein. Befinden sich die Flchen im Besitz
der Gemeinde, ist eine Selbstverpflichtungserkldrung (Gemeinde-
ratsheschluss) der Gemeinde ausreichend.
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Ausgleichsfldche 1
(Teilfldche der FI.-Nr. 294/1)

[

g/ s

E:E Lage der Ausgleichsflachen/-maBnahmen

MaBnahmen:

— Im Bereich der Streuobstwiese sind die vorhandenen Obsthdume durch
Nachpflanzungen auf der gesamten Fldche zu ergdnzen; fir die Pflanzungen
sind nicht oder im geringen MaBe feuerbrandgefdhrdete Obstbaumsorten zu
verwenden

— bestehende und zu pflanzende Obstgehdlze sind durch fachgerechten Schnitt
regelmdBig zu pflegen; es ist ein Totholzanteil von etwa 10 % im Baumbe-
stand zu belassen.

—  exfensive Weidenutzung und Zuriickdrdngen der Weideunkrduter durch eine
idhrliche Nachmahd im Herbst
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Ausgleichsflche 2
(Teilfldiche der FI.-Nr. 288)

E:E Lage der Ausgleichsflachen/-maBnahmen

MaBnahmen:

Pflanzung einer vielfdltig strukturierten Feldhecke mit Saum; bei der Pflanzung
sind heimische Arten aus der Pflanzliste zu "Pflanzungen in den offentlichen Fld-
chen" zu verwenden
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Ausgleichsfliche 3
(Teilfldche der FI.-Nr. 295)

E::j Lage der Ausgleichsflachen/-maBinahmen

MaBnahmen:

—  Im Bereich der Strevobstwiese sind die vorhandenen Obsthdume durch
Nachpflanzungen auf der gesamten Fliche zu ergdnzen; fir die Pflanzungen
sind nur nicht oder im geringen MaBe feverbrandgefdhrdete Obstbaumsor-
ten zu verwenden

— Bestehende und zu pflanzende Obstgehdlze sind durch fachgerechten
Schnitt regelmdBig zu pflegen; es ist ein Totholzanteil von etwa 10% im
Baumbestand zu belassen.

—  exfensive Weidenutzung und Zuriickdrangen der Weideunkrduter durch eine
idhrliche Nachmahd im Herbst
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Ortliche Bauvorschriften (OBV) gemiB § 74 LBO
mit Zeichenerkldrung

R

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der drtlichen Bauvor-
schriffen zum Bebauungsplan "Rosenharz IV" sowie Teilauthebung
des Bebauungsplanes "Rosenharz" der Gemeinde Bodnegg.

(89 Abs.7 BauGB, Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Alle vorgeschriebenen Dachformen gelten nur fiir Décher von Haupt-
gebéuden und von Garagen. Fir deutlich untergeordnete Bauteile
dieser Ddcher (z.B. Gaupen) sind andere Dachformen zuldssig.

(874 Abs. 1 Nr.1180)

Dachform altemativ Satteldach, Pultdach, Walmdach (letzteres

auch als Zeltdach oder so genanntes Krippelwalmdach zuldssig),
oder Flachdach.

Fir die Dachform Pultdach gilt folgende Definition: Mindestens
75% aller Dach-Ebenen des jeweiligen Hauptgebdudes missen zu-
einander parallel sein. Die Fldche einer Dach-Ebene wird in der
senkrechten Projektion auf die Fldche gemessen.

Als Flachddcher gelten Ddcher bis zu einer Dachneigung von max.
3°.
(874 Abs. 1 Nr.1 LBO; siehe Typenschablonen)

Dachneigung; Winkel zwischen der Horizontalen und der Ebene
des Daches als Mindest- und HachstmaB; gilt fir das Dach des
Hauptgebdudes und fir Widerkehre und Zwerchgiebel ab 6,00 m
Breite (AuBenkante AuBenwand) sowie fir geneigte Dicher von Ga-
ragen.

Aufgrund der fiir die entsprechenden Dachformen unterschiedlich
festgesetzten Dachneigungen gilt folgende Unterscheidung:

— Hauptgebdude mit einem TerrassengeschoB sind solche, bei de-
nen die GeschoBfldche des obersten GeschoBes um mind. 33 %
Kleiner als jedes der darunter liegenden freien, d.h. rundum

42  Dachformen
43  SD/PD/WD/FD
44 DN..-..
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45

4.6

4.7

Materialien

Farben

Anzahl der Stellpldtze in
dem Baugebiet

sichtbaren GeschoBe ist; nichtiiberdachte Terrassen und Balkone
des obersten GeschoBes bleiben unbericksichtigt.

— Hauptgebdude mit Pultdach sind solche bei denen mindestens
75% ihrer Dach-Ebenen parallel sind.

— Hauptgebdude mit Flachdach weisen eine maximale Dachnei-
gung von 3° auf.

Thermische Solar- und Fotovoltaikanlagen sind parallel zur Dach-

fliiche, auf der sie befestigt werden, auszufihren. Dies gilt nicht fiir
Flachddcher.

(874 Abs. 1 Nr.1 LBO; siehe Typenschablonen)

Als Dachdeckung sind alle Materialien mit Ausnahme von gldnzen-
den bzw. spiegelnden Oberfliichen (z.B. engobierte Dachpfan-
nen/blanke Metall-Oberflichen) zuldssig.

Fir Dachflichen, die der Gewinnung von Sonnenenergie dienen,
sind dariiber hinaus Materialien zuldssig, die fir diese Anlagen
(Sonnenkollektoren, Fotovoltaik-Anlagen) Gblich bzw. erforderlich
sind.

Fiir untergeordnete Bauteile (Verbindungs-Teile, Abdichtungs-Ele-
mente efc.) sind dariiber hinaus andere Materialien zuldssig.

(§74 Abs.1 Nr.1 LBO)

Als Farbe fir Ddcher sind nur rote bis rotbraune sowie betongrave
bis anthrazitgraue Tone zuldssig, dies gilt nicht fir begriinte Ddcher.

Fir Dachflichen, die der Gewinnung von Sonnenenergie dienen,
sind die Farben zuldssig, die fir entsprechende Anlagen (Sonnen-
kollektoren, Fotovoltaik-Anlagen) iblich bzw. erforderlich sind.

Fiir untergeordnete Bauteile (Verbindungs-Teile, Abdichtungs-Ele-
mente efc.) sind dariiber hinaus andere Farben zuldssig.

(§74 Abs.1 Nr.1 LBO)

Die Anzahl der nachzuweisenden Stellpldtze pro Wohnung in dem
Baugebiet betrdgt zwei.
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48  Einfriedungen in dem Als Einfriedungen sind ausschlieBlich Zdune aus Drahtgeflecht,
Baugebiet Drahtgitter oder aus Holz-Latten (auf der jeweils erforderlichen Un-
ferkonstruktion) bis zu einer max. Hahe von 0,90 m Gber dem end-

giltigen Geldnde sowie Hecken zuldssig.

Mauern Gber eine Hohe von 0,25 m Gber dem endgiiltigen Geldnde
als Einfriedungen sind unzulissig.

(874 Abs. 1 Nr.3 LBO)
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Hinweise und Zeichenerkldrung

Bestehendes Gebdude zur Zeit der Planaufstellung (siehe Plan-
zeichnung)

Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)

Geplante Grundstiicksgrenzen; die so gekennzeichneten Gren-
zen stellen einen Vorschlag zur Aufteilung der Grundstiicke dar
(siehe Planzeichnung)

Nummerierung und voraussichtliche GroBe der Grundstiicke
(Nummerierung von Nordwest nach Sidost; siehe Planzeichnung)

Bestehende Flurstiicksnummer (beispielhaft aus der Planzeich-
nung)

Vorhandenes (natirliches) Geldnde; Darstellung der Hohen-
schichtlinien (beispielhaft aus der Planzeichnung, siehe Planzeich-
nung)

Vorhandene Baschung (siche Planzeichnung)

Vorhandener Baum (Baum mit hoher Bedeutung fiir den Arten-
schutz, wenn mdglich Erhaltung des Baumes, Beseitigung in Abhdn-
gigkeit von der jeweiligen BaumaBnahme, siehe Planzeichnung)

GemB §44 des Bundes-Naturschutzgesetzes (BNatSchG) ist s ver-
boten, die Fortpflanzungs- oder Ruhestiitten besonders geschitzter

5

5.1

5.2

53
54  Nr...m?

55 19 N
5.6 \\ ://\i’gﬁswo
5.7

5.8 Q

5.9  Arten- und Biotopschutz
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510  PflegemaBnahmen

511  Sortenliste fir Obsthoch-
stimme

Arten zu zerstoren sowie streng geschiltzte Arten und europdische
Vogelarten wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uber-
winterungs- und Wanderungszeit erheblich zu stéren. Um das Ein-
freten eines Verbots-Tatbestandes im Sinne des § 44 BNatSchG zu
verhindern, ist vor der Rodung alter Baume zu prisfen, ob diese von
besonders geschiitzten Tieren bewohnt werden. Die Rodung sollte
im Falle eines Nachweises im Winter-Halbjahr erfolgen und mit der
Unteren Naturschutzbehdrde des Landratsamtes Ravensburg abge-
stimmt werden.

Ziune sollten zum Geldnde hin einen Abstand von mind. 0,15 m
zum Durchschlipfen von Kleinlebewesen aufweisen.

Die Authdngung hat im jeweiligen Jahr spitestens Ende Februar zu
erfolgen. Geeignete Nistkdsten fir die artenschutzrechtlichen Ver-
meidungs- und ErsatzmaBnahmen sind beispielsweise die Schweg-
ler Nisthdhle 1B mit 26 mm Lochdurchmesser und mit 32 mm Loch-
durchmesser (jeweils dreimal). Wenn die Obstbdume in den Griin-
fléichen in einer Hohe von 3-5m anzubringen und nach Siiden oder
Osten hin aufzuhdngen. Die Nisthilfen sind jdhrlich im Herbst zu
reinigen. Eventuell auftretende Wespen-/und Hornissennester sind
erst im Frihjahr des Folgejahres zu entfernen.

Lur Entwicklung von bliitenreichem Extensivgriinland sind die dffent-
lichen Griinflichen nach Anlage in den ersten drei Jahren 4-5-mal
zu mdhen. In den Folgejahren sollen die Grinflachen nur noch 2-3-
mal im Jahr und nicht vor Ende Mai gemdht werden. Das Mahdgut
ist abzutransportieren und auf eine Diingung ist zu verzichten.

Folgende Obstbaum-Sorten gelten nicht bzw. nur in geringem MaBe
als Ubertréiger fiir den Feuerbrand (Herausgeber: Landesanstalt fir
Pflanzenschutz):

Apfel

Blauacher Wadenswil
Bittenfelder

Bartlinger Weinapfel
Engelsberger

Gehrers Rambour
Goldrenette v. Blenheim
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Hauxapfel

Kickacher

Ohringer Blutstreifling
Ontario

Redfree

Remo

Rewena

Rheinischer Bohnapfel
Schweizer Orangen
Welschisner

Birne

Bayrische Weinbirne
Kirchensaller Mostbirne
Metzer Brathime
Palmischbirne

Schweizer Wasserbirne
Harrow Sweet; Harrow Delight
Karcherbime

Kirsche

Glemser
Dollenseppler
Ebneter
Bodenseeschittler

Lwetschge

Biihler Zwetschge
Hauszwetschge

Wangenheims Zwetschge
Wagenstadter Schnapspflaume

Haupt-Abwasserkanal unterirdisch, hier gemeindlicher Regen-
wasserkanal (siehe Planzeichnung); wenn Arbeiten im Bereich des
Regenwasserkanals durchgefiihrt werden miissen, sind Hecken bzw.
Baume in diesem Bereich zu entfernen.

Haupt-Versorgungsleitungen oberirdisch, hier 20-kV-Freileitung
der Netze BW GmbH, die Leitung kann bei Umsetzung der Planung
in den hierfir erforderlichen Bereichen verlegt werden (siehe Plan-

zeichnung)

5.12
Regenwasserkanal
20-kV-Freileitung
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5.14 -

20-kV-Erdkabel

5.15  Niederschlagswasser und
Bodenschutz

5.16

Haupt-Versorgungsleitungen unterirdisch, hier 20-kV-Erdkabel
der Netze BW GmbH, die Leitung kann bei Umsetzung der Planung
in den hierfir erforderlichen Bereichen verlegt werden (siehe Plan-
zeichnung)

Lur Vermeidung einer Verunreinigung des Niederschlagswassers
sollte auf Tatigkeiten wie z.B. Autowdsche, andere Reinigungsar-
beiten, Be- und Entladungsarbeiten gefdhrlicher Stoffe etc. verzich-
fet werden.

Auch fir die nicht groBfldchigen baukonstruktiven Elemente sollte
auf die Verwendung von Oberflichen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer
oder Blei verzichtet werden. Als Altenativen fir Rinnen und Fall-
rohre stehen Chrom-Nickel-Stéihle (Edelstahl), Aluminium, Kunst-
stoffe oder entsprechende Beschichtungen zur Verfiigung.

Um den sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden
sicherzustellen wird empfohlen, ein Bodenmanagementkonzept zu
erstellen und die Bauausfihrung bodenkundlich begleiten zu las-
sen. Das Bodenmanagementkonzept sollte folgende Punkte umfas-
sen: Feststellung der physikalischen Eigenschaften des auszuheben-
den Boden; Erdmassenberechnungen (getrennt nach A-, B-, C-Ho-
rizont); Mengenangaben beziigl. kinffiger Verwendung des Bo-
dens; direkte Verwendung (im Baugebiet, auBerhalb des Baugebie-
tes); Trennung von Oberboden und kulturfahigem Unterboden bei
Ausbau und Lagerung; Zwischenlagerung (Anlage von Mieten nach
der DIN 19731); MaBnahmen zur Vermeidung und zur Beseitigung
von Bodenverdichtungen; Ausweisung von Lagerfldchen sowie Aus-
weisung von Tabuflichen (keine bauseitige Beanspruchung). Infor-
mationen zum Bodenschutz bei BaumaBnahmen enthdlt der Flyer
"Bodenschutz beim Bauen", der als pdf auf der Homepage des
Landratsamtes Ravensburg verfigbar ist.

Die DIN 19731 ("Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Boden-
material") und DIN 18915 ("Vegetationstechnik im Landschaftsbau
— Bodenarbeiten") sind bei der Bauausfiihrung einzuhalten.

Einzelanlage im Sinne des Denkmalschutzrechtes (Kirche), au-
Berhalb des Geltungsbereiches (siehe Planzeichnung)
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Weiterfilhrende Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes "Rosenharz" der Gemeinde Bodnegg (rechtsver-
bindlich mit 6ffentlicher Bekanntmachung vom 01.07.1983) (siehe
Planzeichnung)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des angrenzenden Be-
bauungsplanes "Rosenharz II" der Gemeinde Bodnegg (siehe Plan-
zeichnung).

Fiir die Zufahrten gilt die "Verwaltungsvorschrift Gber Flichen fir
Rettungsgerdite der Feuerwehr auf Grundstiicken" in der jeweils ak-
tuellen Fassung (VwV Feuerwehrflichen).

Fiir die Ermittlung der Loschwasserversorgung gilt das Regelwerk
der DVGW Arbeitsblatt W 405.

Als Hydranten sollten Uberflurhydranten DN 100 vorgesehen wer-
den. Die Abstinde der Hydranten zueinander sollten 100-200 m
nicht Gberschreiten.

Gewerbebetriebe, die auf Grund der Brandlasten die Loschwasser-
versorgung aus der offentlichen Wasserversorgung dberschreiten,
sollten fir den Objektschutz selbststindig geniigend Loschwasser
(z.B. Zisterne) vorhalten.

Fiir den Bereich liegt ein geotechnisches Gutachten der BauGrund
Sud, Gesellschaft fiir Bohr- und Geotechnik mbH, vom 06.05.2010
vor. Danach kann von einer Bebaubarkeit im Gberplanten Bereich
ausgegangen werden. Den Bauherren wird dariiber hinaus empfoh-
len, im Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen durch-
2ufiihren (z.B. Schiirfgruben, Bohrungen).

GemdB §20 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) ist das Auftreten
von archdologischen Funden (Steinwerkzeuge, Metallteile, Kera-
mikreste, Knochen) und Befunden (Griber, Mauerwerk, Brand-
schichten) im Zuge von Erdbauarbeiten und Arbeiten im Bereich von
Keller, Grindung und Fundamenten unverziiglich der archiologi-
schen Denkmalpflege des Regierungsprdsidiums Tibingen mitzutei-
len. Die Maglichkeit zur Fundbergung und Dokumentation ist ein-
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5.19  Brandschutz

520 Ergdnzende Hinweise
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zurdumen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begut-
achtung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktages nach An-
zeige, unverdndert im Boden zu belassen. Werden bei Aushubar-
beiten Verunreinigungen des Bodens festgestellt (z.B. Millriick-
stinde, Verftrbungen des Bodens, auffilliger Geruch 0.d.), ist das
Landratsamt Ravenshurg unverziiglich zu benachrichtigen.

In den Bereichen von Stich- und EinbahnstraBen behdlt sich die Ge-
meinde Bodnegg vor, die Entleerung der Millbehilter gesammelt
an einem Standort durchfihren zu lassen.

Im 20,00 m Anbauverbotsabstand zur LandesstraBe 335 dirfen aus
Griinden der Verkehrssicherheit keine Werbeanlagen errichtet wer-
den.

Fiir die ErschlieBung des Gebietes ist es notwendig, Kabelverteiler-
schrnke, StraBenlaternen oder dhnliche Einrichtungen in der of-
fentlichen/privaten Fléiche zu installieren. Die Gemeinde Bodnegg
behlt sich die Auswahl der hierfir geeigneten Standorte sowie evtl.
erforderliche Vereinbarungen vor.

Den Bauherren wird empfohlen, ein Leer-Rohr von der Erschlie-
Bungs-StraBe zum Gebdude zur Aufnahme der Telekommunikati-
onskabel vorzusehen.

Das Versickern von Niederschlagswasser stellt eine Gewdssernut-
zung dar, die grundsitzlich einer rechtlichen Erlaubnis durch das
zustindige Landratsamt bedarf. Inwiefern im Einzelfall eine erlaub-
nisfreie Versickerung durchgefihrt werden kann (Verordnung Gber
die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser) sollte von der
Bauherrschaft bei dem zustindigen Landratsamt in Erfahrung ge-
bracht werden.

In privaten Grundstiicken darf nur unverschmutztes Niederschlags-
wasser versickert werden.

Auf Grund der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fléichen
ist mit der Einwirkung von voriibergehenden belsfigenden Ge-
ruchs-Immissionen (z.B. durch Aufbringen von Fliissigdung, Pflan-
zenschutzmitteln etc.) sowie Larm-Immissionen (z.B. Traktorenge-
rdusche etc.) zu rechnen.

Die Errichtung von Regenwasser-Auffangbecken (Zisternen) sowie
eines Komposts wird empfohlen.
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Bei Doppelhdusern sollte ein profilgleicher Anbau der einzelnen
Haushdlften angestrebt werden (d.h. gleiche Dachneigung, kein
seitlicher und hahenmdBiger Versatz).

521  Plangenavigkeit Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD) Grundlage er-
stellt ist (hohe Genavigkeit), kdnnen sich im Rahmen der Ausfiih-
rungs-Planung und/oder der spdteren Einmessung Abweichungen
ergeben (z.B. unterschiedliche Ausformung der Verkehrsflachen,
unterschiedliche GrundstiicksgréBen etc.). Weder die Gemeinde
Bodnegg noch die Planungsbiiros ibermnehmen hierfiir die Gewhr.
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6 Satzungsbeschluss

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI.1S.2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI.1S.1548), §4 der Gemeindeordnung
fir Baden-Wirttemberg (Gem0) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S. 581, ber. S. 698), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 16.04.2013 (GBI. S.55), § 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg
(LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
03.12.2013 (GBI. S. 389) der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. 1 S.132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) sowie der
Planzeichenverordnung (PlanV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S.58), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI.1 S.1509), hat der Gemeinderat der Gemeinde Bodnegg den Bebauungsplan
"Rosenharz V" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu sowie Teilauthebung des Bebauungsplanes "Rosen-
harz" in 6ffentlicher Sitzung am ......ccooooo......... beschlossen.

§1  Aufhebung

Der Bebauungsplan "Rosenharz" der Gemeinde Bodnegg (rechtsverbindlich mit offentlicher Bekanntma-
chung vom 01.07.1983) sowie alle Anderungen, Erginzungen oder Erweiterungen, die sich auf diesen Be-
bauungsplan beziehen, werden in dem im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Teilbereich aufgehoben.

82  Rdumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungshereich des Bebauungsplanes "Rosenharz V" und die ortlichen Bauvorschriften hierzu
sowie Teilauthebung des Bebauungsplanes "Rosenharz" ergibt sich aus dessen zeichnerischem Teil vom
29.09.2014.

§3  Zuordnung von Fldchen und/oder MaBnahmen zum
Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB an anderer
Stelle

Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff werden Ausgleichsflachen auBerhalb des Geltungs-
bereiches dieser Planung zugeordnet. Diese Ausgleichsflichen befinden sich auf den Fl.-Nm. 288, 294/1
und 295 der Gemarkung Bodnegg.

84  Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan "Rosenharz V" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu sowie Teilauthebung des Bebau-
ungsplanes "Rosenharz" bestehen aus der Planzeichnung und dem Textteil vom 29.09.2014. Dem Bebau-
ungsplan und den drtlichen Bauvorschriften hierzu wird die jeweilige Begriindung vom 29.09.2014 beige-
figt, ohne deren Bestandteil zu sein.
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§5  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer vorsiitzlich oder fahrldssig den auf Grund von § 74 LBO
erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen bis zu
100.000,- € (Einhunderttausend Euro) belegt werden.

Ordnungswidrig handelt, wer vorsitzlich oder fohrldssig die Vorschriften
— 7 Dachformen

— zu Dachneigungen

— zu Materialien

— 7u Farben

— zur Anzahl der Stellpldtze in dem Baugebiet

— und zu Einfriedungen in dem Baugebiet

nicht einhdlt oder Gber- bzw. unterschreitet.

86  In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan "Rosenharz V" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu sowie Teilauthebung des Bebau-

ungsplanes "Rosenharz" der Gemeinde Bodnegg trefen mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Satzungs-
beschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).

Bodnegg, den ........ccoooooeee.e....
(Birgermeister Frick) (Dienstsiegel)
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Begriindung — Stidtebaulicher Teil
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Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Eine Zusammenfassung befindet sich in dem Kapitel "Begriindung — Umweltbericht" unter dem
Punkt "Einleitung/Kurzdarstellung des Inhaltes".

Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Der zu tberplanende Bereich befindet sich im westlichen Bereich des Orts-Teiles "Rosenharz" der
Gemeinde Bodnegg. Im dstlichen Bereich grenzt das Plangebiet an die ZufahrtsstraBe zur "Stiftung
Liebenau" an, im Siiden befindet sich ein Angestellten-Wohnheim der Stiftung. Westlich des Plan-
gebietes befinden sich Wiesenfldchen, zum Teil mit Streuobstbestinden. Norddstlich des Plange-
bietes, jenseits der teilweise in den Geltungsbereich aufgenommenen Landesstralie 335 ("Ravens-
burger StraBe"), befindet sich Wohnbebauung.

Der Geltungshereich verluft im Osten entlang der ZufahrtsstraBe zur "Stiftung Liebenau". Im Siiden
wird er durch ein Wohnheim-Gebéude der Stiftung begrenzt. Die westliche Grenze des Plangebietes
bildet der dort entlang fihrende Feldweg. Die ndrdliche Grenze des Geltungsbereiches verlduft durch
das Grundstiick mit der FI.-Nr. 294/1 und beinhaltet im Norden ein Teilstiick der Landesstrafie 335
("Ravenshurger StraBe").

Innerhalb des Geltungshereiches befinden sich jeweils Teilfldchen der Grundstiicke mit den Fl.-
Nrn.218/1 und 294/1.

Stdtebauliche und planungsrechtliche Belange
Bestands-Daten und allgemeine Grundstiicks-Morphologie

Die landschaftlichen Beziige werden vom Ostlichen Bodenseebecken gepriigt.

Innerhalb des berplanten Bereiches befinden sich keine bestehenden Gebdude. Auf der Fliche
sind mehrere Streuobsthiume vorhanden.

Die Topografie innerhalb des Gberplanten Bereiches ist insgesamt sehr bewegt. Sie weist im dstli-
chen und westlichen Bereich Baschungskanten mit einem starken Gefiille auf. Zur "Stiftung Lie-
benau" im Osten besteht eine markante Boschung mit einem Hahenversatz von ca. 5,00 m. Nach
Westen hin, zum dortigen Feldweg, betrigt der Hohenversatz ca. 3,00 m. Im zentralen Bereich des
Plangebietes besteht ein schwaches Gefille nach Westen hin.
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Erfordernis der Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Ausweisung von Wohnbaufldchen zur Deckung des
Wohnbedarfs der ortsansdssigen Bevélkerung. Zum Zeitpunkt der Planaufstellung waren in der
Gemeindeverwaltung zahlreiche konkrete Anfragen zu Wohnbaugrundstiicken registriert. Ohne die
Aufstellung eines Bebauungsplanes ist es der Gemeinde nicht mdglich, dieser Nachfrage gerecht
zu werden. In der Gemeinde gibt es nicht ausreichend Bauliicken, Gebdudeleerstinde oder sonstige
Nachverdichtungspotenziale, welche die kurz- bis mittelfristige Nachfrage nach Wohngrundstiicken
decken kdnnten. Im Rahmen der momentanen Fortschreibung des Fldchennutzungsplanes hat sich
die Fldche als geeignet fir Wohnbebauung herausgestellt. Der Gemeindeverwaltungsverband Gul-
len hat diese daher im Rahmen der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes als Wohnbaufld-
che (W) in Planung dargestellt. Der Gemeinde erwdchst somit ein Erfordernis bauleitplanerisch fitig
20 werden.

Ubergeordnete Planungen, Standortwahl

Fir den Gberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsplanes 2002 Baden-
Wirttemberg (LEP 2002) des Wirtschaftsministeriums Baden-Wirttemberg maBgeblich:

- 312 Die Siedlungstitigkeit ist vorrangig auf Siedlungsbereiche sowie Schwer-
punkte des Wohnungshaus und Schwerpunkte fir Industrie, Gewerbe und
Dienstleistungseinrichtungen zu konzentrieren.

— Kartezu 2.1.1  Darstellung als ldndlicher Raum im engeren Sinne.
"Raumkatego-
rien”

Fir den berplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben
nach der Verbindlichkeitserkldrung vom 04.04.1996 des Regionalverbandes Bodensee-Ober-
schwaben maBgeblich:

—2.3.2/Karte  Ausweisung der Gemeinde als Gemeinde im landlichen Bereich mit angemes-
"Siedlung" sener Siedlungsentwicklung. Durch die Eigenentwicklung und mdgliche Wan-
derungsgewinne soll die Tragfdhigkeit fir die kommunale Infrastruktur gesi-

chert werden.

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fir diesen Bereich relevanten Zielen des
Landesentwicklungsplanes 2002 (LEP 2002) sowie des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben.
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Es sind keine regionalen Grinziige, Grinzisuren oder schutzbedirftige Bereiche fiir Naturschutz
und Landschaftspflege, fir Landwirtschaft, fir Forstwirtschaft sowie fir den Abbau oberfldchenna-
her Rohstoffe betroffen.

Der Gemeindeverwaltungsverband Gullen, zu dem die Gemeinde Bodnegg gehdrt, betreibt zurzeit
die Fortschreibung des Fldchennutzungsplanes in Verbindung mit der Aufstellung und Integration
eines Landschaftsplanes. Das Planwerk befindet sich derzeit (Juli 2014) in der offentlichen Ausle-
gung gem. § 3 Abs. 2 BauGB. Die iiberplanten Flichen werden hierin als Wohnbauflichen (W) in
Planung dargestellt. Der Bebauungsplan konkretisiert diese Vorgaben durch Festsetzung eines all-
gemeinen Wohngebietes (WA). Da die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und Gebiets-
Einstufungen mit den zukinftigen Darstellungen des Fldchennutzungsplanes ibereinstimmen und
dessen Fortschreibung einen Planstand besitzt, durch den anzunehmen ist, dass die Darstellung
einer Wohnbaufldche (W) in Planung in dem Bereich fortfihrend bestehen bleibt, ist das Entwick-
lungsgebot des § 8 Abs.2 Satz 1 BauGB erfilllt.

Lu einer sehr frishen Phase der Entwicklung der Planung wurden zwei unterschiedliche Alternativ-
Standorte fir die Ausweisung von Wohngebieten innerhalb des Gemeindegebietes diskutiert und
abgewogen. Zum einen im Orts-Teil "Unteraich" sowie die nun dberplante Fldiche im Orts-Teil "Ro-
senharz". Die Flache in "Unteraich" wird nicht weiter verfolgt, da die Fliche in "Rosenharz" auf
Grund der besser eingebundenen Lage in dem Orts-Teil sowie der Anbindung an bestehende Be-
bauung vorrangig umgesetzt werden soll. Der mit dem vorliegenden Bebauungsplan iberplante
Bereich in "Rosenharz" erscheint als Wohnbaufldche auf Grund seiner Nahe zur "Stiftung Liebenau"
und den dazugehdrigen Gebduden geeignet. Das beschrinkte Ausmal der Bebauung ist mit einer
organischen Siedlungsentwicklung im Gesaumtgemeindegebiet vereinbar.

Denkmler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes Baden-Wiirttemberg (DSchG): siehe Punkt
"Schutzgut Kulturgiter" des Umweltberichtes.

GemdB Stellungnahme des Regierungsprésidium Tibingen, Ref. 26 — Denkmalpflege vom
09.05.2012 wird darauf hingewiesen, dass es sich bei der im Osten angrenzenden Kirche um ein
Kulturdenkmal handelt. Auf die geplante Wohnbebauung hat dies jedoch keine Auswirkungen, da
eine Qualifizierung der Kirche als Kulturdenkmal gem. § 12 DSchG sehr unwahrscheinlich ist, und
somit auch kein Umgebungsschutz geltend gemacht werden kann. Im Ubrigen verbleiben die hin-
zutretenden Gebdude auf Grund der getroffenen Hohenfestsetzungen unterhalb der Hahe der Kir-
che, so dass die bestehenden Sichtheziehungen weiter vorhanden sind (siehe auch Geldndeschnitte
2ur Planung).

Inhalte von anderen tbergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.
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Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Der Gberplante Bereich stellt eine Erweiterung der Wohnbebauung im Orts-Teil "Rosenharz" dar,
welche zu einem groBen Teil durch die Bebauungspldne "Rosenharz II" und "Rosenharz 11" geregelt
ist. Der aktuell Gberplante Bereich befindet sich siidwestlich der bestehenden Wohnbebauung. Her-
vorzuheben ist die attraktive landschaftliche Lage am westlichen Orts-Rand von "Rosenharz". Die
Bebauung innerhalb des Plangebietes gruppiert sich kompakt um die ErschlieBungsstraBen. Im
siidlichen Bereich befindet sich eine Wendemaglichkeit, iber welche simtliche im Siiden gelegene
Grundstiicke erschlossen werden. Die ErschlieBung der ndrdlichen Grundstiicke erfolgt Gber eine
VerbindungsstraBe zum westlich gelegenen Feldweg. Der Feldweg ist weiterhin Gber einen FuBweg
im sidwestlichen Bereich des Gebietes zu erreichen. Dieser verlduft entlang des dort vorgesehenen
Retentionsheckens.

Im Rahmen eines Behdrdenunterrichtungs-Termines gemaB §4 Abs. 1 BauGB wurde im Besonde-
ren auf den Artenschutz sowie die Denkmalpflege hingewiesen.

Bei einem Termin zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemdB & 3 Abs. 1 BauGB wurde
im Besonderen angeregt, eine FuBwegebeziehung zwischen der "Stiftung Liebenau" und dem Plan-
gebiet vorzusehen.

Allgemeine Zielsetzung der Planung ist es, ein Hinzutreten des geplanten Wohnbauquartiers zu der
vorhandenen Siedlungs-Struktur zu erreichen. Ziel der Planung ist es dariber hinaus, bei maglichst
effektiver Ausnutzung der Fldchen, preisginstigen Wohnraum fir die ortsansiissige Bevdlkerung zu
schaffen ohne dadurch die landschaftlich und stidtebaulich hochwertige Situation wesentlich zu
beeintrdchtigen.

Fiir die Umsetzung der Planung soll erreicht werden, dass unterschiedliche zeitgemdBe Bauformen
verwirklicht werden konnen. Auf diese Weise soll mit dem vorliegenden Bebauungsplan ein flexib-
les und bedarfsgerechtes Planungs-Instrument geschaffen werden.

Die Systematik des Bebauungsplanes entspricht den Anforderungen des § 30 Abs. 1 BauGB ("qua-
lifizierter Bebauungsplan"). Dadurch regelt der Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben in
dem tberplanten Bereich abschlieBend. Der Bauherrschaft stehen bei Vorliegen der entsprechenden
Voraussetzungen Vereinfachungen im Rahmen des bauaufsichtlichen Verfahrens (entsprechend den
jeweils geltenden Vorschriften) zur Verfiigung (zur Zeit der Planaufstellung Kenntnisgabeverfahren
gem. §51 LBO).

Der redaktionelle Authau des Bebauungsplanes leitet sich aus der Systematik der Rechtsgrundlagen
ab. Schema-Schnitte zu den einzelnen Gebdudetypen wurden erarbeitet und dienten als Anschau-
ungs-Hilfe im Rahmen der Gemeinderats-Sitzungen und der Beteiligung der Biirger. Sie werden
von den verbindlichen Inhalten des Bebauungsplanes ausgeklammert, um Missverstandnisse bei
der Interpretation der Verbindlichkeit solcher Darstellungen zu vermeiden. Aus dem Grund wird aut
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die Einzeichnung von vorgeschlagenen Baukérpern innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfld-
chen abgesehen.

Vorentwurfs-Alternativen

Im Rahmen der Vorentwurfs-Planung wurde eine Vorentwurfs-Skizze erarbeitet.

Die Vorentwurfs-Skizze sieht eine ErschlieBung der nérdlichen Grundstiicke ber eine StichstraBe
in Richtung Westen vor. Die siidlichen Grundstiicke werden ebenfalls Gber eine StichstraBe bzw. die
anschlieBende Wendemadglichkeit erschlossen. Somit stellt das Gebiet ein in sich geschlossenes
Quartier dar. Es sind 13 Einzel- bzw. Doppelhduser sowie eine Retentionsfliche im Siidwesten vor-
gesehen. Die Zufahrt zum Gebiet soll Gber einen Anschluss an die ZufahrtsstraBe zur "Stiftung Lie-
benau" und anschlieBend an die LandesstraBe 335 erfolgen.

Raumlich-strukturelles Konzept

Das rdumlich-strukturelle Konzept zielt darauf ab, die vorhandene Bebauung zu ergdnzen und den
Orts-Rand abzurunden. Es sind hauptsachlich Einfamilienhduser, daneben auch Doppelhduser so-
wie auf den beiden sidlichen Grundstiicken weiterhin Geschosswohnungsbauten umsetzbar. Dabei
werden an den maBgeblichen Stellen Offnungen und Verkniipfungen zur Landschaft hin vorgese-
hen. Im siidwestlichen Bereich ist ein Refentionshecken zur Entwdsserung des geplanten Wohnge-
bietes geplant. Im norddstlichen Bereich des Plangebietes sind beidseitig des Einfahrtbereiches
Grinfldchen umzusetzen. Der Ein- und Ausfahrtbereich an der L 335 wird durch die Festsetzung
von Sichiflichen gesichert. Nach Westen ist ein 4,75 m breiter Auslass eingeplant, der eine poten-
zielle Erweiterung des Gebietes ermdglicht. Im Bereich des Grundstiickes mit der Nr. 1 ist eine
Wendemaglichkeit eingeplant. FuBwegebeziehungen sind nach Westen zur freien Landschaft und
nach Siidosten zur "Stiftung Liebenau" vorgesehen.

Die natiirlichen Boschungskanten im Osten und Westen sind in die Planung einbezogen. Die stark
abfallende Béschungskante im Osten ist durch die ErschlieBungsstraBen beriicksichtigt und mit
dem geringst maglichen Gefdlle umgesetzt.

Aut die Umsetzbarkeit von alternativen Formen der Energiegewinnung wird geachtet. Eine Ausrich-
fung der Gebdude in Ost-West-Richtung ist bei der Gberwiegenden Zahl der Grundstiicke mdglich.
Eine exakte bzw. verbindliche Ausrichtung aller Gebdude in Ost-West-Richtung ist jedoch aus stiid-
febaulichen Griinden nicht sinnvoll.

Planungsrechtliche Vorschriften

Fiir den gesamten, zu bebauenden Bereich ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.
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Als Festsetzungs-Alternative zum allgemeinen Wohngebiet (WA) wiire auch ein reines Wohngebiet
(WR) maglich. Es ist jedoch aus stddtebaulichen Griinden sinnvoll, eine vertrdgliche Nutzungsmi-
schung, wie sie die Baunutzungsverordnung fir das allgemeine Wohngebiet (WA) zuldsst, anzu-
streben.

— Im allgemeinen Wohngebiet (WA) erfolgt die Reduzierung nicht storender Handwerksbetriebe
auf eine ausnahmsweise Zuldssigkeif, um Fehlentwicklungen vermeiden. Der Gberplante Be-
reich ist auf Grund seiner ErschlieBungs-Situation und Grundstiicks-Bemessung nur bedingt ge-
eignet, solche Betriebe aufzunehmen. Zudem sind die damit u.U. verbundenen Nutzungskon-
flikte auf Grund der Kleinrdumigkeit des geplanten Wohngebietes teilweise nur schwer ldshar.
Eine gleichzeitige Einschrdnkung der Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 (Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) auf eine ausnahmsweise Zuldssigkeit
wird jedoch nicht vorgenommen. Die zuletzt genannten Nutzungen passen auf Grund der Nhe
zur "Stiftung Liebenau in das Plangebiet. Durch eine Einschrdnkung bestinde dariiber hinaus
die Gefahr, den Gebiets-Charakter vom Grundsatz her zu unterlaufen.

— Einen generellen Ausschluss erfahren die in § 4 Abs. 3 Nrm. 3-5 BauNVO angefihrten Nutzun-
gen: Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen. Die genannten Nutzun-
gen sind nicht geeignet, innerhalb der Gberplanten Flachen aufgenommen zu werden. Unlos-
bare Nutzungskonflikte sowie die Unmadglichkeit der Infegration in die kleinrdumige stadtebau-
liche Gesamtsituation sind die Griinde hierfir.

— Grundstzlich ausgeschlossen werden fernmeldetechnische Hauptanlagen gem. §4 Abs. 3 Nr. 2
BauNVO (z.B. Mobilfunkmasten) sowie Nebenanlagen dieser Art gem. § 14 Abs. 2 BauNVO.
Der Ausschluss dieser Anlagen ist erforderlich, um dem Vorsorgegedanken Rechnung zu tragen.
Genaue Auswirkungen auf die Gesundheit des Menschen sind zum Zeitpunkt der Planaufstellung
noch nicht bekannt bzw. abgesichert. Gleichzeitig soll vermieden werden, dass durch das Er-
scheinungsbild der Anlagen eine negative optische Wirkung auf das Wohngebiet entstehen
kinnte. Die Bewohner konnten durch die Anlagen nachhaltig in ihrem Wohlbefinden beein-
frichtigt werden, auch dann, wenn keine unmittelbare strahlentechnische Beeintrdchtigung ge-
geben wiire. Dem Gedanken einer flichendeckenden Versorgung mit Mobilfunkanlagen im Ge-
meindegebiet kann auch ohne eine detaillierte Untersuchung der funkfechnischen Zusammen-
hange entsprochen werden. Dies ist inshesondere dadurch gewdhrleistet, dass innerhalb des
Ortsteils auch in vertretbarer Niihe zum Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes Baugebiete
vorhanden oder festgesetzt sind, in denen solche Anlagen generell zuldssig sind und in denen
keine Einschriinkungen ihrer Zuldssigkeit gelten oder geplant sind.

— Ferner werden Hauptanlagen zur Erzeugung von Energie durch Windkraft sowie Nebenanlagen
dieser Art gem. § 14 Abs. T Satz 1 BauNVO bzw. § 14 Abs. 2 BauNVO ausgeschlossen, um
Beeintrichtigungen des Orts- und Landschaftshildes sowie Konflikte mit dem Naturraum in die-
sem Ubergangshereich zur freien Landschaft zu vermeiden.
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Die Festsetzungen iber das MaB der baulichen Nutzung konzentrieren sich auf das in der Baunut-
zungsverordnung (8 16 Abs. 3 u. 4 BauNVO0) angegebene Erfordernis zur Erlangung der Eigen-
schaften eines Bebauungsplanes im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan").
Dabei erhalten diejenigen GroBen den Vorzug, die beziglich ihrer Lesbarkeit unmissverstindlich
sind.

— Durch die Festsetzung einer zuldssigen Grundfldche fir alle drei Typen wird eine von der Grund-
stiicksgroBe unabhdngige Zielvorgabe getroffen. Dies ist erforderlich, damit nur Baukérper ent-
stehen konnen, die eine moderate GroBe aufweisen. Die festgesetzten Werte befinden sich alle
im Rahmen der in § 17 BauNVO definierten Obergrenze fiir allgemeine Wohngebiete.

— Durch die Maglichkeit, die zuldssige Grundfliche fir bauliche Anlagen durch nicht vollfléchig
versiegelte Stellplétze und Zufahrten zu Stellpldtzen und Garagen oder Carports zu Gberschrei-
ten, wird eine sinnvolle Voraussefzung getroffen, um den ruhenden Verkehr aus den dffentlichen
Bereichen fern zu halten. Die in der Baunutzungsverordnung (§ 19 Abs. 4) vorgesehene Uber-
schreitungs-Maglichkeit von 50 % ist fiir ein Baugebiet der geplanten Art nicht ausreichend.
Alein durch die erforderlichen und zuldssigen Garagen und/oder Stellplitze ist in der Regel das
Uberschreitungs-Potenzial ausgeschdpft. Zu beriicksichtigen bleiben alle anderen Nebenanla-
gen im Sinne des § 14 BauNVO (Wege, Terrassen, Schuppen, Gewdchshduschen, Spielgerdte,
Schwimmbecken etc.) sowie unter Umstdnden unterirdische Anlagen. Eine beliebige Ausdeh-
nung der Uberschreitungs-Maglichkeit fir alle in § 19 BauNVO genannten Anlagen auf den im
Plan festgesetzten Wert wiirde u.U. zu Fehlentwicklungen fihren, da dann z.B. Grenzgaragen
in einem nicht vertretbaren MaBe zuldissig wdren. Die getroffene Regelung sieht eine differen-
zZierte Uberschreitungsmaglichkeit vor. Fir diein § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen
besteht auf Grund von § 19 Abs. 4 Satz2 BauNVO eine Uberschreitungsmdglichkeit von 50 %
der zuldssigen Grundflche. Fir die in den abweichenden Bestimmungen dieser Planung ge-
nannten Anlagen besteht eine weiter gehende Uberschreitungsmaglichkeit. Die Kappungs-
Grenzen fir die einzelnen Nebenanlagen-Typen sind daher unterschiedlich. Eine solche Diffe-
renzierung wird zwar in § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO nicht ausdriicklich erwdhnt, sie ist jedoch

auf Grund der Ausfihrungen in den einschldgigen Kommentierungen als zuldssig anzusehen
(vgl. Fickert/Fieseler zu § 19 Rn 23).

— Auf die Festsetzung der Zahl der VollgeschoBe wird verzichtet. Diese KenngrdBe ist fir die Vor-
gabe der Gebiudehche wenig aussagefiihig, die Gebdude mit teilweise belichtbaren Unterge-
schoBen und ausbaubaren DachgeschoBen errichtet werden kdnnen.

— Die gleichzeitige Festsetzung von Wand- und Firsthdhen Gber NN schafft einen verbindlichen
Rahmen zur Umsetzung eines breiten Spekfrums an Gebdudeprofilen. Die Festsetzung der
Wand- und Firsthhen Gber NN wird gewdhlt, da somit einerseits in allen Bereichen die Wand-
bzw. Firsthohen abschlieBend geregelt sind, da ein eindeutig definierter Bezugspunkt zu Grunde
gelegt wird und andererseits in der Einteilung der Grundstiicke die ndtige Flexibilitdt gewdhr-
leistet werden kann. Wenn z.B. ein Grundstiick sich jeweils zur Halfte innerhalb zwei verschie-
dener Hohen-Festsetzungen befindet, so wird die maximal zuldssige Wand- bzw. Firsthohe iiber
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NN durch lineare Interpolation der beiden zuldssigen Wand- bzw. Firsthdhen ermittelt. Die ge-
wahlte Systematik schlieBt Fehlentwicklungen aus. Sie ist auch fiir den AuBenstehenden (z.B.
Anlieger) nachvollziehbar und damit kontrollierbar. Gebdude mit einer tiefen Grundrissgestal-
tung und relativ steiler Dachneigung werden durch die festgesetzte Firsthohe in ihrer Gesamt-
hohe fixiert. Schmale Gebdude mit relativ flacher Dachneigung werden durch die festgesetzte
Wandhdhe auf ein geeignetes Erscheinungsbild begrenzt. Die erzielbaren Rauminhalte der Ge-
bdude werden auf ein stidtebaulich vertretbares MaB beschrinkt. Die Hdhe des natiirlichen
Gelandes ist durch die eingearbeiteten Hohenlinien eindeutig erkenntlich. Die festgesetzten
Wand- und Firsthohen stehen in direktem Bezug zur angrenzenden Bebauung. Durch die Fest-
setzung, dass, sofemn zuldssige Dachautbauten oder Dacheinschnitte im Bereich des Schnitt-
punktes der AuBenwand mit der Dachhaut liegen, fiir die Berechnung der maximalen Wand-
hahe die Verbindungslinie zwischen den niichst gelegenen entsprechenden Schnittpunkten au-
Berhalb solcher Bauteile maBgeblich ist, wird eindeutig geregelt, dass die Hhe von Dachauf-
bauten oder Dacheinschnitten nicht als maBgebliche Wandhdhe herangezogen wird. Ebenfalls
werden Festsetzungen getroffen, die auf Grund der zuldssigen Dachformen im Plangebiet Fehl-
entwicklungen vermeiden und die Maglichkeiten der Umsetzung dieser Dachformen hinsichtlich
einzuhaltender Wand- und Firsthohen eindeutig bestimmen. Dies trifft insbesondere auf das
Pult- und Flachdach zu.

Die festgesetzte offene Bauweise kann als Einzelhaus (Typen 1 und 3) bzw. als Einzel- oder Dop-
pelhaus (Typ 2) umgesetzt werden. Die Festsetzung einer offenen Bauweise beschrinkt die Lin-
genentwicklung von Baukdrpern auf max. 50 m. Die Eignung zur Bebauung als Einzel- oder Dop-
pelhaus sollte im Bereich des Typ 2 individuell geprift werden.

Als Festsetzungs-Alternative zur offenen Bauweise wire auch die Festsetzung einer abweichenden
oder der geschlossenen Bauweise maglich. Hierfiir besteht allerdings aufgrund der Planungsziele
und der angestrebten stddtebaulichen Struktur und Dichte keine Veranlassung, da die Festsetzung
einer offenen Bauweise mit der lageabhdngigen Zuldssigkeit bestimmter Haustypen vdllig zur Re-
gelung der Bebauung ausreicht.

Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) sind so festgesetzt, dass sie Gber die mgliche
GroBe der Gebdude auf Grund der Nutzungsziffern (zuldssige Grundfldche) hinausgehen. Dadurch
entsteht fiir die Bauherrschaft zusiitzliche Gestaltungsfreiheit fiir die Anordnung der Gebdude im
Grundstiick. Die Baugrenzen reichen Gber die durch die einzelnen Bauvorhaben bedingten Grund-
stiicksgrenzen hinweg. Dadurch wird die Maglichkeit geschaffen, im Rahmen der Vergabe der
Grundstiicke flexible Aufteilungen durchzufihren. Nebengebdude (z.B. Garagen) sind auch inner-
halb der Gberbaubaren Grundstiicksfldchen (Baugrenzen) zuldssig.

Die hdhere der traufseitigen Wéinde von Pultdach-Hauptgebduden darf nicht nach Norden gerichtet
sein, um das nordlich anschlieBende Grundstiick, vor allem in den Winter-Monaten, nicht ungiinstig
2v verschatten. AuBerdem ist der Warme- und Lichtgewinn fiir Pultdach-Gebtude umso héher,
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wenn die hdhere der traufseitigen Wande in die sidliche Richtung ausgerichtet ist, da dadurch eine
groBere Wandfliche bestrahlt wird.

4 Norden

Senkrechte
auf Firstseite

Senkrechte
auf Firstseite

Fir die privaten Gdrten wird die Zuldssigkeit von baulichen Anlagen auBerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksfldchen verbindlich geregelt. Grundsiitzlich ausgeschlossen werden Mobilfunkanlagen
(fernmeldetechnische Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 BauNV0). Der Ausschluss dieser Anlagen ist
erforderlich, um dem Vorsorgegedanken Rechnung zu tragen. Genaue Auswirkungen auf die Ge-
sundheit des Menschen sind zum Zeitpunkt der Planaufstellung noch nicht bekannt bzw. abgesi-
chert. Gleichzeitig soll vermieden werden, dass durch das Erscheinungshild der Anlagen eine nega-
five optische Wirkung auf das Wohngebiet entstehen konnte. Die Bewohner kdnnten durch die
Anlagen nachhaltig in ihrem Wohlbefinden beeintrdchtigt werden, auch dann, wenn keine unmit-
telbare strahlentechnische Beeintriichtigung gegeben ware. Ferner werden Nebenanlagen zur Er-
zeugung von Energie durch Windkraft gem. § 14 Abs. 1 Satz 1 BauNVO bzw. § 14 Abs. 2 BauNVO
ausgeschlossen, um Beeintrdchtigungen des Orts- und Landschaftshildes sowie Konflikte mit dem
Naturraum in diesem Ubergangsbereich zur freien Landschaft zu vermeiden.

Die Festsetzung der maximal zuldssigen Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden erfolgt aus
stidtebaulichen Griinden. Auf Grund der Nahe zu Gebduden mit massiver Kubatur (Wohnheim und
"Stiftung Liebenau") kannen im siidlichen Bereich des Plangebietes sechs Wohnungen pro Gebdude
umgesetzt werden. Im nordlichen Bereich ist mit drei Wohnungen bei Einzelhdusern bzw. zwei
Wohnungen pro Doppelhaushilfte eine geringere Anzahl pro Gebéude méglich. Auf Grund der pe-
ripheren Lage des Orts-Teiles sowie der Topografie des Plangebietes wire bei einer zu starken
Bewohnerdichte mit einer Fehlentwicklung zu rechnen. Die vorgenommene Abstufung erfolgt auf
Grund der erfahrungsgemdB unterschiedlichen Dichten, die durch die Umsetzung der unterschied-
lichen Gebdudeformen entstehen. Ziel der Abstufung ist es, diese Dichten Gber die Zahl der zulds-
sigen Wohnungen je Wohngebdude zu entzerren.

Der Ausschluss von oberirdischen Niederspannungs-Freileitungen erfolgt aus stddtebaulichen Griin-
den. Neben den Anforderungen fir die einzelnen Baugrundstiicke und Gebdude werden dadurch
fir die ErschlieBungs-Triger Vorgaben zur Ausfilhrung von (in der Regel neu zu errichtenden) An-
lagen getroffen, die dazu fiihren, dass das landschaftliche Umfeld geschiitzt wird.
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Aut die Festsetzung von maximalen ErdgeschoB-FuBbodenhdhen wird verzichtet. Dadurch entsteht
ausreichend Flexibilitdt zur Einstellung der Gebdude im Geldnde. Zusitzlich ist damit der Anreiz
verbunden, zur Optimierung des innergebdudlichen Profils eine moderate Hohenlage des Erdge-
schoB-FuBbodens zu wihlen. Durch die o.g. Fixierung auf Wand- und Firsthohen bleiben Fehlent-
wicklungen ausgeschlossen.

Infrastruktur

Eine Trafostation ist nicht erforderlich.

Eine Wertstoff-Insel innerhalb des Gberplanten Bereiches ist nicht erforderlich. Fiir den Orts-Teil
sind bereits ausreichend Wertstoff-Inseln an geeigneten Stellen vorhanden.

Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

Das auszuweisende Baugebiet ist Gber die Einmiindung in die LandesstraBe 335 ("Ravensburger
StraBe") hervorragend an das Verkehrsnetz angebunden. Dariiber besteht eine Anbindung an die
Bundes-Strafe 32. Im unmittelbaren nrdlichen Anschluss an das Plangebiet ist im Bereich der
"Stiftung Liebenau" eine Bushaltestelle vorhanden.

FuBwege sind nach Westen und Siidwesten vorhanden und garantieren sowohl eine Einbindung
des Wohngebietes in die bestehende Bebauung, als auch kurze Wege in die freie Landschaft.

Im Einmiindungsbereich in die Landes-StraBe 335 ist die Verkehrs-Sicherheit durch Festsetzung
von Sichtfldchen, entsprechenden Ausrundungen sowie einer geplanten Aufstellfldche fir den Links-
abbiegerverkehr gewdhrleistet.

Die innere ErschlieBung des Baugebietes erfolgt iber ein Wegenetz, das die vorhandene topogra-
fische Situation beriicksichtigt. Eine Ausweisung als verkehrsheruhigte Zone ist nicht vorgesehen.
Die Regelquerschnitte der Wege, der Sichtflichen sowie die Bemessung der Wendemaglichkeiten
und der Ausrundungen im Bereich der Einmiindungen sind entsprechend der einschldgigen Richt-
linien entworfen. Dadurch ist die problemlose Benutzung durch dreiachsige Lkw (Einsatzfahrzeuge)
sichergestellt. Durch einmaliges ZuriickstoBen konnen diese Fahrzeuge einen Wendevorgang ge-
fahrlos abschlieBen. Der an den maBgeblichen Stellen vorgesehene Regelquerschnitt von 5,50 m
bzw. 4,75 m ist fir einen Begegnungsfall von einem Lkw und einem Pkw bei verlangsamter Ge-
schwindigkeit ausgelegt. Im Bereich des Grundstiickes mit der Nr. 1 ist eine Wendemadglichkeit
eingeplant.

Die Planung beriicksichtigt die vorhandenen FuBwegebeziehungen und bindet diese in das Ge-
samtkonzept ein. Der Feldweg im Westen ist durch einen FuBweg zu erreichen.

Seite 40

Gemeinde Bodnegg - Bebauungsplan "Rosenharz IV" und die Grtlichen Bauvorschriften hierzu
sowie Teilaufhebung des Bebauungsplanes "Rosenharz"
Textteil mit 82 Seiten, Fassung vom 29.09.2014



1296

71.2.10
7.2.10.1

Die Festsetzung von Hohenpunkten im Bereich der geplanten ErschlieBungs-StraBen ist nicht er-
forderlich. Die exakte Planung der Hohenlage der ErschlieBungs-Anlage wird durch das beauftragte
Ingenieurbiiro vorgenommen.

Gebdudetypen

Durch die verschiedenen Gebéudetypen wird eine Anpassung beziiglich der einzelnen KenngrdBen
(z.B. Grundfldche und Hahe) an die jeweilige stadtebauliche Situation wie folgt erreicht:

— Typ 1 ist fir die westliche und dstliche Baureihe vorgesehen. Er ist als Einzelhaus in offener
Bauweise mit bis zu drei Wohnungen umsetzbar. Wie auch bei den Typen 2 und 3 sind als
Dachformen das Sattel-, Walm-, Pult- und Flachdach zuldssig.

— Typ2 ist fir die drei mittleren Grundstiicke vorgesehen. Er kann als Einzel - oder Doppelhaus
umgesetzt werden. Ein Einzelhaus kann mit maximal drei Wohnungen, ein Doppelhaus mit
maximal zwei Wohnungen je Doppelhaushdlfte umgesetzt werden. Die Eignung als Doppelhaus
sollte in jedem Fall individuell geprift werden. Dies betrifft inshesondere die KenngrdBen
GrundstiicksgroBe, zuldssige Grundfliche und Gebiudehdhe.

— Die fir den Typ 3 entwickelte Bauform ist speziell auf den Typ der so genannten "Stadvilla"
zugeschnitten. Der Begriff "Stadtvilla" steht hierbei jedoch nicht in primdr fir eine eventuelle
Exklusivitdt der Bauform, sondern hat sich fiir Grundrisslosungen eingebirgert, die auf einem
nahezu quadratischem Format beruhen. Fir die Gebéude des Typs 3 ist eine gemeinsame Tief-
garage sinnvoll. Die Einzelhduser knnen mit maximal sechs Wohnungen umgesetzt werden.

Seite 41

Gemeinde Bodnegg - Bebauungsplan "Rosenharz IV" und die Grtlichen Bauvorschriften hierzu
sowie Teilaufhebung des Bebauungsplanes "Rosenharz"
Textteil mit 82 Seiten, Fassung vom 29.09.2014



8.1
8.1.1

8.1.1.1

8.1.1.2

8.1.1.3

8.1.1.4

8.1.1.5

8.1.1.6

8.1.1.7

Begriindung — Umweltbericht (§ 2 Abs.4 und § 2a
Satz2 Nr.2 BauGB und Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a
BauGB) sowie Abarbeitung der Eingriffsregelung
des § 1a BauGB, Konzept zur Griinordnung

Einleitung (Nr.1 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes "Rosenharz
IV" (Nr. Ta Anlage zu §2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Durch den Bebauungsplan wird ein allgemeines Wohngebiet im Westen des Ortsteiles Rosenharz
in Bodnegg ausgewiesen.

Das dberplante Gebiet befindet sich im Bereich eines groBeren Streuobstbestandes am westlichen
Ortsrand. Es schlieft dstlich und sidlich an bestehende Bebauung an. Nordastlich verlduft die Lan-
desstrafe 335.

Der Gemeindeverwaltungsverband Gullen, zu dem die Gemeinde Bodnegg gehdrt, betreibt zurzeit
die Fortschreibung des Fliichennutzungsplanes in Verbindung mit der Aufstellung und Integration
eines Landschaftsplanes. Das Planwerk befindet sich derzeit (Juli 2014) in der formlichen Offent-
lichkeits- und Behdrdenbeteiligung gem. § 3 Abs.2 u. §4 Abs. 2 BauGB. Die iiberplanten Flichen
werden hierin als Wohnbaufldchen (W) in Planung dargestellt. Die Fldche weist zudem auf Grund
ihrer Lage am Ortsrand, den topographischen Gegebenheiten sowie der geringen Lirmeinwirkung
durch bestehende StraBen gute Wohnqualititen auf.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Ausweisung von Wohnbaufldchen zur Deckung des
Wohnbedarfs der ortsansiissigen Bevdlkerung. Zum Zeitpunkt der Planaufstellung waren in der Ge-
meindeverwaltung zahlreiche konkrete Anfragen zu Wohnbaugrundstiicken registriert. Ohne die
Aufstellung eines Bebauungsplanes ist es der Gemeinde nicht maglich dieser Nachfrage gerecht zu
werden. In der Gemeinde gibt es nicht ausreichend Baulicken, Gebdudeleerstdnde oder sonstige
Nachverdichtungspotenziale, welche die kurz- bis mittelfristige Nachfrage nach Wohngrundstiicken
decken konnfe.

Fiir den Bebauungsplan "Rosenharz IV" ist eine Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchzu-
fiihren sowie ein Umweltbericht gem. § 2a Satz2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a
BauGB zu erstellen.

Der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich von 219.542 Okopunkten erfolgt vollstindig au-

Berhalb des Geltungshereiches des Bebauungsplanes "Rosenharz IV". Dabei handelt es sich um
Teilfldchen der Flurnummer 288, 294/1 und 295.

Der Bedarf an Grund und Boden (Geltungshereich) betrdgt insgesamt 1,30 ha, davon sind 0,89 ha
allgemeines Wohngebiet, 0,29 ha Verkehrsfldchen und 0,11 ha Griinflchen.
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8.1.2.3

8.1.2.4

8.2

8.2.1

8.2.1.1

Ziele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Nr. 1b Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

Regionalplan:

Nach dem Regionalplan der Region Bodensee-Oberschwaben sind keine zu beachtenden Ziele der
Raumordnung betroffen.

Fldchennutzungsplan und Landschaftsplan:

In dem sich in der Fortschreibung befindenden Flichennutzungsplan des GVV Gullen ist die Fliche
als Wohnbaufldche dargestellt. Der Landschaftsplan stellt die Fldche ebenfalls als Siedlungsfldche
dar. Im Norden werden direkt angrenzende eine Streuobstbestdnde der Prioritit T nach der Zielar-
tenkartierung des Landkreises Ravensburg sowie das Freihalten von wichtigen klimatischen Luft-
austauschbahnen als Sicherungs- und Entwicklungsziel fir den Klimaschutz dargestellt.

Natura 2000-Gebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB):

Das néchste Natura 2000-Gebiet befindet sich in einer Distanz von etwa 1,5 km ndrdlich des Plan-
gebietes. Dabei handelt es sich um die "Feuchtgebiete bei Waldburg" (Nr. 8224341). Das Schutz-
gebiet ist lagebedingt nicht von der Planung betroffen.

Weitere Schutzgebiete/Biotope:

— FEtwa 400 m westlich befindet sich das ndchste gem. § 30 BNatSchG kartierte Biotop ("Feldge-
hdlz am Bach NW Rosenharz", Nr. 182244366624). Das Biotop ist auf Grund der Entfernung
nicht betroffen.

— Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf der Grundlage der Umwelt-
priifung nach §2 Abs. 4 Satz 1 BauGB (Nr.2 Anlage zu §2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Bestandsautnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands, ein-
schlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden (Nr.2a Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebenstdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturndhe, Empfindlichkeit und der Vernet-
zungsgrad der betrachteten Lebensrdume sowie das Vorkommen geschiitzter oder gefahrdeter Arten
bzw. Biotope.

— Beim Plangebiet handelt es sich um einen Streuobstbestand am westlichen Ortsrand des Ort-
steiles Rosenharz. Ostlich angrenzend, im Anschluss an eine asphaltierte StraBe, befinden sich
die Wohngebdude der Stiftung Liebenau sowie die Kirche "St. Theresia" Nordlich verlduft nach
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weiteren Streuobsthestiinden die LandesstraBe an welche weiter norddstlich Wohnbebauung
anschlieBt. Im Siden des Obstbestandes befinden sich ein Wohngebdude der Stiftung sowie
eine kleine Wiesenfliche. Die umliegenden Gebdude sind modem und weisen Mietshauscha-
rakter auf. Sidwestlich des Plangebietes befindet sich eine Hofstelle mit Werkstdtten der Stif-
tung Liebenau. Im Westen grenzt nach einem Feldweg und einen schmalen Streifen mit Streu-
obst von etwa 25 m eine Ackerfléche an. Der Acker wird zurzeit als Maisacker genutzt und ist
auf Grund seiner GroBe und relativen Gehdlzfreiheit nach der Zielartenkartierung des Landkrei-
ses Ravensburg als Fliche der Prioritdt 3 fir die Feldlerche erfasst worden.

Das Grinland unterhalb der Obsthdume wurde im Jahr 2013 stoBweise mit Kihen beweidet.
Folgende Pflanzenarten waren hauptsdchlich enthalten: Rumex obtusifolius (sehr zahlreich,
teilweise mehr als 20 Individuen pro m2), Taraxacum officinale, Trifolium repens, Dactylis glo-
merata, Phleum pratense, Ranunculus repens, Heracleum sphondylium, Trifolium pratense, Ely-
mus repens, Alopecurus pratensis, Poa triviales. Die Artenzusammensetzung beherbergt sowohl
klassische Arten der fetten Weide bzw. Wiese, als auch Arten der Intensivweide. Besonders die
Bereiche mit der hohen Zahl an Weideunkrdutern ist eher der Intensivweide zuzuordnen. Ins-
gesamt ist das Griinland mit durchschnittlich 10 Arten pro m? als arfenarm einzustufen. In der
Vegetation sind keine Magerkeitszeiger vorhanden. In den Randbereichen (Hangbereiche au-
Berhalb des Plangebietes) ist die Wiese deutlich magerer und artenreicher ausgeprigt.

Die Fldche ist in der Zielartenkartierung des Landkreises Ravensburg als Streuobst der Prioritiit 1
aufgefiihrt. Der Streuobstbestand ist potentieller Lebensraum streng geschitzter Tierarten wie
Fledermduse und Vagel (inshesondere Hohlenbriiter). Zur Abschitzung der Bedeutung des Plan-
gebietes fir diese Artengruppen wurde von der Gemeinde Bodnegg ein artenschutzrechtliches
Fachgutachten beauftragt (Gutachten des Biros Sieber vom 28.10.2013). Im Rahmen der Fle-
dermausuntersuchungen wurden mindestens fiinf Fledermausarten festgestellt, die das Gebiet
als Jagdhabitat nutzten. Quartiere konnten im Plangebiet nicht festgestellt werden. Des Weite-
ren wurden finf Vogelarten nachgewiesen, die das Plangebiet als Brutlebensraum nutzten
(Buchfink, Kohlmeise, Blaumeise, Amsel und Rotkehlchen). Wertgebende Vogelarten, wie Trau-
erschndpper und Griinspecht nutzen das Plangebiet lediglich als Nahrungshabitat. Im Umfeld
des Plangebietes brijteten weitere sieben Vogelarten. Insgesamt wurden 15 der Streuobst-
bdume als Habitatbdume erfasst (Baume mit Hohlen, Rissen etc.).

Das Plangebiet ist durch die umliegende Wohnbebauung sowie die norddstlich verlaufende
LandesstraBe (Larm und optischen Storungen/lrritationen durch den Verkehr) beeintréichtigt. So
wurden bei den Begehungen mehrmals Hauskatzen auf der Fliche gesehen. Aber auch Spa-
ziergdnger, Hunde oder Freizeitgerdusche wie Rasenmdher konnen den Lebensraum beginflus-
sen. Das Plangebiet eignet sich daher nur als Lebensraum fir siedlungstolerante Arten. In Hin-
blick auf die Durchgdngigkeit fir Tiere ist das dberplante Gebiet wegen der benachbarten Ver-
kehrswege sowie der Umgebungsbebauung ebenfalls vorbelastet.

Die Bedeutung der Flchen fir das Schutzgut ist auf Grund des Streuobstbestandes mit Habi-
tathdumen insgesamt als hoch einzustufen.
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8.2.1.2

8.2.1.3

Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Funktionen des Bodens als Standort fir Kultur-
pflanzen und fir natirliche Vegetation, als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf sowie als Filter
und Puffer fir Schadstoffe. Auch die Empfindlichkeit des Bodens, der Natiirlichkeitsgrad des Bo-
denprofils und der geologischen Verhdltnisse sowie eventuell vorhandene Altlasten werden als Be-
urteilungskriterien herangezogen. Dariiber hinaus wird die Eignung der Fldchen fir eine Bebauung
bewertet.

— Aus geologischer Sicht gehdrt das Plangebiet zur weiten Mordnenlandschaft des Alpenvorlan-
des, das wahrend und am Ende der Wiirmeiszeit durch den Rheinvorlandgletscher geprgt
wurde. Im Plangebiet liegen dementsprechend Mordinenablagerungen und daraus entstandene
Verwitterungsdecken vor. Es handelt sich um offene bzw. unversiegelte Bodenflichen, die land-
wirtschaftlich genutzt werden (Weide mit Strevobst). Die Boden im Gberplanten Gebiet weisen
eine mittlere Bodenfruchtbarkeit auf und haben daher eine durchschnittliche Bedeutung als
landwirtschaftlicher Ertragsstandort. Die Baden haben sowohl eine hohe Bedeutung als Aus-
gleichskarper im Wasserkreislauf als auch eine hohe Bedeutung als Filter und Puffer fir Schad-
stoffe.

— Laut dem geologischen Gutachten der Baugrund Sid GmbH fiir das Plangebiet (Gutachten vom
06.05.2010) schichtet sich der Boden in eine holozine Mutterbodenschicht (Stirke bis zu
40 cm), eine pleistozine Verwitterungsdecke (bis 3,30 m Tiefe) und eine pleistozéine Schicht
aus Mordnenablagerungen. Der Mutterboden ist schwach tonig, feindsandig und humos aus-
geprdgt. Die darunter liegende Verwitterungsdecke besteht meistens aus einem oberen Schicht-
bereich aus Verwitterungslehm und darunter aus Verwitterungskies. Die glazialen Mordnensedi-
mente bestehen vorwiegend aus Mordnenkies. Insgesamt wird die Tragfthigkeit der Mordnen-
kiese als gut eingestuft. Die Bohrungen erfolgten bis in eine Tiefe von 6 m, wobei in keinen der
Profile Schicht- oder Grundwasser angetroffen wurde.

— Laut Auskunft der Behdrden ist das Gebiet frei von Altlasten. Auch das geotechnische Gutachten
besttigt das ausschlieBliche Vorkommen von Naturbdden (keine Auffillungen, keine Verunrei-
nigungen).

Schutzgut Wasser und Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts Wasser sind zum einen die Naturndhe der Oberfldchenge-
wsser (Gewdsserstrukturgiite und Gewdssergite), zum anderen die Durchldssigkeit der Grundwas-
ser fishrenden Schichten, das Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die Grund-
wassemneubildung sowie — abgeleitet aus den genannten Kriterien — die Empfindlichkeit des
Schutzgutes Wasser gegeniiber Beeintrichtigungen durch das Vorhaben. Die fiir die Wasserwirt-
schaft wichtigen Gesichtspunkte sind die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser, die Entsor-
gung von Abwissern, die Ableitung bzw. Versickerung von Niederschlagswasser sowie eventuell
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8.2.14

auftretendes Hangwasser oder Hochwasser von angrenzenden Gewdisser, das zu Uberflutungs-
problemen im Plangebiet fihrt.

— Oberflichengewdsser kommen im Plangebiet sowie dessen ndherer Umgebung nicht vor.

— laut den durchgefihrten Baugrunduntersuchungen der Baugrund Sid GmbH (Gutachten vom
06.05.2010) wurde bis in eine Tiefe von 6 m kein Grundwasser angetroffen. Da Gber den Mo-
rinenkiesen eine schwach durchldssige Verwitterungsdecke liegt, ist von einer geringen Emp-
findlichkeit des Grundwassers gegeniiber Schadstoffeintrdgen auszugehen.

— Infolge der Hanglage ist jahreszeitlich und niederschlagsbedingt mit geringen Mengen an
Schichtwasser zu rechnen. Laut geotechnischem Gutachten sind diese erfahrungsgemdB an ein
Ademsystem (sandig-kiesige Lagen der Verwitterungsdecke) gebunden.

— Die Verwitterungsdecken (Verwitterungslehme- und kiese) sind laut dem Gutachten als sehr
schwach durchldssig eingestuft. Eine Versickerung ist in diesen Schichten nicht mdglich. Eine
Versickerung von Niederschlagswasser ist jedoch im Bereich der darunter liegenden Mordnen-
kiese mdglich, da diese als stark durchldssig einzustufen sind. Die iberlagernde Verwitterungs-
decke ist daher mit einer Versickerungsanlage zu durchdringen.

— Momentan fallen im Gebiet keine Abwiisser an. Die Gemeinde verfiigt Gber ein Trenn-System
2ur Entsorgung der Abwisser sowie eine Anbindung zur Trinkwasserversorgung. Die bestehen-
den Wohngebdude im Umfeld des Plangebietes sind bereits an die gemeindlichen Ver- und
Entsorgungsleitungen angeschlossen.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestméglichen Luftqualitiit (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a und h
BOUGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts sind die Luftqualitdt sowie das Vorkommen von Kaltluf-
fentstehungsgebieten und Frischluftschneisen.

— Die offenen Flichen des Plangebietes dienen der lokalen Kaltluftproduktion, wahrend die zahl-
reichen Streuobstbdume im Plangebiet Frischluft produzieren, die den umgebenden Wohnnut-
zungen zu Gute kommt.

— Der Ortsteil Rosenharz liegt im sehr bewegten Relief des Westallgduer Hiigellandes, so dass
Luftstrimungen und lokale Windsysteme relativ stark ausgepriigt sein konnen. Es besteht daher
eine gewisse Empfindlichkeit gegeniber kleinklimatischen Verdnderungen (z.B. Aufstauen von
Kaltluft). Laut der Klimaanalysekarte der Klimafibel fir die Region Bodensee-Oberschwaben
verlduft im Bereich von Rosenharz ein Kaltluftstrom vom Hijgelland nach Siidwesten Richtung
Emmelhofer Moos. Es ist jedoch davon auszugehen, dass der Kaltluftstrom im Bereich des Plan-
gebietes bereits stark durch die dstlich liegenden groBen, quer zum Luftstrom verlaufenden
Gebdude der Stiftung Liebenau unterbunden ist.
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8.2.1.5

— Aus dem Kfz-Verkehr der angrenzenden Verkehrswege ist die Luftqualitt im Plangebiet leicht

vorbelastet. Die Luftqualitdt wird zudem von den Geruchs-Emissionen der angrenzenden land-
wirtschaftlichen Fldchen geringfiigig beeintrdchtigt.

Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Bewertung des Schutzguts sind die Vielfalt, Eigenart und Schanheit der Landschaft.
Die Einsehbarkeit in das Plangebiet, Blickbeziehungen vom Gebiet und angrenzenden Bereichen in
die Landschaft sowie die Erholungseignung des Gebietes werden als Nebenkriterien herangezogen.

— Rosenharz befindet sich im Bereich einer Naturraumgrenze des Voralpinen Moor- und Hiigel-

landes zwischen den Untereinheiten Westallgduer Higelland im Westen und Bodenseebecken
im Osfen. Beides sind glazial geprdgte Landschaften, wobei die stark bewegte Westallgduer
Higellandschaft mit ihren Drumlins, Molasseriicken und Mooren die Landschaft in Bodnegg
dominiert. Insgesamt hat die Landschaft um Rosenharz einen abwechslungsreichen Offenland-
charakter. Prigend ist die weithin sichtbare Barockkirche im Hauptort auf einem Drumlin. Zahl-
reiche Streuobstwiesen und Gehdlzbestinde gliedern die Landschaft. Die relativ kleinen Wald-
fldchen auf Hohenriicken oder im Bereich von Niederungen mit Gewdssern sind zumeist mit
Fichten bestanden, haben jedoch oft eine gute Durchmischung mit heimischen Laubgehélzen.
Im Wesentlichen dominiert das Griinland als landwirtschaftliche Nutzung. In ebeneren Berei-
chen kommt auch Ackernutzung vor, wobei es sich dann zumeist um Maisanbaufldchen handelt.
Die Siedlungshereiche sind dorflich geprdgt und stark durchgriint. In die Landschaft sind zahl-
reiche Weiler eingestreut. Mif Blick Richtung Sidwesten schaut man in die ebeneren, feuchten
Niederungen des Emmelhofer Mooses.

Beim Plangebiet selbst handelt es sich um einen das Landschaftshild prdgenden, attraktiven
Strevobstbestand am westlichen Ortsrand von Rosenharz. Das Plangebiet ist aus der westlichen
Richtung von der offenen Landschaft von weiten Teilen her aus einsehbar. Die Fliche ist jedoch
nicht als exponiert einzustufen. Dies begrindet sich durch die Lage das Plangebietes am Orts-
rand, mit anschlieBender Bebauung im Norden, Osten und Siiden des Plangebietes. Besonders
die bestehenden Gebiude der Stiftung im Osten des Plangebiets mit 4 GeschoBen am oberen
Hang prigen ein stddtisches Siedlungsbild in diesem Bereich. Der aktuelle rechtskriftige Be-
bauungsplan stellt fiir das Plangebiet bisher ein Sondergebiet mit weiteren zuldssigen Gebdu-
den mit 4 GeschoBen dar. Nahezu im gesamten Sondergebiet des Bebauungsplans sind diese
Gebdude bereits vorhanden. Vom Plangebiet aus bestehen Blickbeziehungen zur offenen Land-
schaft nach Westen, wie beispielsweise zum Emmelhofer Moos sowie zu den Orten Emmelhofen
und Ottershofen.

Seite 47

Gemeinde Bodnegg - Bebauungsplan "Rosenharz IV" und die Grtlichen Bauvorschriften hierzu
sowie Teilaufhebung des Bebauungsplanes "Rosenharz"
Textteil mit 82 Seiten, Fassung vom 29.09.2014



8.2.1.6

8.2.1.7

8.2.18

8.2.1.9

Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse sowie die
Erholungseignung des Gebietes.

— Auf das Plangebiet wirken die Verkehrsldrm-Immissionen der nordlich verlaufenden "Ravens-
burger StraBe" (Landes-StraBe L 335) ein. Die Landes-StraBe L 335 weist gemdB dem "Ver-
kehrsmonitoring 2010 Baden-Wirttemberg" einen durchschnittlichen tglichen Verkehr (DTV)
von 2.112Kfz/24 h auf. Sidwestlich befinden sich in einem Abstand von ca. 53 m zum Plan-
gebiet die Werkstiitten der St. Gallus Hilfe fir behinderte Menschen (Stiftung Liebenau).

— Das Gebiet selbst hat als eingezdunte Weide keine groBe Bedeutung fiir die Naherholung. Es
besitzt jedoch eine indirekte Bedeutung fiir die Naherholung, die hauptsichlich auf die attrak-
five Wirkung des Streuobstbestandes im Landschaftshild zuriickzufihren ist. Das Gemeindege-
biet von Bodnegg ist von zahlreichen markierten Wanderwegen durchzogen, welche auch durch
den Ort Rosenharz fihren. Der Bereich des Plangebietes liegt westlich einer schmalen StraBe,
welche vorbei an den Gebuden der Stiftung Liebenau in die offene Landschaft fiihrt. Die Wege-
verbindung wird auch von den Anwohnem der ndheren Umgebung als Naherholungsmaglich-
keit (Spaziergdnger) genutzt.

Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

Es befinden sich keine Baudenkmdler im Gberplanten Bereich. Nach jetzigem Kenntnisstand liegen
auch keine Bodendenkmiler im Wirkbereich der Planung.

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

— GemdB dem Potentialatlas Ermeuerbare Energien der Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und
Naturschutz Baden-Wiirttemberg sind die Fliichen zur Gewinnung von Solarenergie gut geeig-
net. Im Ortsteil Rosenharz bestehen bereits einige PV-Anlagen auf Hausddchern.

— Nach der Karte "Hydrogeologische Kriterien zur Anlage von Erdwéirmesonden in Baden-Wiirt-
temberg" ist der Untergrund als eingeschrdnkt giinstig zu bewerten (Kategorie 4). Grund hierfiir
sind die ausgeprdgte Stockwerksgliederung im Quartdr und Terticir und wahrscheinlich artesisch
gespanntes Grundwasser.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.i BauGB):

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen, wurden diese bei der
Abarbeitung der einzelnen Schutzgiiter angemerkt.
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8.2.2

8.2.2.1

Prognose iiber die Entwicklung des Umwelizustandes bei Durchfihrung der Planung
(Nr.2b Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensriiume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchst. a BauGB):

— Durch die Rodung des Streuobstbestandes und durch die mit der Bebauung einhergehende
Versiegelung geht Lebensraum der dort vorkommenden Tiere und Pflanzen verloren. Das neue
Baugebiet kann jedoch weiterhin Lebensrdume bieten. So ist im Sidwesten die Anlage eines
naturnahen Retentionshereiches geplant. Der Bereich kann Arten, die auf feuchtere Standorte
angewiesen sind beherbergen. Im Nordosten, Osten und Westen des Plangebietes sind Strauch-
pflanzungen vorgesehen. Des Weiteren sind Garfen Lebensrdume zahlreicher siedlungstypischer
Vogelarten. Die Vielfalt der Lebensrdume wird sich im Vergleich zum Streuobst erhdhen. Die
Mehrzahl der neu entstehenden Lebensriume wird jedoch stark anthropogen beginflusst und
aller Wahrscheinlichkeit nach durch hohe Nahrstoff-Konzentrationen geprdgt sein. Fiir aus na-
turschutzfachlicher Sicht besonders wertvolle Arten bieten die neuen Lebensriiume keinen Raum
mehr. Da das Plangebiet am Ortsrand liegt, ist nicht mit der Zerschneidung von Lebensriumen
20 rechnen. Eventuell im Bereich des westlichen Ackers angrenzende Feldlerchen wiren bei
Umsetzung der Planung nicht betroffen, da die westlich stockenden Obstbiume fiir die Tiere
bereits eine Kulissenwirkung haben.

— Laut dem artenschutzrechtlichen Gutachten stellt das Plangebiet fir die finf dort vorkommen-
den Fledermausarten kein essentielles Jagdgebiet dar. Die Fledermausaktivitdt wird trotz der
vorhandenen, alten Streuobsthdume und der Quartiere in der Umgebung als verhdltnismdbBig
gering beschrieben. Es sind zudem nur siedlungstolerante Arten betroffen fir die eine vorha-
benshedingte Beeintrichtigung ausgeschlossen werden kann. Das Plangebiet wird von ubiqui-
fiiren und siedlungstypischen Vogelarten als Brutlebensraum genutzt. Wertgebende Vogelarten
nutzten den geplanten Eingriffshereich lediglich als Nahrungshabitat. Durch das Fillen der
Obstbdume gehen zwar Nistpldtze fir Vogel bzw. potenzielle Quartierbdume fir Flederméuse
verloren, eine erhebliche Storung (Auswirkungen auf die lokale Population) ldsst sich auf Grund
der geringen Nutzungsintensitdt bzw. des guten Erhaltungszustandes hieraus jedoch nicht ab-
leiten. Auf Grund der weiterhin bestehenden Anbindung der Fledermausquartiere an die freie
Landschaft nach Sidwesten und Sidosten sowie nach Nordosten besteht auch keine prinzipielle
Begintrdchtigung der Leitstrukturen fiir die Tiere. Um eine Totung von immobilen Stadien der
Brutvdgel und Einzeltieren von Fledermdusen in Zwischenquartieren auszuschlieBen, muss die
Fallung der Obsthdume wie unter den Hinweisen zum Artenschutz aufgefihrt im Zeitraum zwi-
schen 01. Oktober und 28. Februar statffinden.

— Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung (Durchgriinung der Bebauung,
Pflanzungen in dem Baugebiet) kann das AusmaB des Lebensraum-Verlustes reduziert werden.
Im StraBenraum und im Bereich der Gffentlichen Griinflachen ist die Pflanzung von insgesamt
8 Baumen vorgesehen, davon 6 Obstbdume. Zur Sicherung naturschutzfachlich wertvoller Obst-
bdume sind im Norden des Plangebietes zwei dltere Obstbdume mit Hohlen als zu erhalten
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festgesetzt. Auf den privaten Baugrundstiicken ist eine Mindestzahl von Bdumen zu pflanzen,
um die Durchgrinung und damit auch den Lebensraumwert des Baugebietes zu verbessern. Im
Westen des Baugebietes ist aus diesem Grunde eine zusitzliche Baum-Strauchpflanzung mit
Obstbdumen festgesetzt. Fiir die Pflanzung von Baumen und Strduchern sind standortgerechte
heimische Gehdlze zu verwenden. Dies verbessert das Lebensraum-Angebot vor allem fir Klein-
lebewesen und Vagel, denn einheimische Pflanzen bilden die Grundlage vieler Nahrungsketten.
lhre Verwendung dient daher auch der Erhaltung oder Verbesserung des Lebensraumes fiir
Kleinlebewesen. Um den Lebensraumwert fiir Tiere und Pflanzen innerhalb des Plangebietes zu
erhdhen, ist eine naturnahe Gestaltung der Refentionsmulde im Siidwesten des Plangebietes
festgesetzt. Zur weiteren Minimierung der negativen Auswirkungen durch optische Emissionen
wird zum Schutz nachtaktiver Insekten festgesetzt, dass fir die AuBenbeleuchtung im gesamten
Geltungshereich (d.h. auch auf den privaten Baugrundstiicken) nur mit Lichtstrahl nach unten
gerichtete, vollstdndig insektendicht eingekofferte LED-Lampen bzw. nach dem Stand der Tech-
nik vergleichbare insektenschonende Lampentypen mit einer max. Hahe von 4,50 m verwendst
werden dirfen. Um fehlgeleitete Eiablagen von wassergebundenen Insekten zu minimieren,
sind nur Photovoltaik-Module zu verwenden, die weniger als 8 % Licht polarisiertes reflektieren
(je Solarglasseite 4 %). Dies wird von Elementen erfillt, die entspiegelt und monokistallin sind
und deutliche Kreuzmuster aufweisen. Elemente aus Strukturglas besitzen im Vergleich zu Floa-
tglas deutliche Vorteile. Um den Verlust an Brutstitten von ubiquitdren Vogelarten zu minimie-
ren bzw. auszugleichen ist als artenschutzrechtliche ErsatzmaBnahme die Anbringung von
6 Meisennistkisten vorgesehen.

— Trotz der aufgefihrten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ist der Eingriff in das

Schutzgut Arten und Lebensrume auf Grund der Entfernung eines naturschutzfachlich bedeut-
samen Lebensraumes insgesamt als hoch zu bewerten.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
— neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von Baumaschi-  Belastung durch Ldrm und Erschiitterungen, ~
nen Staub- und v.U. auch Schadstoffemissionen

Baustelleneinrichtungen, Bodenablagerun-  Verlust eines Streuobstbestandes ——
gen, BaustraBen

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude AuBenanlagen und  Verlust eines Streuobsthestandes ——
Verkehrsflchen

Anlage von Griinfldchen, Pflanzung Gehdlze Schaffung von Ersatzlebensrdumen +
betriebsbedingt

Anliegerverkehr, Wohnnutzung (z.B. Frei-  u.U. Begintrichtigung scheuer Tiere -
zeitldm)
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Lichtemissionen, Reflektionen von Photovol- Begintrichtigung nachtaktiver oder wasserge- -
faikanlagen bundener Insekten (stark reduziert durch Festset-
zungen zur Beleuchtung und zu PV-Anlagen)

8.2.2.2  Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

— Durch die geplante Bebauung gehen landwirtschaftliche Ertragsfldchen (Viehweide) verloren.

Wahrend der Bauzeit wird ein groBer Teil der Bodenfldchen fir Baustelleneinrichtungen und
BaustraBen beansprucht sowie durch Staub- und u.U. auch Schadstoffemissionen belastet. Im
Bereich der geplanten Baukdrper kommt es zu einem Abtrag der oberen Bodenschichten. Ins-
gesamt konnen bei den festgesetzten Grundflachenzahlen mit Uberschreitungen bis zu
7.057 m?, also iber die Halfte des Plangebietes neu versiegelt werden. In den versiegelten
Bereichen kann keine der Bodenfunktionen (Standort fiir Kulturpflanzen, Filter und Puffer, Aus-
gleichskarper im Wasserhaushalt) mehr wahrgenommen werden.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung konnen die entstehenden Be-
einfrichtigungen des Schutzgutes Boden reduziert werden. Fir Stellpldtze, Zufahrten und an-
dere untergeordnete Wege sind Beldge mit Fugen vorgeschrieben, um die Versiegelung der
Freifldchen zu minimieren und damit die Wasseraufnahmefdhigkeit des Bodens zu einem ge-
ringen Teil zu erhalten. Zum Schutz des Bodens vor Verunreinigungen werden Oberfldchen aus
Link, Titan-Zink, Kupfer oder Blei fir alle baukonstruktiven Elemente, die groBfldchig mit Nie-
derschlagswasser in Berhrung kommen, ausgeschlossen.

— Trotz der beiden MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung ist die Eingriffsstérke auf Grund

der relativ hohen Versiegelung natirlicher Boden als hoch zu bewerten.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
— neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, evtl. Unfille Eintrag von Schadstoffen -

Lagerung von Baumaterial, Baustellenein-  partielle Bodenverdichtung, evtl. Zerstorung der -
richtungen (Wege, Confainer) Vegetationsdecke/Freilegen des Oberbodens

Bodenabbau, -aufschiittungen und Boden-  stellenweise Bodenverdichtung, Zerstorung des -
fransport urspringlichen Bodenprofils

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und Bodenversiegelung — urspriingliche Boden- ——

Verkehrsflichen Funktionen gehen verloren
gesamte Fldchenbeanspruchung Verlust offenen belebten Bodens -
betriebsbedingt

Verkehr, Wohnnutzung (Autowdsche, evil.  Eintrag von Schadstoffen -
Gdrtnern)
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8.2.2.3  Schutzgut Wasser und Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Die geplante Wohnbebauung hat eine Veriinderung des Wasserhaushaltes zur Folge. Die Ver-

sickerungsleistung und damit auch die Grundwasserneubildungsrate nehmen ab, da Fldchen
versiegelt werden. Dadurch erhdht sich auch der oberflachliche Abfluss von Niederschlagswas-
ser. Eine Beeintrichtigung des Grundwassers ist auf Grund des hohen Grundwasserflurabstandes
sowie den wenig durchldssigen Verwitterungsschichten auszuschlieBen. Die Versiegelung wird
insgesamt nicht mehr als etwa 0,70 ha offenen Boden betreffen, so dass der Wasserhaushalt
und die Grundwasserneubildung nicht in erheblichem MaBe verdndert werden. Da die Baden
innerhalb des Plangebietes bereits jetzt nur schwach durchldssig sind, sind die Begintréichtigun-
gen des Schutzgutes Wasser unter Betrachtung der u. g. Vermeidungs- und MinimierungsmaB-
nahmen insgesamt nicht erheblich. Zudem ist durch das geplante Entwdsserungskonzept gesi-
chert, dass das Gberschissige anfallende Niederschlagswasser vollstandig vor Ort versickert
wird. Das Niederschlagswasser aus den dffentlichen Verkehrsflichen sowie von den privaten
Grundstiicksfldchen wird tber die dffentlichen Regenwasserkandle gefasst und dem geplanten,
zentralen Retentionsbecken im Siidwesten des Plangebietes zugeleitet.

Durch die zusitzliche Bebauung erhiht sich die anfallende Abwassermenge. Das Abwasser wird
getrennt vom Niederschlagswasser gesammelt und der Kldranlage zugeleitet. Die Anlage ist
ausreichend dimensioniert.

Folgende MaBnahmen dienen der Vermeidung und Minimierung: Fiir Stellpldtze, Zufahrten und
andere untergeordnete Wege sind ausschlieBlich Beldge mit Fugen zuldssig, um die Wasserauf-
nahmefdhigkeit des Bodens etwas zu erhalten und Begintrdchtigungen der Grundwasserneubil-
dungsrate zu reduzieren. Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei werden ausge-
schlossen, um das Grundwasser vor Verunreinigungen zu schijtzen.

Insgesamt ist der Eingriff in das Schutzgut auf Grund des Entwisserungskonzeptes und den
wenig durchldssigen Bodenschichten als gering einzustufen.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr Schadstoffeintrige ~

Lagerung von Baumaterial/Boden, Baustel- Bodenverdichtung, reduzierte Versickerung und ~
leneinrichtungen (Confainer) mehr oberfldchiger Abfluss von Niederschlags-
wasser

anlagenbedingt
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Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und durch Flachenversiegelung reduzierte Versicke- -
Verkehrsflchen rung von Niederschlagswasser im Gebiet, Verrin-
gerung der Grundwasserneubildungsrate, durch
Entwdsserungskonzept jedoch gering

betriebsbedingt

Verkehr, Wohnnutzung (Gdrtnern, Autowd- ~ Schadstoffeintriige -
sche)

8.2.2.4  Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestméglichen Luftqualitdt (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a und h

BauGB):

— Die Kaltluftentstehung wird im Plangebiet unterbunden und auf die angrenzenden Offenland-

fldchen beschrdnkt.

— Esist nicht mit einer Begintrdchtigung des Luftaustausches zu rechnen, da der von Nordost nach

Sidwest verlaufende Luftstrom im Bereich Rosenharz bereits durch die dstlich liegenden, quer
zum Luftstrom verlaufenden Gebduderiegel der Stiftung Liebenau unterbunden wird. Die ge-
plante Wohnbebauung erfolgt locker, so dass ein Luftstrom das Gebiet weiter um die Gebdude
herum passieren kann. Zudem verbleiben im Norden des Plangebietes groBere Offenlandfld-
chen, so dass der Kaltluftstrom in diesem Bereich nicht in seiner Funktion gestort wird.

Bei Einhaltung der giiltigen Warmestandards und Einbau modemer Heizanlagen sind keine
erheblichen Umweltauswirkungen durch Schadstoffemissionen zu erwarten. Eine geringfigige
Erhohung der Vorbelastung umliegender Gebiete durch Abgase des hinzukommenden Anlieger-
verkehrs ist jedoch mdglich. Auch im neuen Baugebiet kann die weiterhin westlich angrenzende
landwirtschaftliche Nutzung zeitweise zu Geruchs-Belastungen oder zu Staubeintrigen fihren.

Auf Grund der vergleichsweise geringen Anzahl an Baukérpern, der lockeren Bebauung und der
Ausbildung von Griinfliichen mit Baumen und Strduchem entsteht fir das Schutzgut Klima/Luft
keine wesentliche Beeintrichtigung.

Auslésender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von Baumaschi-  Lirm, Freiwerden von Staub und u.U. auch -
nen Schadstoffen (Verkehr, Unfille)

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und mehr Wirmeabstrahlung, weniger Verdunstung, -
Verkehrsflichen unginstigeres Kleinklima

Verlust der Gehdlze und des Grinlands weniger Frischluftproduktion und Luftfilterung, -
weniger Kaltluft

Anlage von Grinfldchen Verbesserung des Kleinklimas +
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betriebsbedingt

Anliegerverkehr Verkehrsabgase, jedoch nur geringfigig -

8.2.2.5 Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Durch die Errichtung neuer Baukdrper erfahrt das Landschaftshild eine Beeintréchtigung, weil

der Strevobstbestand als attraktive, weithin einsehbare landschaftshildpragende Ortsrandein-
griinung verloren geht. Die Landschaft im Bereich des Plangebietes ist bereits durch die beste-
henden Gebdude des Ortsteiles Rosenharz im Norden, Osten und Siden, insbesondere die ho-
hen Gebtuderiegel des dstlich angrenzenden Sondergebietes der Stiftung, Gberpriigt. Um einen
Ubergang zwischen diesen hohen Gebduden und der freien Landschaft zu schaffen, ist daher
im Osten des Plangebietes dichtere und héhere Bebauung zuldssig. Diese hdheren Gebéude
liegen jedoch in der Gesamthhe (wie in Schnitt C-C' ersichtlich) noch deutlich unterhalb der
hohen Stiftungsgebdude. Im Anschluss erfolgt eine Abstufung zu weniger dichter und hoher
Bebauung im Westen des Plangebietes und damit eine Entzerrung der Bebauung zur freien
Landschaft hin. Durch den aktuellen, rechtsgiiltigen Bebauungsplan Rosenharz wre im Bereich
des Plangebietes bereits Bebauung mit 4 GeschoBen zuldssig gewesen, so dass durch den Be-
bauungsplan im Plangebiet deutlich groBere Gebiude entstehen konnen. Diese hohen Gebdude
sind im Sidwesten und Osten des Sondergebietes bereits entstanden. Bei Durchfihrung der
Planung entsteht daher durch die abgestufte Bebauung und damit bessere Einfigung eine
deutlich geringere Wirkintensitit auf das Schutzgut Landschaftsbild. Die bestehenden Streu-
obstbiiume in den ndrdlich und westlich angrenzenden Bereichen kénnen die Eingrinung des
Ortsrandes zu einem gewissen Teil weiterhin gut gewdhrleisten und somit die Wirkung der Be-
bavung auf die Landschaft reduzieren. Die Ein- und Durchgrinung wird durch die zwei groBen
als zu erhalten festgesetzten Obsthdume im Norden des Plangebietes verstirkt. Neben dem
sind im Wesfen des Plangebietes eine zusiitzliche Pflanzung und Obsthochstimme entlang der
Baugrenze zur freien Landschaft hin vorgesehen, die die Eingrinung der Bebauung zur freien
Landschaft hin ergdnzen sollen. Die festgesetzten Pflanzlisten tragen dazu bei, die Eigenart des
Landschaftsbildes zu schiitzen und mit Hilfe landschaftstypischer Gehdlz-Arten eine Anbindung
des Baugebietes an die Landschaft zu erreichen. Zu diesem Zweck werden zusitzlich im Uber-
gangsbereich zur freien Landschaft und in Bereichen, die an dffentliche Flichen angrenzen,
Hecken aus Nadelgehdlzen ausgeschlossen. Die Pflanzung von nicht in der Pflanzliste festge-
sefzten Strduchern wird nur auf max. 5% der Grundsticksfldche zugelassen, um die privaten
Grinfldchen sowie die Wohn- und Nutzgdrten mdglichst naturnah zu gestalten.

— Trotz der getroffenen MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung sowie der vergleichsweise

reduzierten Bebauung ist der Eingriff in das Schutzgut auf Grund der Entfernung einer weithin
einsehbaren, das Landschaftshild priigenden Streuobstbestandes am Ortsrand als hoch zu be-
werfen.
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Auslésender Wirkfakior Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustelleneinrichtungen tempordire Beeintrchtigung des Landschaftsbil- -
des v. a. bei groBeren Baustellen

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und  Entfernung eines den Ortsrand prigenden Streu- -

Verkehrsflchen obstbestandes

Entfernung der Streuobsthdume geringere Atfraktivitdt fir Naturerlebnis -

Erhalt und Pflanzung von Gehélzen Wiederherstellung des ortstypischen, griinen +
Siedlungsbildes

betriebsbedingt

Lichtemissionen Lichtabstrahlung in die umliegende Landschaft -

8.2.2.6  Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

— Durch die hinzukommende Bebauung gehen landwirtschaftlich genutzte Flichen (Viehweide,

Strevobst) verloren. Dafir wird durch die Planung never Wohnraum ausgewiesen. Die Erleb-
barkeit des landschaftlichen Umfeldes erfihrt durch die geplanten Baukérper eine geringfigige
Beeintrdchtigung, da ein landschaftsprdgender Streuobstbestand in diesem Bereich verloren
geht.

Eine Gberschldgige Berechnung (freie Schallaushreitung) des Biiro Sieber fir das Jahr 2025
zeigt, dass die Orientierungswerte gemaB der DIN 18005-1 (Schallschutz im Stidtebau) fir ein
allgemeines Wohngebiet (WA) tags/nachts lediglich in einem Abstand von 27 m/22 m iber-
schritten werden. Bei Einhaltung dieses Abstandes ist mit keinen schidlichen Umwelteinwir-
kungen im Plangebiet zu rechnen. Der Abstand zur StraBe ist im Plangebiet gewdhrleistet.

Im Rahmen einer Betriebsbeschreibung und Grobabschtzung wurden die Gerdusch-Immissio-
nen der St. Gallus-Hilfe fiir behinderte Menschen am Standort Rosenharz untersucht (Biiro Sie-
ber, Fassung vom 29.09.2014). Dabei zeigte sich, dass auf Grund der beschriebenen Nutzun-
gen inkl. der An- und Abfahrten wahrend des Tageszeitraumes (innerhalb als auch auBerhalb
der Ruhezeiten) mit keinen immissionsrelevanten Gerduschemissionen im Plangebiet zu rech-
nen ist. Wihrend der Nachtzeit ist mit Gerduschemissionen durch den Betrieb des BHKWs und
des Stundenschlages der Kirchenglocken zu rechnen. Bei Annahme eines Schall-Leistungspegels
des BHKWs (inkl. der An- und Abluftiffnungen und der Riickkiihler) von 80 dB(A) ist im ge-
planten Wohngebiet (WA) unter Beriicksichtigung der topografischen Gegebenheiten mit einer
Einhaltung des zuldssigen Nacht-Immissionsrichtwertes von 40 dB(A) zu rechnen. Eine Bewer-
tung der Gerdusch-Immissionen im Plangebiet durch den ndchtlichen Stundenschlag der Kirch-
englocken istim Rahmen der durchgefihrten Prognose nicht mdglich. Hierzu ist eine messtech-
nische Ermittlung des Schall-Leistungspegels der Kirchglocken bzw. eine Messung der Gerdusch-
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8.2.2.7

8.2.28

Immissionen durch den Stundenschlag im Plangebiet erforderlich. Bei Abschaltung des Stun-
denschlagens ist mit einer Einhaltung der zuldssigen Immissionsrichtwerte der TA Liirm (Tech-
nische Anleitung zum Schutz gegen Lirm) wahrend des Tages- und Nachtzeitraumes zu rech-
nen. Nach Ricksprache mit der St. Gallus-Hilfe und der Gemeinde Bodnegg wird der Stunden-
schlag wahrend der Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) ausgeschaltet.

— Durch die vergleichsweise kleine Fldche des iiberplanten Bereiches wird die Erholungsfunktion
nur geringfigig beeintrdchtigt. Bestehende Rad- und Wanderwege sowie die Verbindung in die
freie Landschaft bleiben erhalten. Neben den bestehenden Wegeverbindungen verlduft durch
das geplante Wohngebiet ein weiterer FuBweg im Siidwesten, der die Durchgdngigkeit erhdlt
und das Gebiet an die freie Landschaft anbindet.

— Insgesamt ist der Eingriff in das Schutzgut Mensch als gering einzustufen.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
— neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Lieferung und Ablage-  Belastung durch Liirm und Erschiitterungen, Frei- -
rung von Baumaterial, Betrieb von Bauma-  werden von Staub und v.U. auch Schadstoffen
schinen (Verkehr, Unflle)

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und Schaffung zusditzlichen Wohnraums (fiir ortsan- ++
Verkehrsflichen sissige Bevilkerung)
betriebsbedingt

Verkehr, Wohnnutzung (z.B. Freizeitlirm)  Belastung durch Verkehrs- und Verkehrsabgase -
(sehr geringfiigig)

Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

Da im Gberplanten Bereich nach jetzigem Kenntnisstand keine Kulturgiiter vorhanden sind, entsteht
voraussichtlich keine Begintrdchtigung. Sollten wéihrend der Bauausfiihrung, inshesondere bei Erd-
arbeiten und Arbeiten im Bereich von Keller, Grindung und Fundamenten Funde (beispielsweise
Scherben, Metallteile, Knochen) und Befunde (z. B. Mauer, Griber, Gruben, Brandschichten) ent-
deckt werden, ist die Archdologische Denkmalpflege beim Regierungsprisidium Tiibingen zu be-
nachrichtigen.

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):
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8229

8.2.3

8.23.1

8.23.2

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Erhdhung des Anteils Emeuerbarer Ener-
gien zur Gewinnung von Warme oder Strom anzustreben. Alternative Energiequellen konnen auf
umweltschonende Weise einen Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten.

— Auf Grund der Topografie ist eine Ausrichtung zukiinftiger Baukdrper zur optimalen Errichtung
von Sonnenkollektoren in Ost-West-Ausrichtung bei nahezu allen Grundstiicken mdglich.

— Die Maglichkeit der alternativen Nutzung von Erdwdrme muss bei Bedarf gesondert gepriift
werden.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB):

Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte auf Grund von Wechselwirkungen zwi-
schen den einzelnen Schutzgiitern zu erwarfen.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfishrung der Pla-
nung (Nr.2b Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Auch bei Nicht-Durchfiihrung der Planung kann die Flache mit Gebduden mit bis zu 4 GeschoBen
bebaut werden. Im Folgenden wird jedoch von keiner Bebauung bei Nicht-Durchfihrung der Pla-
nung ausgegangen. Bei Nicht-Durchfihrung der Planung bleibt der Strevobstbestand als landwirt-
schaftlicher Ertragsstandort sowie als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen erhalten. An der biologi-
schen Vielfalt dndert sich nichts. Es ist keine Verdnderung der vorkommenden Bdden und der ge-
ologischen Verhilmisse sowie des Wasserhaushaltes und der Grundwasserneubildung zu erwarten.
Das Gebiet wird nicht an die Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlossen und bleibt unbebaut.
Damit bleiben auch die Luftaustausch-Bahnen sowie die Luftqualitdt unverdndert. Es ergibt sich
keine Verdnderung hinsichtlich der Kaltluftentstehung. Das Landschaftshild, die Erholungseignung
sowie die Auswirkungen auf den Menschen bleiben unverdndert. Es bestehen weiterhin keine Nut-
zungskonflikte. Die Schutzgebiete, Biotope und ihre Verbundfunktion bleiben wie auch bei Durch-
fihrung der Planung unverdndert. Hinsichtlich des Schutzgutes Kulturgiter ergeben sich keine Ver-
dnderungen. Bei Nicht-Durchfihrung der Planung sind keine zusitzlichen Energiequellen nétig.
Die bestehenden Wechselwirkungen erfahren keine Verdnderung.

Unabhiingig davon kdnnen Anderungen eintreten, die sich nutzungsbedingt, aus groBriiumigen
Vorgingen (z.B. Klimawandel) oder in Folge der natiirlichen Dynamik (z.B. Populationsschwan-
kungen, fortschreitende Sukzession) ergeben. Diese auch bisher schon mdglichen Anderungen sind
aber nur schwer oder nicht prognostizierbar. Zudem liegen sie auBerhalb des Einflussbereichs der
Gemeinde; ein unmittelbarer Bezug zur vorliegenden Planung besteht nicht.
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8.24

8.24.1

8.24.2

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der Auswirkun-
gen/Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a BauGB, Konzept zur Griinordnung (Nr. 2c
Anlage zu §2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB):

Die Abarbeitung der Ausgleichspflicht erfolgt gemdB dem gemeinsamen Bewertungsmodell der
Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen (Fassung vom 01.07.2012). Die Vorge-
hensweise erfolgt in folgenden Arbeits-Schritten: Erarbeitung von Vermeidungs- und Minimie-
rungsmabBnahmen; Ermittlung des verbleibenden AusmaBes der Beeintréchtigung fiir die einzelnen
Schutzgiter; Ausgleich der verbleibenden Beeintrdchtigungen; Ergebnis.

Um die Auswirkungen auf die Schutzgiiter maglichst gering zu halten, wurde vor Betrachtung der
maglichen Ausgleichsmalinahmen tberprift, inwieweit die Folgen des Eingriffs vermeidbar oder
minimierbar sind. Zur Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrdchtigungen von Natur und Land-
schaft dienen folgende MaBnahmen (Konzept zur Griinordnung):

— Ein- und Durchgriinung des Gebietes durch Pflanzgebote fiir den StraBenraum, die privaten
Baugrundstiicke sowie die dffentlichen Grinflachen (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutz-
qut Arten und Lebensrdume, Schutzgut Landschaftshild)

— Anlage einer naturnah gestalteten Retentionsmulde im Sidwesten des Plangebietes (planungs-
rechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensrdume, Schutzgut Landschaftsbild)

— FErhaltung zwei vorhandener alter Streuobsthdume mit Hohlen im Norden des Plangebietes
(planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensrdume)

— naturnahe Gestaltung der Pflanzungen durch Verwendung standortgerechter, einheimischer Ge-
hdlze (Festsetzung von Pflanzlisten, Schutzgut Arten und Lebensrdume)

— Verwendung von mit Lichtstrahl nach unten gerichteten, insektendicht eingekofferten und max.
4,50 m hohen insektenschonenden Lampen (z.B. LED) zum Schutz nachtaktiver Insekten (pla-
nungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensriume)

— Verwendung von Photovoltaik-Modulen, die weniger als 8 % polarisiertes Licht reflektieren
(4% je Solarglasseite) zur Redukfion negativer Auswirkungen auf Wasserinsekten (planungs-
rechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensrdume)

— Ausschluss von Hecken aus Nadelgehdlzen im Ubergangsbersich zur freien Landschaft und in
Bereichen, die an dffentliche Fldchen angrenzen (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut

Landschaftshild)

— Ausschluss von Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei (planungsrechtliche Festset-
zungen, Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)

— Reduzierung des Versiegelungsgrades und dadurch Erhaltung der Wasseraufnahmefahigkeit
des Bodens durch Verwendung von Beldgen mit Fugen (planungsrechtliche Festsetzungen,
Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)
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8.24.3

Ermittlung des verbleibenden AusmaBes der Begintréichtigung

8.2.4.4  Schutzgut Arten und Lebensriume: Das geplante Vorhaben hat erhebliche Auswirkungen durch die
Uberbauung einer Fettweide sowie die Rodung von Streuobst. Der Eingriff in das Schutzgut wird
anhand der im 0.g. Bewertungsmodell aufgefihrten Biotopwertliste ermittelt, und zwar in dem die
Bestandssituation und die Planungssituation gegeniibergestellt werden. Bestehende und zu pflan-
zende Einzelbdume flieBen bei der Flachenbilanzierung nicht mit ein (kwrsiv gedruck).

Nr. Bestands-Biotoptyp (Plangebiet) Flicheinm®  Biotopwert  Bilanzwert
45.40; 33.52 Strevobstbestand auf Feftweide (8 OP fir die Feftweide 11.904 16 190.464
72g1. 8 OP fiir die Strevobsthdume)
60.21 bestehende StraBe 1.131 1 1.131
Summe Bestand 13.035 191.595
Nr. Planung-Biotoptyp (Plangebiet) Flicheinm?  Biotopwert  Bilanzwert
60.10, 60.21 Gberbaubare Fldchen in dem Wohngebiet (GR plus ge- 3.450 1 3.450
sefzlich zuldssige Uberschreitung fir 13 Grundstiicke):
2 6rundstiicke mit jeweils 270 m? Versiegelung,
9 Grundstiicke mit jeweils 240 m2 Versiegelung und
2 Grundstiicke mit jeweils 375 m2 Versiegelung)
60.22, 60.23 mit teilversiegelten Beligen zusitzliche Gberbaubare 1.150 2 2.300
Fldchen in dem Wohngebiet fir 13 Grundstiicke:
2 Grundstiicke mit jeweils 90 m? Teilversiegelung,
9 Grundstiicke mit jeweils 80 m2 Teilversiegelung und
2 Grundstiicke mit jeweils 125 m? Teilversiegelung
60.60 nicht Gberbaubare Fliche (restlicher Anteil der Baufld- 3.813 6 22.878
chen, Privatgdrten)
60.21 StraBen- und Gehwegflachen (inkl. bestehender StraBe) 2.788 1 2.788
33.70, 60.50 StraBenbegleitgrin 28 4 112
33.41 Retentionshereich auf Gffentlicher Grinfldche; (extensive 447 13 5.746
Fettwiese feuchter Standorte)
41.22, 42.20 Strauch-/Heckenpflanzungen auf dffentlicher Grinfliche 887 12 10.644
33.41 ibrige offentliche Grinfldchen 477 10 4770
45300 Bume im StraBenraum (geringwertiger Biotoptyp), /0 8 560
Neupflanzung, 1St., prognostizierter Stamm-Umfang
nach 25Jahren 70 cm
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45.30b Baume auf dffentlichen Grinfldchen (mittelwertiger Bio- 490 6 2.940
toptyp), Neupflanzung, 7 St., prognostizierter Stamm-
Umfang nach 25Jahren 70 cm

45300 Bdume auf privaten Baugrundstiicken (geringwertiger 2100 8 16.800
Biotoptyp), Neupflanzung, 30 St., prognostizierter
Stamm-Umfang nach 25 Jahren 70 cm

Summe Planung 13.035 72.988
Summe Planung mit Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen 191.595
Summe Bestand 72.988
Differenz Bestand / Planung (= Ausgleichsbedarf bzw. -iberschuss) -118.607

Es verbleibt ein Ausgleichsbedarf von 118.607 Okopunkten.

Schutzgut Boden: Das geplante Vorhaben hat erhebliche Auswirkungen durch die (teilweise) Neu-
versiegelung bislang unversiegelter Boden. Zur Ermittlung des erforderlichen Ausgleichsbedarfs fir
dieses Schutzgut werden die Boden anhand einer 5-stufigen Bewertungsskala (Stufe 0-"Bdden
ohne natiliche Bodenfunktion" bis Stufe 4 -"Boden mit sehr hoher Bodenfunktion") fir die fol-
genden Funktionen getrennt bewertet:

— natirliche Bodenfruchtharkeit

— Ausgleichskérper im Wasserkreislauf
— Filter und Puffer fir Schadstoffe
— Standort fir die natiirliche Vegetation

Die im Folgenden aufgefiihrte Berechnungsmethode fiir die Ermittlung des erforderlichen Aus-
gleichs wird auf die drei zuerst genannten Funktionen angewandt. Fir die Funktion "Standort fir
die natiirliche Vegetation" ist die Arbeitshilfe nicht anzuwenden. Die Funktion findet lediglich An-
wendung bei Boden mit extremen Standorteigenschaften, die in die Bewertungsklasse 4 (sehr
hoch) eingestuft werden. Dies ist bei den vorliegenden Baden nicht der Fall (Einstufung als gering
bzw. sehr gering). Die Bewertungsklasse der Boden erfolgte nach der Bodenschtzungskarte des
Landesamts fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (Referat 93 — Landeshodenkunde).

Die Wirkung des Eingriffs, d.h. der Kompensationshedarf, wird in Boden-Wertstufen (Gesamthe-
wertung Gber alle Funktionen) ermittelt. AnschlieBend werden die Boden-Wertstufen (Gesamtbe-
wertung Gber alle Funkfionen) in Okopunkte umgerechnet, um eine bessere Vergleichbarkeit mit
den anderen Schutzgiitern zu erzielen. Die Berechnung erfolgt durch Multiplikation der vom Eingriff
betroffenen Flache in m2 mit der Differenz aus der Wertstufe vor dem Eingriff und der Wertstufe
nach dem Eingriff. Die Wertstufen stellen dabei den Mittelwert der drei zu betrachtenden Boden-
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funktionen dar. Diese Wertstufe vor dem Eingriff liegt bei 2,666, die nach dem Eingriff bei versie-
gelten Flachen bei 0. Teilversiegelte Flchen (z.B. Stellpldtze) werden dabei genauso behandelt
wie vollversiegelte Flichen, sind also bei den u.g. Flachen mit eingeschlossen. Die versiegelten
Fldchen im Gebiet setzen sich zusammen aus der Gberbaubaren Fliche (3.450 m2), der zusitzlich
mit teilversiegelten Beldgen Gberbaubaren Fliche (1.150 m2) sowie den Verkehrsflachen ohne die
bestehende StraBe (1.657 m?).

Teilfldche Fliche in m? Bewertungsklassen Wertstufe (Ge-  Okopunkte ~ Okopunkte be-
fiir die Bodenfunktio- samtbewertung  pro m2 zogen auf die
nen der Boden) Fliche

neu versiegelbare Fldchen 6.257 2-3-3 2,666 10,66 66.741

Summe 6.257 66.741

Fir die Eingriffe in das Schutzgut Boden ergibt sich folglich ein Kompensationsbedarf von
66.741 Okopunkfen.

Schutzgut Landschaftshild: Die Bewertung des Eingriffes in das Landschaftshild erfolgt in den fol-
genden sieben Arbeitsschritten (abgewandelt von Nohl 1993):

— Ermittlung des Eingriffstyps: Beim vorliegenden Vorhaben handelt es sich um den Eingriffstyp 3
(Vorhaben im AuBenbereich ab einer (feil-)versiegelten Fliche von 1.000 m?)

— Ermittlung des beeintrichtigten Wirkraums: Fiir den vorliegenden Eingriffstyp sind die Wirkzo-
nen | mit einem Radius von 0-500 m um das Vorhaben sowie |1 mit einem Radius von 500-
1.000 m zu betrachten. Die folgende Karte zeigt auf, welcher Wirkraum in den beiden Zonen
vorliegt und wo von einer Sichtbarkeit auszugehen ist:
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Baugrenzen Bereiche mit Sichtbarkeit ~ Wirkrdume 500m |:| 1000m

— Ermittlung der Bedeutung der dsthetischen Raumeinheiten: In den Wirkzonen sind keine Raum-

einheiten abzutrennen. Der gesamte Bereich umfasst die lockere dérfliche Siedlungsstruktur im
Bereich eines bewegten Reliefs. Die Gebdude fiigen sich sehr gut in das Relief ein. Es gibt keine
Gebdude, die die Landschaft Gberprdgen. Die Landschaft weist mit ihren Hecken, Waldflichen
und ausgedehnten Streuobstwiesen am Ortsrand deutlich erkennbare Gliederungselemente auf.
Die Landschaft um den Ortsteil Rosenharz ist fir Wanderer Gber die zahlreichen Feldwege leicht
durchquerbar. Die Raumeinheit wird daher mit Stufe "3" bewertet.

Ermittlung des Erheblichkeitsfaktors: Es handelt sich bei der Planung teilweise um hohere Ge-
biude om Ortsrand von Rosenharz, welche durch den Wegfall der bisher ortsrandprigenden
Streuobstwiese eine Verstirkung der Uberprdgung der Landschaft in diesem Bereich nach sich
ziehen. Die bestehenden Streuobstbestinde im Westen und Norden des Plangebietes, die be-
reits vorhandene, hohe Umgebungsbebauung sowie die zusiitzlichen MaBnahmen zur Ein- und
Durchgrinung des Gebietes begriinden jedoch eher eine mittlere statt hohe Wirkungsintensitit
des Eingriffs. Der Erheblichkeitsfaktor liegt damit bei 0,6.
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— Ermittlung des Wahmehmungskoeffizienten: Beim Eingriffstyp 3 und Eingriffsobjekten bis 50 m
Hohe liegt dieser Koeffizient fir die Wirkzone | bei 0,2, fir die Wirkzone |1 bei 0,1.

— Der Kompensationsflichenfaktor wird gemaB Nohl (1993) mit 0,1 angesetzt.

— Die Berechnungsformel fir den Kompensationshedarf innerhalb einer Wirkzone ist im Folgen-
den abgebildet. Der gesumte Kompensationsbedarf ergibt sich aus der Summe des Bedarfs aus
den beiden Wirkzonen.

Raumeinheit 1 Raumeinheit 2 Wahmeh K fi
ahmeh- ompensati-
beeintrichtigter  Bedeutung beeintrdchtigter  Bedeutung Erheblich- x  mungs-ko- onsfl%chen-

Wirkraum [m?] * Raumeinheit ™ Wirkraum [m?] * Roumeinheit | * keitsfaktor offizient faktor (0,1)

Demnach ergibt sich folgender Kompensationshedarf fir den Eingriff in das Landschaftsbild:

Wirkzone |

Raumeinheit Erheblich-  Wahrnehmungs- Kompensations- Komp.-
Fliche [m?] Bedeutung keitsfaktor  koeffizient fldchenfaktor  umfang
508.824 3 0,6 02 0,1 18.317
Wirkzone II

Raumeinheit Erheblich-  Wahrnehmungs- Kompensations- Komp.-
Fliche [m?] Bedeutung keitsfaktor  koeffizient fldchenfaktor  umfang
882.076 3 0,6 0,1 0,1 15.877
Summe Kompensationsumfang von Wirkzone | und Il 34.797

Ausgleich der verbleibenden Beeintrdchtigungen

Die nach Vermeidung und Minimierung verbleibenden Auswirkungen des geplanten Vorhabens
werden auBerhalb des Geltungsbereichs ausgeglichen. Der Ausgleich verteilt sich auf drei Flur-
stiicks-Teilfldichen. Die erste Ausgleichsfliche grenzt direkt nérdlich an das Plangebiet an. Es han-
delt sich dabei um eine weitere Teilfldche derselben Flurnummer 294/1. Die Fldche ist wie das
Plangebiet ebenfalls von Kihen beweidet. In der Griinlandvegetation ist zahlreich Rumex obtusifo-
lius vorhanden. Die Streuobsthdume im Bereich der Weide sind mittleren Alters und mangelhaft
gepflegt. Die Bdume stocken vor allem in der Nihe der StraBe, was sie als Lebensraum fiir bedeu-
tende Arten auf Grund der Storung unattraktiv macht. Ein GroBteil der Griinfliche im Abstand zur
StraBe ist nicht von Bidumen bestanden. Auf Grund der fehlenden Nachpflanzungen und der damit
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ungiinstigen Altersstruktur des Bestandes sowie der hauptsdchlichen Lage der Bdume an der StraBe
hat der Streuobstbestand insgesamt einen geringen Habitatwert. Folgende Malinahmen sind auf
der Fliche vorgesehen (siehe auch Planskizze unter Punkt "Zuordnung von Flichen und/oder MaB-
nahmen zum Ausgleich im Sinne des § Ta Abs. 3 BauGB an anderer Stelle gemdB §9 Abs. 1a Satz2
BauGB (externe Ausgleichsfliche 1"):

— Um die Streuobstwiese zu erhalten und zu vergréBern sowie die Habitatqualitdt der Obstwiese
20 verbessern sind die baumfreien Bereiche innerhalb des Griinlandes durch Neupflanzungen
von Obsthdumen zu ergdnzen.

— Die bestehenden und die neu gepflanzten Obstbdume sind durch fachgerechten Schnitt regel-
miBig zu pflegen. Abgehende Baume sind frishzeitig durch Neupflanzungen zu ersetzen.

— Im bestehenden Baumbestand sowie zukiinftig in den neu gepflanzten Baumen ist ein Totholz-
anteil von etwa 10 % im Baumbestand zu belassen.

— Fir die Neupflanzungen sind nicht oder nur in geringem MaBe feuerbrandgefdhrdete Obst-
baumsorten zulissig (siehe Sortenliste unter den Hinweisen).

— Das Weidegrinland unterhalb der Obsthdume ist extensiv zu pflegen. Dazu ist die Besatzstirke
auf 2 bis 3,6 GV/ha zu reduzieren und die Dingung auf eine Erhaltungsdingung mit Festmist
von max. 80 di/ha zu beschrdnken. Um den hohen Anteil an Ampfer im Griinland zuriickzu-
drdingen ist anschlieBend jahrlich im Herbst eine Nachmahd durchzufihren.

Die zweite Ausgleichsfliche befindet sich auf Teilfliichen der Flurnummer 288. Bei der Fliche han-
delt es sich um ein weit einsehbares Flurstiick in Hanglage nordwestlich der Kldranlage und dstlich
des beginnenden Emmelhofer Mooses. Die Fldche wird derzeit als Weidegriinland genutzt. Die Ve-
getation der Fldche ist als Fettweide einzustufen, jedoch in einzelnen Teilbereichen unterschiedlich
ausgeprégt. In den Kernbereichen und im Westen der Fléche sind mehr Arten des infensiven Griin-
landes vertreten. Hauptsdchlich vorkommende Arten sind Dactylis glomerata, Cynosorus cristatus,
Rumex obtusifolius, Plantago lanceolata, Trifolium pratense, Trifolium repens, Taraxacum officinale
und Ranunculus repens. In den Randbereichen im Osten an der StraBe, welche in diesem Hangbe-
reich trockener ausgeprdgt sind, kommen auch Daucus carota, Galium mollugo und Lotus cornicu-
latus mit vor. Folgende MaBnahmen sind auf der Fldche vorgesehen (siehe auch Planskizze unter
Punkt "Zuordnung von Fldchen und/oder MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § Ta Abs. 3
BauGB an anderer Stelle gemdB § 9 Abs. Ta Satz2 BauGB (externe Ausgleichsfliche 2"):

Entwicklung:

— Im Norden des Flurstiicks ist entlang der Grundstiicksgrenze durch die mehrreihige PHlanzung
von Geholzen eine lockere Hecke mit Saum anzulegen. Die Breite der Gehélzfldche sollte vari-
ieren und zwischen 10,00 und 15,00 m betragen.
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— Inder Mitte der geplanten Heckenfldche sind dazu von Nord nach Sid in drei Reihen heimische
Striucher mit einem Pflanzabstand von 1,00 m bis 1,50 m zu pflanzen. Die Planzungen sollten
abwechselnd in kleinen Gruppen verschiedener Gehélzarten erfolgen.

— Fir die Planzungen sind ausschlieBlich folgende heimische Arfen zu verwenden: Roter Hartrie-
gel (Cornus sanguinea), Gewdhnlicher Hasel (Coryllus avellana), Gewdhnliches Pfaffenhiitchen
(Evonymus europaeus), Gewdhnlicher Liguster (Ligustrum vulgare), Schlehe (Prunus spinosa),
Hunds-Rose (Rosa canina), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Wolliger Schneeball (Vibur-
num lantana).

— Damit die Hecke im Wuchs nicht zu dicht ist, sollen im Verlauf der Hecke schmdilere bzw. ge-
holzfreie Abschnitte mit angelegt werden. Die Ldnge dieser Abschnitte sollte nicht mehr als
5,00 m betragen.

— Innerhalb der Hecke sind auBerdem mindestens 2 Obstbiume zu pflanzen. Fir die Pflanzung
sind nur nicht oder im geringen MaBe feverbrandgefdhrdete Sorfen zu verwenden (siche Sor-
tenliste unter den Hinweisen).

Erhaltungspflege:

— Die Hecken sind regelmiBig zu pflegen. Dazu sind die Striiucher im Winterhalbjahr (1.10.-
29.02.) alle 10 Jahre abschnittsweise auf den Stock zu setzen, so dass stets der GroBteil der
Hecke bestehen bleibt.

— Um die Strukturvielfalt weiter zu erhdhen soll stellenweise das Schnittgut als Totholz in der
Hecke belassen werden.

Die Ausgleichsfliiche 3 befindet sich siidlich der Klgranlage. Bei der Fliche handelt es sich ebenfalls
um einen Streuobstbestand der Prioritiit 1 nach der Zielartenkartierung. Das Griinland unterhalb
des Streuobsthestandes wird beweidet und ist artenarm ausgeprdgt. Die Artenzusummensetzung
entspricht der eines infensiv genutzten Grinlandes mit typischen Vertretern der Weide: Trifolium
repens, Ranunculus repens, Rumex obtusifolius, Heracleum sphondylium, Dactylis glomerata,
Holcus lanatus, Phleum pratense, Urtica dioica, Plantago lanceolata. Der Streuobsthestand kon-
zentriert sich auf den Kern der Fldche. Bei den Obsthdumen handelt es sich um dltere Biume ohne
Nachpflanzungen im Umfeld. Die Biume sind auf Grund des fehlenden Schnittes mangelhaft ge-
pflegt. Folgende MaBnahmen sind auf der Fliiche vorgesehen (siehe auch Planskizze unter Punkt
"Tuordnung von Fldchen und/oder MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § Ta Abs. 3 BauGB an
anderer Stelle gemdB § 9 Abs. Ta Satz2 BauGB (externe Ausgleichsfliche 3"):

— Um die Streuobstwiese zu erhalten und zu vergrdBern sowie die Habitatqualitit der Obstwiese
20 verbessern sind die baumfreien Bereiche innerhalb des Griinlandes durch Neupflanzungen
von Obsthdumen zu ergdnzen.

— Die bestehenden und die neu gepflanzten Obsthdume sind durch fachgerechten Schnitt regel-
miBig zu pflegen. Abgehende Baume sind friihzeitig durch Neupflanzungen zu ersetzen.
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— |m bestehenden Baumbestand sowie zukiinftig in den neu gepflanzten Béumen ist ein Totholz-
anteil von etwa 10 % im Baumbestand zu belassen.

— Fir die Neupflanzungen sind nicht oder nur in geringem MaBe feuerbrandgefdhrdete Obst-
baumsorten zuldssig (siehe Sortenliste unter den Hinweisen).

— Das Weidegrinland unterhalb der Obsthdume ist extensiv zu pflegen. Dazu ist die Besatzstirke
auf 2 bis 3,6 GV/ha zu reduzieren und die Diingung auf eine Erhaltungsdiingung mit Festmist
von max. 80 di/ha zu beschrdnken. Um den hohen Anteil an Ampfer im Grinland zuriickzu-
drdingen ist anschlieBend jahrlich im Herbst eine Nachmahd durchzufihren.

Die 0. g. Ausgleichsfldchen, die dem vorliegenden Bebauungsplan zugeordnet werden, sind im
Bestand sowie in der Planung wie folgt zu bewerten (Hinweis: Da im aktuellen Bewertungsmodell
die Aufwertung einer bestehenden Streuobstwiese durch die Bewertung in der Planung nicht mdg-
lich ist bzw. keine Erhdhung der Okopunkte je m? erzielt, erfolgt die Einstufung der Okopunkte in
der Planung im Bestandsmodul fir die Baume):

Nr. Bestands-Biotoptyp (Ausgleichsflichen) Flicheinm?  Biotopwert Bilanzwert
Ausgleichsfliche 1
45.40, 33.52 Streuobstbestand, unginstige Altersstruktur, fehlende 10.414 14 145.796

Pflege der bestehenden Obsthdume (Feftweide
10 Punkte zzgl. 4 Punkie fiir die Obsthdume)

Ausgleichsfliiche 2

33.52 Fettweide (hohere Wertung wegen randlich weniger 2.637 9 23.733
fetten Bereichen)
Ausgleichsfldche 3

45.40, 33.52 Streuobsthestand, unginstige Altersstruktur, fehlende 26.293 14 368.102

Pflege der bestehenden Obsthdume (Fettweide
10 Punkte zzgl. 4 Punkie fiir die Obsthdume)

Nr. Planung-Biotoptyp (Ausgleichsfliichen) Flicheinm?  Biotopwert Bilanzwert
Ausgleichsfliiche 1
45.40, 33.52 Streuobsthestand, ginstigere Altersstruktur, Pflege 10.414 20 208.280

der bestehenden Obsthdume, Verbesserung der Habi-
tatqualitdt, Aufwertung des Grinlandes (Fettweide,
extensive Nutzung 12 Punkfe zzgl. 8 Punkte fir die
Obsthdume)

Ausgleichsfliche 2
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41.22 Feldhecke mittlerer Standorte 1.820 14 25.480

Ausgleichsfliiche 3

45.40, 33.52 Streuobsthestand, ginstigere Altersstruktur, Pflege 26.293 20 525.860
der bestehenden Obsthdume, Verbesserung der Habi-
tatqualifdt, Aufwertung des Grinlandes (Fettweide,
extensive Nutzung 12 Punkfe zzgl. 8 Punkte fir die

Obsthdume)
Summe Planung AusgleichsmaBnahme 759.620
Summe Bestand 537.631
Differenz Bestand / Planung (= erzielte Aufwertung/Ausgleich) +221.989

Die MaBnahmen kompensieren die Beeintrdchtigungen wie folgt:

— Der Verlust des Strevobstbestandes kann durch die Aufwertung bestehender Obstwiesen und
die Anlage zustzlicher, neuer Streuobstbestdnde in der niheren Umgebung des Plangebietes
ausgeglichen werden. Die Pflanzung von Streuobst dient sowohl dem Ausgleich des Eingriffes
in die Schutzgiter Flora und Fauna, als auch dem Ausgleich des Eingriffes in das Landschafts-
bild. Die neuen Obstwiesen und die Gehdlzpflanzungen reichern das ortstypische Landschafts-
bild an. Der Streuobstbestand ndrdlich des Plangebietes gewhrleistet eine gute Eingriinung
des neuen Wohngebietes am Ortsrand. Hierdurch erhht sich auch die Attrakfivitit der Bereiche
fir die Erholung.

— Die geplante Feldhecke soll sowohl den Biotopverbund in diesem Bereich stiirken, als auch das
Landschaftshild in diesem weit einsehbaren Bereich aufwerten. Die sich dort befindende Kldr-
anlage liegt im Bereich der offenen Ackerlandschaft am Rand des Emmelhofer Mooses und ist
bisher ohne eingriinende Strukturen. Sie figt sich auf Grund der Art der Gebdude nicht in die
dorfliche Umgebung ein. Die neu geplanten Gehdlze im Siiden (Streuobst) und Norden der
Kldranlage konnen eine bessere Eingrinung und somit Einbindung der Gebéude in die Land-
schaft bewirken.

— Der Verlust der Bodenfunktionen durch die Versiegelung und Verdichtung kann teilweise durch
die Pflanzung der Feldhecke in diesem Bereich wieder ausgeglichen werden. Die Feldhecke
erhoht den Erosionsschutz in zum Teil steilerer Hanglage.
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8.25
8.25.1

8.252

Die Gesamtbilanzierung zum Ausgleichsbedarf fir die Schutzgiiter Arten/Lebensrdume, Boden und
Landschaftshild sowie zu den erzielten Aufwertungen durch die AusgleichsmaBnahmen zeigt, dass
der Ausgleichsbedarf fir die genannten Schutzgiter vollstindig abgedeckt wird:

Ausgleichsbedarf und AusgleichsmaBnahmen Okopunkte
Ausgleichshedarf Schutzgut Arten und Lebensriiume —118.607
Ausgleichsbedarf Schutzgut Boden —66.741
Ausgleichshedarf Schutzgut Landschaftsbild —34.194
Aufwertung durch die externen AusgleichsmaBnahmen +221.989
Differenz Ausgleichshedarf / erzielte Aufwertung (= Ausgleichsiberschuss) 2.447
Ergebnis: Der Ausgleichsbedarf wird damit vollstiindig abgedeckt. Zur Sicherung der o. g. ange-

strebten MaBnahmen oder Nutzungen sind entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan ge-
troffen, deren Einhaltung und Umsetzung zwingend sind.

Anderweitige Planungsméglichkeiten (Nr. 2d Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Der Standort des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem aktuellen Fldchennutzungsplan. Dieser be-
findet sich zurzeit in der Fortschreibung und stellt fi diesen Bereich eine Wohnbaufliche dar. Zu
einer sehr frithen Phase der Entwicklung der Planung des Baugebietes wurden zwei unterschiedliche
Alternativ-Standorte fir die Ausweisung von Wohngebieten innerhalb des Gemeindegebietes dis-
kutiert und abgewogen. Zum einen im Orts-Teil "Unteraich" sowie die nun Gberplante Fldche im
Orts-Teil "Rosenharz". Die Fliche in "Unteraich" wird nicht weiter verfolgt, da die Fldche in "Ro-
senharz" auf Grund der besser eingebundenen Lage in dem Orts-Teil sowie der Anbindung an be-
stehende Bebauung vorrangig umgesetzt werden soll. Die Fliche befindet sich zudem neben den
Gebéuden der "Stiftung Liebenau", deren Mitarbeiter im neven Baugebiet Wohnraum bendtigen.
Der Bereich ist weder exponiert, noch greift er unnatiitlich in die Landschaft ein. Das beschrénkfe
AusmaB der Bebauung ist mit einer organischen Siedlungsentwicklung im Gesamtgemeindegebiet
vereinbar.

Im Rahmen der Planung wurde eine Vorentwurfs-Alternative erarbeitet. Die Vorentwurfs-Skizze
sieht eine ErschlieBung der ndrdlichen Grundstiicke Gber eine StichstraBe in Richtung Westen vor.
Die sidlichen Grundstiicke werden ebenfalls iber eine StichstraBe bzw. die anschlieBende Wende-
maglichkeit erschlossen. Somit stellt das Gebiet ein in sich geschlossenes Quartier dar. Es sind
13 Einzel- bzw. Doppelhduser sowie eine Refentionsfldche im Sidwesten vorgesehen. Die Zufahrt
zum Gebiet ist Gber einen Anschluss an die ZufahrtsstraBe zur "Stiftung Liebenau" und anschlieBend
an die LandesstrafBe 335 geplant.
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8.3
8.3.1

8.3.1.1
8.3.1.2

8.3.1.3

8.3.1.4

8.3.2

8.3.2.1

8.3.3

8.3.3.1

8.3.3.2

Lusiitzliche Angaben (Nr.3 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung (Nr.3a An-
lage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Vom Biiro Sieber wurde eine Bestandsaufnahme mit Fotodokumentation durchgefihrt.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt nach dem gemeinsamen Bewertungsmodell der Land-
kreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen (Fassung vom 01.07.2012).

Folgende umwelthezogene Informationen lagen vor bzw. wurden als Grundlage verwendet:

— Ergebnisvermerk des Termins zur frilhzeitigen Behdrdenunterrichtung gem. § 4 Abs. 1 BauGB
am 09.05.2014 im Landratsamt vom 24.05.2014 mit umwelthezogenen Stellungnahmen des
Landratsamtes Ravensburg zu den Themenfeldern Immissionsschutz, Naturschutz, Gewdsser,
Bodenschutz, Abwasser und Grundwasser

— Geotechnisches Gutachten vom 06.05.2010 der BauGrund Siid GmbH (zu den Themen Geo-
morphologische Situation/Baugrundschichtung, Grundwasserverhdltnisse, Durchldssigkeit der
anstehenden Baden und Versickerungsmaglichkeiten, Griindung der Bebauung und baubeglei-
tende MaBnahmen)

— Artenschutzrechtliches Fachgutachten zum Bebauungsplan "Rosenharz" des Biros Sieber in der
Fassung vom 28.10.2013 (zum Vorkommen geschiitzter Tierarten innerhalb des Plangebietes
und notwendigen artenschutzrechtlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen)

Durch die zusiitzliche Bebauung erhaht sich die anfallende Abfallmenge. Die Entsorgung der bei
Umsetzung der Bebauung anfallenden Abfdlle ist Gber die Gemeinde gesichert.

Schwierigkeiten bei Zusammenstellung der Angaben (Nr.3a Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a
BUUGBL

Lum Zeitpunkt der Planaufstellung lagen keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der An-
gaben vor.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
bei der Durchfihrung der Planung (Nr. 3b Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB, § 4c
BUUGBL

Die MaBnahmen zur Reduzierung der Auswirkungen auf die Umwelt sind durch planungsrechtliche
Festsetzungen gesichert.

Die Ausfihrung der Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen wird von der
Gemeinde Bodnegg erstmalig ein Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes bzw. Anlage der
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8.34
8.3.4.1

8.3.4.2
8.3.4.3

8.3.4.4

8.3.45

8.3.4.6

ErschlieBung, Infrastruktur und Baufldchen durch Ortsbesichtigung gepriift. Bei den genannten
Kontrollen sollte auch Gberprift werden, ob nach der Umsetzung des Bebauungsplanes unvorher-
gesehene nachteilige Umweltauswirkungen aufgetreten sind. Gegebenenfalls ist von der Gemeinde
20 kldren, ob geeignete MaBnahmen zur Abhilfe ergriffen werden konnen. Da die Gemeinde dar-
iber hinaus kein eigenstindiges Umweltiberwachungssystem betreibt, ist sie auf entsprechende
Informationen der zustdndigen Umweltbehdrden angewiesen.

Zusammenfassung (Nr. 3¢ Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Es handelt sich um ein allgemeines Wohngebiet am westlichen Ortsrand des Ortsteiles Rosenharz
der Gemeinde Bodnegg.

Der iberplante Bereich umfasst 1,30 ha.

Es befindet sich kein Schutzgebiet innerhalb des Plangebiets sowie in riumlich relevanter Nihe
zum Plangebiet. Sie sind daher nicht von der Planung betroffen.

Auf der Gberplanten Fliche befindet sich Strevobstbestand, welcher gleichzeitig als Viehweide ge-
nutzt wird. Sidlich und Gstlich des Plangebietes befinden sich Gebdude der Stiftung Liebenau.
Nérdlich und westlich grenzt die offene Landschaft an das Plangebiet. Weiter nordastlich verlduft
die Landesstrafe L335. Der Gberplante Bereich hat als dlterer Streuobstbestand in Ortsrandlage
fir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild eine hohe Bedeutung. Die Durchfishrung der Pla-
nung wirkt sich vor allem auf das Schutzgut Arten/Lebensrdume (Entfernung eines Streuobsthe-
standes als hochwertiger Lebensraum), Boden (Versiegelung offener Bodenflichen) und Land-
schaftshild (Entfernung eines attraktiven, ortstypischen Streuobstbestandes am Ortsrand) aus. Bei
Nicht-Durchfiihrung der Planung bleibt der Streuobstbestand erhalten.

Die geplanten MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung beinhalten hauptsdchlich folgende
Punkte: Einbindung der geplanten Baukdrper in die Landschaft durch eine gute Ein- und Durch-
grinung der Bebauung und des StraBenraumes sowie dem Erhalt zweier groBer Obstbiume; Ver-
wendung heimischer, standortgerechter Gehdlze; Reduktion negativer Auswirkungen auf Wasserin-
sekten durch Verwendung schwach reflektierender Photovoltaik-Module; Schutz nachtaktiver In-
sekten durch Installation einer insektenfreundlichen Beleuchtung; Minimierung des Versiegelungs-
grades in dem Baugebiet durch Verwendung von Beldgen mit Fugen; Schutz von Boden und Grund-
wasser durch Ausschluss schwermetallhaltiger Oberflichen; Anlage naturnaher Retentionsmulden.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung des § Ta BauGB erfolgt nach dem gemeinsamen Bewer-
tungsmodell der Landkreise Ravensburg, Bodenseekreis und Sigmaringen (Fassung vom
01.07.2012). Die AusgleichsmaBnahmen erfolgen auf 3 externen Ausgleichsfldchen (Fl.-Nm. 288,
294/1 und 295) der Gemarkung Bodnegg. Folgende AusgleichsmaBnahmen sind geplant: Aufwer-
tung und VergroBerung zwei bestehender Streuobstbestdnde in der Nihe des Plangebietes durch
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Pflege und Neupflanzungen, die Pflanzung einer Feldhecke sowie die Pflanzung einer Baumreihe.
Der erforderliche Ausgleichsbedarf von 219.542.

Okopunkten kann damit vollstiindig abgedeckr werden.
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Begriindung — Bauordnungsrechtlicher Teil

9.1
9.1.1
9.1.11

9.1.1.2

9.1.14

9.1.15

Ortliche Bauvorschriften
Regelungen Gber die Gestaltung der Gebdude

Auf Grund der Nahe zu den Gebduden der "Stiftung Liebenau" sowie des Wohnheimes, die ebenfalls
modeme Dachformen aufweisen, sind die Dachformen fir den Hauptbaukdrper breit gefasst und
ermdglichen das Sattel-, Walm-, Pult- und Flachdach. Es erfolgt eine Klarstellung zu den unter-
schiedlichen Ausprdgungen dieser Dachformen. Regelungen fiir grundstiicksiibergreifende Gebaude
mit einheitlicher Dachform und gleicher Firstrichtung (z.B. Doppelhaus) beziiglich einer einheitli-
chen Dachneigung oder eines profilgleichen Anbaus werden nicht getroffen, da solche Regelungen
erfahrungsgemdB Probleme im bauaufsichtlichen Verfahren nach sich ziehen. Die Einengung auf
eine einzelne Gradzahl stellt hierfir ebenfalls keine sinnvolle Alternative dar. Die ausfihrliche De-
finition des Pultdaches kann im Baugenehmigungsverfahren die Entscheidung erleichtern, ob es
sich bei dem Dach eines Vorhabens um ein Pultdach handelt und ob demnach die sonstigen Fest-
setzungen zum Pultdach greifen (Firsthche und Dachneigung). Um ein Pultdach handelt es sich,
wenn mindestens 75 % aller Dach-Ebenen des jeweiligen Hauptgebdudes zueinander parallel sind.
Die Fldche einer Dach-Ebene wird in der senkrechten Projektion auf die Fliiche gemessen.

100 % parallel 100 % parallel mind. 75% max. 25%

Das Spektrum fir Dachneigungen ist im Sinne der Bauherrschaft breit gefasst. Es entspricht den
ortsiiblichen und landschaftstypischen Vorgaben und beriicksichtigt zeitgemdBe Bauformen. Durch
die Festsetzung von Wand- und Firsthohen ist die Mdglichkeit ausgeschlossen, dass Gebdude eine
nicht vertrethare Gesamthdhe erreichen kannten.

Auf eine Regelung fiir Gebdude-Anbauten und Dachaufbauten wird verzichtet. Es sind stattdessen
die Anforderungen des Art. 11 LBO (Gestaltung) einzuhalten.

Die Festsetzung einer max. Kniestockhdhe ist nicht erforderlich. Fiir die Gebdudehdhe sind Vorgaben
zur Wand- und Firsthéhe ausreichend.

Die Vorschriften iber Materialien und Farben lassen dem Bauherrn bewusst ausreichend Spielraum
2ur Verwirklichung individueller Gestaltungswiinsche. Flachddcher sollten aus stadtdkologischen
Griinden begriint werden, da begriinte Déicher zu einer Verbesserung der Umwelt- und Lebenssitu-
ation in der Gemeinde beitragen kinnen. Die Beschriinkung auf die Dachfarben Rot bis Rotbraun
sowie Betongrau bis Anthrazitgrau fihrt zu einem homogenen und ruhigen baulichen Gesamtbild
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9.1.1.6

9.1.2
9.1.21

9.13
9.13.1

des Ortes. Die Farben fiigen sich erfahrungsgemdB besonders gut in die landschaftliche Situation
ein.

Auf die Festsetzung eines Langen/Breiten-Verhdltnisses fir die Baukdrper wird verzichtet. Aus den
0.g. Griinden ware auch hier der Vollzug auf Grund der u.U. nicht eindeutig bestimmbaren Bezugs-
GroBen in Frage gestellt.

Regelungen Gber die Gestaltung der Freifldchen in den Baugebieten (Baugrundstiicke)

Auf Grund der beabsichtigten Durchldssigkeit der Freifldchen ist der Ausschluss von stark trennen-
den Elementen erforderlich. Einfriedungen sind deshalb in einer méglichst durchldssigen Bauweise
auszufihren. Gleichzeitig wird Wert darauf gelegt, eine durch Einfriedungen mdgliche, bedriickende
Wirkung auf den Verkehrsraum und die dffentlichen Flichen zu verringem, so dass diese erst ab
1,00 m zu den offentlichen Flichen zuldssig sind.

Stellpldtze und Garagen

Der erhdhte Bedarf an nachzuweisenden Stellpldtzen je Wohnung wird mit der ldndlich geprdgten
Umgebung, dem entsprechend geringen Angebot des dffentlichen Nahverkehrs und den eng be-
messenen Verkehrsflichen begriindet. Die beiden ersten Faktoren fihren dazu, dass Haushalte in
der Regel mit mehr als einem Kraftfahrzeug ausgestattet sein misssen, um die fir die tigliche
Lebensfiihrung notwendige Mobilitit aufbringen zu konnen. Gleichzeitig sind die Verkehrsflachen
so bemessen, dass den konkreten Erfordemissen des flieBenden Verkehrs ausreichend Rechnung
getragen ist. Es wurde hoher Wert auf eine wirtschaftlich bemessene ErschlieBung und eine geringe
Versiegelung durch Verkehrsfldchen gelegt. Die fir die dort wohnende Bevdlkerung erforderlichen
Stellpldtze konnen vom dffentlichen Verkehrsraum nicht aufgenommen werden, weshalb auf den
privaten Flichen ausreichende Stellpldtze nachgewiesen werden miissen. Somit erfolgt die Rege-
lung, um stidtebauliche Fehlentwicklungen durch einen Mangel an Stellpldtzen auszuschlieBen.
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10 Begriindung — Sonstiges

10.1 Umsetzung der Planung
10.1.1  MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

10.1.1.1 Eine Verdnderungssperre ist nicht erforderlich.

10.1.1.2 Boden ordnende MaBnahmen (Grundsticks-Tausch, Umlegung) sind nicht erforderlich und nicht
geplant.

10.1.1.3 Die Gemeinde beabsichtigt, die Gberwiegenden Flichenanteile in ihr Eigentum zu bringen und an
geeignete Bauwerber weiter zu verduBemn.

10.1.2  Wesentliche Auswirkungen

10.1.2.1 Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind auf Grund der begrenzten
GriBe der zu bebauenden Fldchen nicht erkennbar. Die infrastrukturellen Einrichtungen sind ge-
eignet, die zusiitzlichen Einwohner bzw. Einrichtungen zu versorgen.

10.1.2.2 Fir die bereits bebauten Grundstiicke ist mit einer geringen EinbuBe an der Erlebbarkeit der freien
Landschaft sowie des stiidtebaulichen Umfeldes zu rechnen (z.B. Ausblick). Auf Grund der getroffe-
nen Festsetzungen (Hohenbeschrdnkungen, dberbaubare Grundstiicksfldchen) sind diese Auswir-
kungen als akzeptabel zu bewerten.

10.2  ErschlieBungsrelevante Daten
10.2.1  Kennwerte
10.2.1.1 Fldche des Geltungsbereiches: 1,30 ha

10.2.1.2 Fldchenanteile:

Nutzung der Fliche Flacheinha  Anteil an der Gesamtflche

Baufldchen als WA 0,89 68,5%

Offentliche Verkehrsfliichen (Bereich Baugebiet 0,17 13,1%

inkl. FuBwege und StraBenbegleitgrin)

Offentliche Verkehrsfliichen (Bereich Landes- 0,11 8,5 %

StraBe und Linksabbiegespur)

(Offentliche Griinfldchen 0,13 9.9 %
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10.2.1.3 Verhdltnis von ErschlieBungsfldche zur Nettobaufldche (innerhalb des Baugebietes): 19,1 %
10.2.1.4 Voraussichtliche Mindest-Anzahl der Wohnungen im Wohngebiet: 13

10.2.1.5 Voraussichtliche Maximal-Anzahl der Wohnungen im Wohngebiet: 48

10.2.1.6 Voraussichtliche Nettowohnungsdichte pro ha: 43,8 (bei 39 Wohnungen)

10.2.1.7 Voraussichtliche Anzahl der unterzubringenden Einwohner im Wohngebiet: 97,5

10.2.2  ErschlieBung

10.2.2.1  Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: gemeindliche Kanalisation
10.2.2.2 Wasserversorgung durch Anschluss an: Zweckverband Haslach-Wasserversorgung, Neukirch

10.2.2.3 Die Ldschwasserversorgung wird durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen
in Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellt.

10.2.2.4 Stromversorgung durch Anschluss an: Netze BW GmbH, Ravensburg
10.2.2.5 Millentsorgung durch: Veolia Umweltservice Siid GmbH & Co. KG, Bad Waldsee

10.2.2.6 Kostenschitzung fir die gesamte ErschlieBung im Geltungsbereich (incl. Umsatzsteuer):

Verkehrsflchen € 199.000,-
Offentliche Grunfldchen £ 13.000,-
Abwasserleitungen und Hausanschlissse € 176.100,-
Externe Ausgleichs-MaBnahmen € 38.000,-
Gesamt € 462.100,-

10.2.2.7 Die Gemeinde beabsichtigt, die anfallenden Kosten zur Herstellung der ErschlieBungsanlage nach
BauGB (Strafen, StraBen-Entwdsserung, StraBen-Beleuchtung) im Rahmen der Grundstiicksverdu-
Berung in Rechnung zu stellen (so genannte Ablasevertrige).

10.3 Lusitzliche Informationen
10.3.1  Plandnderungen

10.3.1.1 Fir die in der Sitzung des Gemeinderates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine
vollstiindige Entwurfsfassung (Fassung vom 24.09.2014) zur Verdeutlichung der méglichen An-
derungen ausgearbeitet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungs-Beschliisse
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im Rahmen der nun vorgenommenen Abwigungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung
identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwdgungen sind im Sitzungs-
protokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der dffentlichen Sitzung des
Gemeinderates vom 10.10.2014 enthalten):

— Anderung der Festsetzung " Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung" in "Verkehrs-
fldchen"

— Aufnahme einer Wendeméglichkeit im nordwestlichen Bereich

— Anpassung des Geltungsbereiches der Teilauthebung des Bebauungsplanes "Rosenharz"
— Aufnahme einer 20-kV-Freileitung als Hinweis

— Aufnahme eines 20-kV Erdkabels als Hinweis

— Aufnahme eines Hinweises zum Verbot von Werbeanlagen im 20,00 m Anbauverbot zur Lan-
desstraBe

— Aufnahme einer Festsetzung zur Pflanzung (Pflanzung 2 im Westen des Plangebietes)

— Ergéinzung und Anderung der MaBnahmen auf den Ausgleichsflichen (Ergdnzung der extensi-
ven Weidenutzung bei Ausgleichsfldche 1 und 3.; Herausnahme der MaBnahme Pflanzung einer
Baumreihe bei Ausgleichsfldche 2)

=8

— Uberarbeitung der Verweise auf die Rechtsgrundlagen
— Anderungen und Ergiinzungen bei der Begrindung

— redaktionelle Anderungen und Ergéinzungen
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Begriindung — Auszug aus iibergeordneten Planun-
gen
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12

Begriindung — Bilddokumentation

Blick von Nordwesten auf
das Plangebiet, welches
ungefdhr in der Bildmitte
beginnt und sich von dort
aus weiter nach rechts er-
streckt. Im Hintergrund ist
die Kirche, die sich dstlich
des Gebietes befindet, zu
sehen.

Blick von Norden auf die
Fliche mit dem Wohn-
heim der "Stiftung Lie-
benau" im Bildhinter-
grund. Gut erkennbar ist
die steile Boschung, die
den dstlichen Rand des
Plangebietes bildet.

Blick von Siiden auf das
Plangebiet links im Bild.
Rechts ist die Zufahrts-
straBe zur "Stiftung Lie-
benau" zu sehen.
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Blick von Osten auf die o
Fldche. Die Streuobst- L A
bdume, die im Zuge der ' QT s
Bauausfishrung gerodet v
werden, sind gut zu er-
kennen.

Blick von Westen auf die
Fldche. Rechts im Bild ist
das Wohnheim und im
Bildhintergrund sind die
Gebdude der "Stiftung
Liebenau" zu sehen.

Blick auf den Feldweg,
der die westliche Grenze
des Plangebietes be-
schreibt. Nach rechts ist
die Bdschungskante gut
20 erkennen.
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Verfahrensvermerke

13.1

13.2

13.3

Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom .............. Der Beschluss
wurdeam ............. ortsiiblich bekannt gemacht.

Bodnegg, den ............. .

(Christof Frick, Biirgermeister)

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. §3 BauGB)

Die frihzeitige Befeiligung der Offentlichkeit mit 6ffentlicher Unterrichtung sowie Gelegenheit zur
AuBerung und Erdrterung fandam ............. statt (gem. § 3 Abs. 1 BauGB).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom ............. bis ............. (Billigungshe-
schluss vom ............. ; Entwurfsfassung vom ............ ; Bekanntmachung am
............. ) statt (gem. §3 Abs. 2 BauGB). Die nach Einschitzung der Gemeinde wesentlichen,
bereits vorliegenden umwelthezogenen Stellungnahmen wurden ausgelegt.

Bodnegg, den ............. L
(Christof Frick, Birgermeister)

Beteiligung der Behdrden (gem. §4 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Triiger dffentlicher Belange wurden im Rahmen eines Termines am
............. unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. §4 Abs. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. § 4 Abs. 2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom ............. (Entwurfsfassung vom
............. ; Billigungsbeschluss vom ..........) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-

(Christof Frick, Bargermeister)
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13.4

13.5

13.6

13.7

Satzungsheschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)

Der Satzungsheschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom .......... ... iber die Entwurfs-
fassungvom ..............

Bodnegg, den ...........c.
(Christof Frick, Biirgermeister)

Ausfertigung

Hiermit wird bestdtigt, dass der Bebauungsplan "Rosenharz IV" und die drtlichen Bauvorschriften
hierzu sowie die Teilauthebung des Bebauungsplanes "Rosenharz" in der Fassung vom . ... . .. dem
Satzungsbeschluss des Gemeinderates vom ....... 20 Grunde lag und dem Satzungsheschluss
entspricht.

Bodnegg, den .............
(Christof Frick, Bargermeister)

Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)

Der Satzungsbeschluss wurde am ............. ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
"Rosenharz IV" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu sowie die Teilaufhebung des Bebauungs-
planes "Rosenharz" sind damit in Kraft getreten. Sie werden mit Begriindung fir jede Person zur
Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Bodnegg, den .............
(Christof Frick, Birgermeister)

Zusammenfassende Erkldrung (gem. § 10 Abs. 4 BauGB)

Dem Bebauungsplan "Rosenharz IV" und den Grtlichen Bauvorschriften hierzu sowie der Teilaufhe-
bung des Bebauungsplanes "Rosenharz" wurde eine zusammentfassende Erklrung beigefiigt iber
die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrden-
beteiligung beriicksichtigt wurden und aus welchen Griinden der Plan nach Abwéigung mit den
gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaglichkeiten gewdhlt wurde.

Bodnegg, den .............
(Christof Frick, Bargermeister)
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Plan aufgestellt am: 30.06.2014
Plan gedndert am: 29.09.2014

Planer:

................................. Biiro Sieber, Lindau (B)
(i.A. Dipl.-Geogr. Ch. Bimbaum)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstindig. Nur die versiegelten Originalausfertigungen tragen die
Unterschrift des Planers. Der Text ist auf der Grundlage der jeweils aktuellen amtlichen Rechtschreibregeln erstellr.
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